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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning till tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad

Foreningen &r sedan 2001-08-30 &gare till fastigheten Bergamottradet 8, Hantverkargatan 35 i
Stockholm.

Fastigheten bestar av 8 st. ldgenheter som alla upplats med bostadsréatt. | fastigheten finns dven en
lokal som uthyres pa marknadsméssiga villkor.

Fastighetens taxeringsvérde som Skatteverket beslutat om och som géller frdn och med 2019-01-31
var 30 193 000 kr (21 450 000 kr). Byggnad utgér 10 569 000 kr och mark utgér 19 624 000 kr.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for féreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel fér
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (0,3% av
fastighetens taxeringsvarde).

Under aret har mindre reparationsarbeten utforts.

Fastighetsférvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med BB FF AB (Bo Bra Fastighetsférvaltning AB) om lépande teknisk
férvaltning inklusive fastighetsskétsel. Framledes planerar féreningen att anlita en byggledare for
planering, projektering och projektiedning vid behov av stérre underhallsatgarder.

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 15 november 1999.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 8 (8) medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplétna. Under &ret har en (en) éverlatelse
skett (Igh1401).

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma den 27 juni 2019 och darpa pafsliande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Bertrand Gryspeert Ledamot Ordférande
Heidi Térnestam Ledamot Sekreterare
Erik Tevell Ledamot Kassér

Ali Baghestani Suppleant

- Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit tre protokollférda sammantraden.

Inget arvode har betalats ut till styrelsen.

For styrelsens arbete finns ansvarsférsékring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg Hansa.
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Revisorer
Allegretto Revision AB
Elias Haraldsson

Valberedning
Emma Gryspeert

Foéreningens ekonomi

Resultatet visar ett underskott pa 40 tkr stéllt mot ett Gverskott pa 44 tkr féregaende ar. Oférutsedda
reparationer till f6ljd av vattenskador forklarar férsdmringen.

En fortsatt god ekonomi &r till stérsta delen beroende av hur marknadsrantorna och fastighetens
taxeringsvérde utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna arbetsinsatser fér att
hélla underhaliskostnaderna nere och dérmed ocksa arsavgifterna.

Arsavgifter
Ingen féréndring av avgifter har skett under 2019.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 810958 797807 794056 785974 789537
Resultat efter finansiella poster -39 604 44 810 81269 -245964 -28 229
Soliditet, % 64 64 64 63 64
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 613 613 613 613 602
Lan/kvm bostadsrattsyta 7424 7424 7424 7 424 7424
Rénta/kvm bostadsrattsyta 99 92 88 76 112
Varmekostnad/kvm totalyta 150 159 156 159 155
Eget kapital
Upp, Yitre Bal Arets
Insatser avgift Rep. fond resultat Resultat
Belopp vid arets bérjan 9727 413 413556 -850833 44810
Disposition enl arsstdmmobeslut
Dispos. av foregaende ars resultat 44810 -44 810
Avséttning yttre fond 64 350 -64 350
Arets resultat -39 604
Belopp vid arets slut 9727 413 477906 -870373 -39604

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -870 373
arets resultat -39 604
Totalt -909 977
Behandlas sa att
Avséttning till yttre underhallsfond 90 579
balanseras i ny rdakning -1 000 556
Summa -909 977

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdrelseintdkter

Nettoomsattning 2 810 958 797 807

Ovriga rérelseintakter -2 -4

Summa rérelseintakter 810 956 797 803

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -707 700 -614 498

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -81 550 -81 550

Summa roérelsekostnader -789 250 -696 048

Rorelseresultat 21706 101 755

Finansiella poster

Resultat frén 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 4162 4162

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter - -196

Réntekostnader och liknande resultatposter -65 472 -60 911

Summa finansiella poster -61 310 -56 945

Resultat efter finansiella poster -39 604 44 810

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -39 604 44 810

Skatter

Arets resultat 4 -39 604 44 810
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 13 497 477 13 573 527
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 27 500 33 000
Summa materiella anl&ggningstillgangar 13 524 977 13 606 527
Summa anléggningstillgangar 13 524 977 13 606 527
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 134 950 150 166
Ovriga fordringar . 78
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 812 40 838
Summa kortfristiga fordringar 175762 191 082
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 227 216 227 216
Summa kortfristiga placeringar 227 216 227 216
Kassa och bank
Kassa och bank 610 814 585 099
Summa kassa och bank 610 814 585 099
Summa omsittningstillgangar 1013792 1003 397
SUMMA TILLGANGAR 14 538 769 14 609 924
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Medlemsinsatser
Bundet eget kapital
Mediemsinsatser 9727 413 9727 413
Yttre reparationsfond 477 906 413 556
Summa bundet eget kapital 10 205 319 10 140 969
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -870 373 -850 833
Arets resultat -39 604 44 810
Summa fritt eget kapital -909 977 -806 023
Summa eget kapital 9 295 342 9 334 946
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 900 000 4 900 000
Summa langfristiga skulder 4 900 000 4 900 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 40 832 48 804
Skatteskulder 46 946 86 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 255 649 239 958
Summa kortfristiga skulder 343427 374 978
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 538 769 14 609 924
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens bergknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgdngar Ar
Materiella anl&ggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

o
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Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning

Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret var:

Arsavgifter
Hyresintakter, lokaler

Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Tomtrattsavgéld

Uppvéarmning

El

Vatten och avlopp

Hiss

Sophamtning

Stédning

Fastighetsskétsel

Kabel-TV och Bredband

Hyra av mattor

Snoérdjning
Fastighetsférsékring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Férbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Véarme
Tvéattstugan
Ventilation

Hissar

Huskropp

Planerade underhall

7(10)

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
404 724 404 724
406 234 393 083
810 958 797 807
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
109 800 109 800
123 392 128 984
20 859 21615
71 369 69 994
6718 4115
29729 22780
24 000 24 000
12 000 12 000
32212 32 196
13614 12 711
11 953 11 063
28 488 28 400
392 633

2 600
487 126 478 291
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
19 875
72930 12 887
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5212
48 394 3670
138 089 36 432
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
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Administrativa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Telefon och porto 172
Revisionsarvode 10 992 10 000
Kameral férvaltning 19 964 19 520
Bankkostnader 1042 1039
Konsultarvoden 25000
Ovriga kostnader 3 369 1020
35539 56 579
Fastighetsskatt
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt 46 946 43196
46 946 43 196
Not 4 Resultat efter fondering
Arets resultat -39 604 44 810
Avsattning till yttre underhallsfond -90 579 -64 350
Resultat efter fondering -130 183 -19 540
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 9 126 059 9 126 059
9126 059 9126 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -655 182 -579 132
-Arets avskrivning enligt plan -76 050 -76 050
-731 232 -655 182
Mark 5102 650 5102 650
Redovisat vérde vid arets slut 13 497 477 13 573 527
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anldggningar

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 180 479 180 479
Vid arets slut 180 479 180 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -147 479 -141 979
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -5 500 -5 500
Vid arets slut -152 979 -147 479
Redovisat virde vid arets slut 27 500 33 000
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Lan 2654587878, ranta 1,087% 1250 000 1250 000
Lan 2654587894, ranta 1,087 % 1750 000 1750 000
Lan 2654587928, ranta 1,098% 1 500 000 1 500 000
Lan 2658597261, ranta 1,098% 400 000 400 000

4 900 000 4900 000

Not 8 Stélida sédkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5000 000 5 000 000
Ovriga stallda panter och
dérmed jdmforliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 5000 000 5000 000
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Underskrifter
Stockholm den 5 /* uni /gi)'z,o
Erik Tevell
Ledamot

Heidi Térnestam
Ledamot

Min revisionsberéttelse har I1&mnats den f)',r é 2020

P

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
Allegretto revision AB
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l Allegretto

Revisionsberittelse Revision

Till foreningsstimman i Brf Bergamottridet 8
Org.nr 769605-0553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bergamottridet 8 for rdkenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ckonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6lid av cegentligheter &r hogre #in for en viisentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
f6r att utforma granskningsatgérder som ir ldmpliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviénds och rimligheten i styrelsens
uppskatiningar i redovisningen och tillh8rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den $vergripande presentationen, strukturen och innehdliet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning for Bef
Bergamottradet 8 for rikenskapsaret 2019 samt av {orslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir tillrickiiga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till uidelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfGrs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 5 juni 2020

%}ﬂo

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor
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