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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB Bostadsrattsforening Pepparkvarnen i Stockholm
KALLELSE ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2020
HSB BRF Pepparkvarnen kallar alla medlemmar till ordinarie féreningsstamma

DATUM/TID: 2020-06-10, kl. 18.00
PLATS: HOkarangsskolans matsal

DAGORDNING - forslag

Foreningsstammans 6ppnande.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Godkannande av réstlangd.

Fraga om narvaroréatt vid foreningsstamman.

Godkannande av dagordning.

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet.

Val av minst tva rostréknare.

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12. Beslut om faststallande av resultatrdkning och balansrakning.

13. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust, enligt den faststallda
balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamoéter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstamman.

16. Beslut om hdgsta antal styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21. Beslut om hdgsta antal ledaméter i valberedningen.

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor, samt 6vriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna fragor, och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen,
24 1. Styrelsens forslag till stadgeandring, bifogas arsredovisningshandlingarna.
24.2. Motion 1: Motion om kombinerat évernattningsrum/styrelserum.
24.3. Motion 2: Motion angaende hdjning av inomhustemperaturen.
24.4. Motion 3: Motion ang. gastparkering.
24.5. Motion 4: Motion ang. "obehoriga” sopor.
24.6. Motion 5: Motion om inomhustemperaturen.

25. Féreningsstdmmans avslutande.

CoNOOOrWN =

Valkommen hélsar styrelsen!
Rostratt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och

galler hogst ett ar fran utfardandet. Medlem far foretréddas av valfritt ombud., Ombud

far bara foretrada en medlem. | ar galler dock att ombud far féretrada mer an en medlem!
Medlem far medfora ett valfritt bitrade.
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Styrelsen for
HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org.nr: 769618-1176

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



- Org Nr: 769618-1176
B
ORI,

Forvaltningsberattelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen innehar fastigheten Mesosten 4 i Stockholms kommun med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per till och med 2029-04-01.

Styrelsen har sitt sate i Hokarangen, Stockholms kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 47 3064
Parkeringsplatser 40 0

Foreningens fastighet ar byggd 2011. Vardedr 2011.

Foreningen &r fullvardesférsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort planerat underhall

Varmepump och tillhérande system har bytts ut. Detta skedde under februari/mars 2019.
Torktumlaren i tvattstugan har bytts ut.
Det &rliga filterbytet har genomforts.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

Februari 2020 Entreer, insida Byte av armaturer

Februari 2020 Parkering Montering av rorelsestyrd belysning pd sophusens utsida for battre
belysning av p-platser.

2020 Parkering Arbete med att ta fram forslag till laddstolpar har pdborjats.

Ovriga visentliga hindelser
I samband med omsattning av 1&n gjordes i december 2019 en extra amortering pd 1 060 000 kr i syfte att sénka féreningens ndgot
hdga beldningsgrad.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-16. Vid stamman deltog 26 medlemmar varav 18 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-16 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Maria Teresa Dorner Ordférande

Per Nguyen Johansson Vice ordférande/Sekreterare

Luis Fierro Ledamot

Selvedina Hamzic Ledamot

Jonas Renemar Ledamot

Bengt Persson HSB-Ledamot
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Under perioden frdn stdmman 2019-05-16 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Klas Rudback Ordférande
Fredrik Haglof Vice ordférande
Anneli Forsberg Sekreterare
Luis Fierro Ledamot

David Rejvi Ledamot

Bengt Persson HSB-Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma ar Luis Fierro och Fredrik Haglof.
Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Luis Fierro, Anneli Forsberg, David Rejvi och Klas Rudbéack. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Magnus Engstrom Foreningsvald ordinarie

Erik Ekwall Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Lillemor Lundquist, Géran Segeholm och Lars Larsson.

Underhélisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-10-02.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 3ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hgre de leverantorer vilka tar ett s3 stort milidmassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 74 (75) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Darutdver &r HSB Stockholm en medlem.
Under dret har 6 (9) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrédttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 840 840 840 840 840
Totala Intékter kr/kvm 989 993 981 983 995
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 281 261 311 311 214
Beldning, kr/kvm 7 568 8 040 8 145 8 242 8 340
Rantekanslighet 9% 10% 10% 10% 10%
Drift och underhall kr/kvm 601 629 569 564 569
Energikostnader kr/kvm 126 130 137 118 111

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& 13ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behtver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur m&nga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3029 3041 3 007 3013 3 049
Resultat efter finansiella poster -805 -53 83 109 -290
Soliditet 76% 75% 74% 74% 74%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Forvaltningsberattelse for HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 3029 477
Rorelsekostnader = 3 620 838
Finansiella poster - 214 051
Arets resultat -805 412
Planerat underhdll + 823 500
Avskrivningar + 843 922
Arets sparande 862 010
Arets sparande per kvm total yta 281

Forandring eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid drets ingang 75 745 000 0
Reservering till fond 2019
Iansprdktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning
Upplételse Iagenheter 0 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 75 745 000 0
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 272 506
Arets resultat -805 412
Reservering till underhalisfond -447 000
Iansprdktagande av underhallsfond 823 500
Summa till stdmmans férfogande -2701 418
Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -2701 418

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilldggsupplysningar.

Yttre uh
fond
1219 250
447 000
-823 500

842 750

Balanserat
resultat

-2 219 093
-447 000
823 500

-53 413

-1 896 006

Arets
resultat
-53 413

53413

-805 412
-805 412
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 3029 477 3041 222
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 664 366 -1 935 956
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 870 -42 669
Personalkostnader och arvoden Not 4 -67 680 -64 461
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -843 922 -843 989
Summa rorelsekostnader -3 620 838 -2 887 075
Rorelseresultat -591 361 154 147
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 4797 5 865
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -218 848 -213 425
Summa finansiella poster -214 051 -207 560
Arets resultat -805 412 -53 413



P

2%

OO

HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org Nr: 769618-1176

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och tomtratt Not 7 96 214 763 97 058 685
96 214 763 97 058 685
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 96 215 263 97 059 185
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6 260 2129
Ovriga fordringar Not 9 727 421 924 421
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 235 541 256 743
969 222 1183 294
Kassa och bank Not 11 614 495 1710 083
Summa omsattningstillgdngar 1583 717 2 893 376
Summa tillgdngar 97 798 980 99 952 561
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 745 000 75 745 000

Yttre underhallsfond 842 750 1219 250
76 587 750 76 964 250

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -1 896 006 -2 219 093

Arets resultat -805 412 -53 413
-2 701 418 -2 272 506

Summa eget kapital 73 886 332 74 691 744

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 22 803 750 24 248 750
22 803 750 24 248 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 385 000 385 000

Leverantorsskulder 251 445 183 468

Skatteskulder 63 756 31373

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 408 697 412 226

1 108 898 1012 067
Summa skulder 23 912 648 25 260 817
Summa eget kapital och skulder 97 798 980 99 952 561
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2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -805 412 -53 413
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 843 922 843 989
Kassaflode fran I6pande verksamhet 38 510 790 576
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4 010 -36 073
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 96 831 -115 468
Kassaflode fran I6pande verksamhet 139 351 639 035
Investeringsverksamhet

Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -1 445 000 -321 250
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 445 000 -321 250
Arets kassaflode -1 305 649 317 785
Likvida medel vid drets b6rjan 2546 158 2 228 373
Likvida medel vid 3rets slut 1 240 509 2546 158

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden med 0,83 % av anskaffningsvardet &rligen och total livsléngd har
bedémts till 120 3r fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 1808 kr.
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2573184 2573 184
Arsavgifter el 127 547 131 384
Arsavgifter vatten 82 682 87 972
Hyror 144 000 142 500
Bredband 117 312 117 312
Ovriga intékter 12 052 17 970
Bruttoomsattning 3056 777 3070 322
Avgifts- och hyresbortfall -27 300 -29 100
3029 477 3041 222
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 507 816 484 113
Reparationer 110 515 153 196
El 270 470 262 642
Uppvarmning 257 068 276 874
Vatten 68 188 79 322
Sophamtning 23173 22 736
Fastighetsférsakring 36 997 33634
Kabel-TV och bredband 133 322 134 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 32 383 31373
Forvaltningsarvoden 112 350 101 967
Tomtréattsavgald 269 250 330 000
Ovriga driftkostnader 19 334 15 878
Planerat underhdll 823 500 10 000
2 664 366 1935 956
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 893 696
Administrationskostnader 15 504 17 490
Extern revision 9 625 11 313
Konsultkostnader 5678 0
Medlemsavgifter 13170 13170
44 870 42 669
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 45 500
Revisionsarvode 3 000 3000
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Sociala avgifter 16 180 13 961
67 680 64 461
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 384 352
Ovriga ranteintakter 4413 5513
4797 5 865
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 218 848 213 425
218 848 213 425

10
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och tomtratt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 101 552 000 101 552 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 101 552000 101 552000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 493 315 -3 649 326
Arets avskrivningar -843 922 -843 989
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 337 237 -4 493 315
Utgdende redovisat varde 96 214 763 97 058 685
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 49 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 20 600 000 15 400 000
Summa taxeringsviarde 69 600 000 57 400 000
Not 8 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 101 407 88 346
Avrakningskonto HSB Stockholm 626 014 836 075
727 421 924 421
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 235 541 256 743
235541 256 743
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB 614 495 1710083
614 495 1710083
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 250637 0,90% 2020-09-30 7 225 000 300 000
Stadshypotek 319836 0,87% 2021-09-30 8 393 750 85 000
Stadshypotek 404066 0,54% 2020-12-30 7 570 000 0
23 188 750 385 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 803 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 263 750
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 25 807 000 25 807 000
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 385 000 385 000
385 000 385 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 113 0
Forutbetalda hyror och avgifter 235 061 228 215
Ovriga upplupna kostnader 173 523 184 011
408 697 412 226

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

, den |§q 4 (\/1 QOXO
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Anneli Farsberg

Klas Rudback

A

4 e — '.
Fredrik Haglof < Luis Fierre————
Vér revnstonsberattels har ﬂzo'om denna érsredﬁ)visning
(%MWK /t .
Jorgen Gotehed
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm, org.nr. 769618-1176

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Pepparkvarnen i Stockholm for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enfighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar,

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer &r férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ?rs[edOVIsnlngep. Jag d'rar ocksa en SI.U fsats, rped o nd i de
e - e by . . inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar

fllrackli b ZndarvBisenliss far st uiad dformi vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
3racRlign aah ahaaisena il et Ligsid engring ramne forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet férméga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen aft
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i

som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten. :

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. o  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av érsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pepparkvarnen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P ot " :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande stt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm deng /<1 2020

........................ JIY ) L
Jorgen Gotehed Magnus/Engstrom /
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor *

Av foreningen vald revisor
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HSB brf Pepparkvarnen i Stockholm

Org Nr: 769618-1176

Totala kostnader
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Brf Pepparkvarnen

Har foljer valberedningens forslag:

Val till styrelsen

Fredrik Haglof har meddelat att han staller upp for omval, och Maria Teresa Dorner att
hon staller upp for val till styrelsen. Vi tror att Maria Teresas tidigare erfarenhet av
arbetet i var styrelse gor henne till en vardefull tillgang for var bostadsrattsférening. Vart
forslag ar saledes:

Maria Teresa Dorner, nyval 2 ar. Ersatter Luis Fierro.

Fredrik Haglof, omval 2 ar.

Val av revisorer

Bade Magnus Engstréom och Erik Ekwall har meddelat att de vill kvarsta som revisor
respektive revisorsuppleant

Magnus Engstrom, omval revisor

Erik Ekwall, omval revisorsuppleant

Arvoden

Styrelsen 1,2 basbelopp att fordela inom styrelsen, alltsa 56 760:-

Revisorerna Valberedningen foreslar att 6verga fran tidigare fast arvode (3 500:-) till

7,5% av prisbasbelopp. Vilket i ar ger 3 548:-. Detta for att underlatta for framtida
bestamningar av arvoden.

Vanligen

Goran Segeholm & Lillemor Lundquist, valberedningen
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Styrelsens forslag till stadgeandring

Nuvarande lydelse av § 31.4:

4,

lagenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhtrande lister, foder, karm,
tatningslister, lds och nycklar m.m. Vid
byte av |agenhetens yiterddrr ska den
nya dérren motsvara de normer som vid
utbytet géller for brandklassning och
ljuddampning,

Foreslas andras till:

4.

ldgenhetens ytter- och innerdorrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gdngjarn, beslag,
brevinkast, las inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock
fér malning av ytterdérrens yttersida.
Vid byte av lagenhetens ytterdtrr ska
den nya dérren motsvara de normer
som vid utbytet géller for
brandklassning och ljuddampning
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Motion (forkortad) om dvernattningsrum/styrelserum.

Tanken ar att gora om styrelserummet till ett bokningsbart évernattningsrum for brf's gaster.
Samtidigt ska det vara anvandbart for styrelsemoten.

Fordelar:
Gaster har en egen minilagenhet att bo och sova i.
Intdkter till brf.

Kan 6ka intresset for att kopa lagenhet i var brf.

Annika Persson
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Motion nr 1 — kombinerat styrelserum och gastrum

Tanken &r att géra om styrelserummet till ett bokningsbart évernattningsrum for brf's gaster.
Samtidigt ska det vara anvandbart for styrelsemoten.

Fordelar:
Gaster har en egen minildgenhet att bo och sova i.
Intdkter till brf.

Kan Oka intresset for att kopa lagenhet i var brf.

Annika Persson

Styrelsens svar pa motion nr 1 — kombinerat styrelserum och gastrum

Styrelserummet som foreslagits goras om till ett kombinerat dvernattnings- och styrelserum, bedéms
av styrelsen vara for litet, for att tillgodose bada dessa syften.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.
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Vi 6nskar lamna in en motion till styrelsen innan stamman.

Motion angdende tre varmare inomhustemperatur.

Vi upplever att det ar mycket kallt i ldgenheterna. Det gar inte att vrida upp varmen pa elementen till
en behaglig temperatur nar det ar host och vinter. Maxtemperaturen ar inte varm nog. Detta medfér
att ventilationen suger runt kall luft.

Vi vill att stamman beslutar att vi hojer inomhustemperaturen till tre grader varmare sa att varje
lagenhetsinnehavare sjalv har mojlighet att hoja eller sanka temperaturen pa elementen till [amplig
niva.

Om det visar sig att det krdver en avgiftshojning for att hoja temperaturen skulle vi i beslutet vilja
faststalla hur hog hojning foéreningens medlemmar kan tanka sig att godkdanna fér denna

temperaturhdjning. Vi sjalva kan tdanka en avgiftshojning for att slippa frysa.

Motion fran Christine Holmbom, Peter Holmbom och Maria Teresa Dérner Pepparvégen 43.
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Styrelsens svar pa motion 2 om héjning av inomhustemperatur.

Styrelsen har under aret behandlat drendet om viarmen i lagenheterna. Vi har i samband med det,
dven kontrollerat Boverkets rekommendationer om inomhustemperaturer, och utgatt fran dessa
rekommendationer.

Vi har ocksa beaktat Socialstyrelsens allmdnna rad om inomhustemperatur:

Utdrag ur Socialstyrelsens allmdnna rad SOSFS 2005:15 om temperatur inomhus

Tabell 1. Indikerande varde for fortsatt utredning™=

1. Lufttemperatur Under 20°C
2. Lufttemperatur Over 24°C

Over 26 °C sommartid
3. Golvtemperatur Under 18°C

Vi har forstatt att fragan varit diskuterad under en langre tid tillbaka. Detta har under 2019 lett till ett
byte av varmepump. Vi har nu sett resultatet, efter att en varmejustering har gjorts.

| mars 2020 skedde tillsyn av varmekurvor, nytt filter installerades och en virmehojning gjordes.

En ytterligare hojning avinomhustemperaturen med 3 grader, skulle innebéra:

-15-20% 6kad energikostnad/ar, vilket motsvarar c:a 45.000 kr/ar. Detta enligt en tumregel att 1
grads hojning av inomhusvarme kostar c:a 5%

-Termostaterna pa alla element skulle behdva bytas, eftersom dagens termostater stanger vid c:a 21
grader.

-Uppskattad engangskostnad for termostatbyte, innebar en engangskostnad pa c:a 225.000 kr.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
PEPPARKVARNEN, FORENINGSSTAMMA 2020

MOTION ANG P-PLATSER

BAKGRUND

Parkering, om det finns lediga p platser, kan man géra om dem till géstparkering? Tills nagon
onskar nyttja dem. Svart for géster att parkera i dagsléget.

Det ska inte nyttjas av boende som inte far plats pé gatan! Om det finns en skylt dér det stér
Gistparkering.

FORSLAG TILL BESLUT

Parkering, Jag vill att styrelsen beslutar om att omvénda lediga p-platser till Gistparkering/ar,
inkdper och sétter upp skyllt pa platsen, informerar alla bostadsréttsinnehavare om det och att de
inte ska nyttjas av boende i brf. da det inte finns pa p-platser pa gatan. Utskick om det via brev.

Jag/vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Farsta 2020-04-17
Ort datum

Irene Arvik Kéllander
Namn

33/1303
Lagenhetsnummer
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Motion nr 3 - gastparkering

Parkering, om det finns lediga p platser, kan man géra om dem till gastparkering? Tills nagon 6nskar
nyttja dem. Svart for gaster att parkera i dagsldget.

Det ska inte nyttjas av boende som inte far plats pa gatan! Om det finns en skylt dar det star
Gastparkering.

Parkering, Jag vill att styrelsen beslutar om att omvanda lediga p-platser till Gastparkering/ar,

inkoper och satter upp skyllt pa platsen, informerar alla bostadsrattshavare om det och att de inte
ska nyttjas av boende i brf. da det inte finns pa p-platser pa gatan. Utskick om det via brev.

Styrelsens svar pa motion nr 3 — gdstparkering

Styrelsen har informerat och patalat att vara parkeringsplatser ar forhyrda, enligt skyltning.
For att ha en effektiv gastplatsskyltning, behover parkeringsbolag kopplas in vilket skulle medféra
extra kostnader for var férening.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
PEPPARKVARNEN, FORENINGSSTAMMA 2020

MOTION ANG SOPRUMMEN

BAKGRUND

Soprummet, vissa bostadsrattsinnehavare forstar inte enklare information, vad som ska sldngas
dir, det ligger trasig elektronik, lampor, hush. maskiner etc. Konsekvens blir onddiga kostnader
for foreningen och det blir skrépigt och trdngt i det redan lilla utrymmet.

FORSLAG TILL BESLUT

Jag vill att styrelsen beslutar om att soka tillstdnd och séitta upp en kamera i soprummet/n. Stor
chans att problemet 16ses.

Jag/vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Farsta 2020-04-17
Ort datum

Irene Arvik Kéllander
Namn

33/1303
Lagenhetsnummer
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Motion nr 4 - kameradvervakning av soprummet/n

Soprummet, vissa bostadsrattsinnehavare forstar inte enklare information, vad som ska slangas dar,
det ligger trasig elektronik, lampor, hush. maskiner etc. Konsekvens blir onédiga kostnader for
foreningen och det blir skrapigt och trangt i det redan lilla utrymmet.

Jag vill att styrelsen beslutar om att soka tillstand och sitta upp en kamera i soprummet/n. Stor
chans att problemet I6ses.

Irene Arvik Kallander

Styrelsens svar pa motion nr 4 - kameradvervakning av soprummet/n
Styrelsen delar motionarens uppfattning om att ordningen i soprummet/n kan bli battre.
Styrelsen vill dock forst kontrollera mojligheterna att satta upp 6vervakningskameror vid/i

soprummet/n och utreda kostnaderna fér en sadan installation.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen och i stéllet uppdra at styrelsen att utreda fragan
enligt stycket ovan.
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MOTION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
PEPPARKVARNEN, FORENINGSSTAMMA 2020

MOTION ANG VARMEN

BAKGRUND

Virmen, maste ses Over, senaste vintrar (1-2 dren) har det varit ovanligt kyligt i 14genheten.
Efter byte av virmepump, blev det sdmre, kyligt, ratt, kalla golv, kallt i sdng, i1 vintras. Extra
element och kldder behdvdes.

FORSLAG TILL BESLUT
Beskriv ditt/ert forslag till beslut, yrkande.

Jag vill att styrelsen beslutar att hdja virmen 2-3 grader under perioden mitten av november t o
m mitten av mars dé det dr som kallast ute.

Jag/vi foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Farsta 2020-04-17
Ort datum

Irene Arvik Kéllander
Namn

33/1303
Lagenhetsnummer
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Styrelsens svar pa motion om varmen, Motion nr 5

Vi hanvisar till styrelsens svar pa motionen om hojd inomhustemperatur.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen.
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dndéa bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostritt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegriansat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som léngst till 2020-12-31.

Ot e e e e e e aans Datum ...cooovveeeveeeean,
FULIMAKE 0T .ot e e e ee e e e ee e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeanaeeenaesenaeeanns
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. coveeeiee e e e et e e e e eeeeeaaans
Lagenhetsnummer ............... 100) o SR UUPPRRRPPRR

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) ........oueiniinii e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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