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ANTAGANDEHANDLING

OMRADESBESTAMMELSER FOR OMRADEN | SJOANGEN OCH LANNA
INOM KOMMUNDELARNA TRANGSUND OCH LANNA | HUDDINGE
KOMMUN.

BESKRIVNING ‘ '

Lage
Ett omrade ligger vid Sjdéngsvigen och Néckrosviigen i Sjédngen, Tringsund.

Fem omrédden ligger i Lénna; kring Lyckasvigen, vid Linna gérd och mellan jarnvigen
och Drevviken.

Markigoforhallanden

Omréadena omfattar drygt 70 fastigheter. Bostadsfastigheterna dgs huvudsakligen av
privatpersoner.

Befintlig bebyggelse

Inom omrédena utgor fritidsbostidderna en stérre del forutom i Osterhagen. En del
fritidsbostider dr permanentbebodda och det ir ett tryck pd omvandling av fritidshus till
helédrsbostider.
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Administrativa bestiimmelser

Bygglov kan ldmnas for atgird pa byggnad som tillkommit i laga ordning dven om
byggnaden som sidan strider mot bestimmeise.

Inom byggnadsplaneomradena giiller omradesbestimmelserna endast under
forutsittning att beslut om upphivande av berdrd byggnadsplan vinner laga kraft
(FRM:s aktbeteckningar ¢126K — 87, 89, 104, 106, 112, 123).

Upplysningar
Anldggande av enskilt avlopp kréver tillstind av milj6- och hilsoskyddsndmnden.

Installation eller visentlig dndring av anordningar for vattenfirsorjning eller avlopp i
byggnader eller inom tomter kriver bygganmiian.

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Kurt Lundvall
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Oversiktsplan 90

Oversiktsplan 90, OP 90, anger for Sjodangsomradet "bostadsomrade, markutnyttjande ¢
bestamt".

Fér omradena i Linna anges "bostadsomrade, ligre markutnyttjande" forutom omradet
mellan Gamla Dalarévigen och jirnviigen som har beteckningen "fritidsbebyggelse”.

Gallande planer

For sjodangsomradet:
1. Byggnadsplan for Trangsund omfattande del av fastigheterna Sjéingen 1' och

Trangsunds herrgard 2' i Huddinge socken. Aktbeteckning 106, alternativ aktbeteckning
20-A. Faststilld 1942-01-12.

Bostadsbebyggelse, i en vaning hégst 150 m? i huvudbyggnaden, i tva vaningar hogst
100 m? i huvudbyggnaden, uthus 40 m®. Minsta tomtyta 3 000 m?. 31 fastigheter.

2. Byggnadsplan for del av Trangsunds herrgard 2' och Sjséngen 1' i Huddinge socken.
Aktbeteckning 123, alternativ aktbeteckning 20-A-1. Faststilld 1945-05-16.

Bostadsbebyggelse, i en vining hogst 150 m? i huvudbyggnaden, i tvd vaningar hogst
100 m* i huvudbyggnaden, uthus 40 m’. Minsta tomtyta 1 700 m? och 3 000 m%. 6
fastigheter.

Vid Linna gérd:

3. Del av byggnadsplan for delar av fastigheterna Lianna 1* och 2%, 1° och 2°m.fl i
Huddinge socken. Aktbeteckning 87, alternativ aktbeteckning 21-A. Faststilld 1939-02-
21,

Bostadsbebyggelse i en vaning hogst 150 m’i huvudbyggnaden, i tva vaningar hogst
100 m” i huvudbyggnaden, uthus 40 m’. Sammantaget ej mer dn 1/10 av tomtytan.
Minsta tomtyta 1 700 m®. 18 fastigheter.

I Linna mellan jirnvégen och Drevviken:

4. Del av byggnadsplan for fastigheterna Lanna 3'' och 3" samt del av fastigheterna
Lianna 1> m.fl i Huddinge socken. Aktbeteckning 104, alternativ aktbeteckning 21-B.
Faststilld 1941-12-11.

Bostadsbebyggelse i hogst tvd véningar., hégst 100 m* i huvudbyggnaden, vid en
vaning hégst 120 m? i huvudbyggnaden. Uthus 40 m?. Minsta tomtyta 1 700 m”. 12
fastigheter.

Osterhagen #r inte detaljplanelagt.

I Lyckésen: :
5. Byggnadsplan for del av fastigheten Linna 1°, 2* uti Huddinge socken av Stockholms

lan. Aktbeteckning 89, alternativ aktbeteckning 21-G. Faststalld 1939-05-31.




Bostadsbebyggelse i ho%st en vaning. Huvudbyggnad hégst 150 m?, uthus hégst 40 m>.
Minsta tomtyta 2 500 m*. 34 fastigheter.

6. Andring av byggnadsplan for del av fastigheten Linna (1, 2*) 6' uti Huddinge
socken av Stockholms lin. Aktbeteckning 112, alternativ aktbeteckning 21-G-1.
Faststalld 1943-04-21.

Bostadsbebyggelse i ho%st en vaning. Huvudbyggnad hogst 150 m?, uthus hogst 40 m*.
Minsta tomtyta 2 500 m". 3 fastigheter.

Forbud, évriga bestimmelser

I planomradena enligt ovan giller nybyggnadsforbud, visentlig dndring av
markanviindningen i avvaktan pé va-forsétjning enligt PBL 5 kap 8 § 1 st. Vid plan- och
bygglagens tillkomst omvandlades byggnadsforbud enligt tidigare 110 § andra stycket
byggnadslagen, férbud mot nybyggnad till dess vattenférsérjning och avlopp anordnats
1 erforderlig man for respektive omrade. Byggnadsforbudet i Sjdéngen har
aktbeteckning 11218, alternativ aktbeteckning 5-DF och i Ldnna aktbeteckning 11217,
alternativ aktbeteckning 5-DF.

Nybyggnadsforbudet ir en planbestimmelse i byggnadsplanerna och kommer att
forsvinna med upphivda planer.

Strandskydd
Strandskydd giller i Osterhagen inom 100 m frin Drevvikens strand.

Ovriga beslut

Bestimmelsen om nybyggnadsforbud enligt PBL 5 kap 8 § 1 st ir inte tillréicklig for att
bemistra problemen med 6kad permanentbosittning i omrdden som saknar va-
forsorjning. Kommunstyrelsen beslot 95-12-04 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att
péborja arbetet med att upphiva byggnadsplaner med byggriitt for helarsboende for
omraden som ligger helt eller delvis utom verksamhetsomradet fér vatten- och
avloppsanldggningen inom Huddinge kommun.

Beslutet angav planerna 20-A, 20-A-1, del av 21-A, del av 21 B, 21-G, 21-G-1 enligt
ovarn.

Pagaende och kommande detaljplanering

Parallellt med dessa omradesbestimmelser for att reglera fritidsbebyggelsen handlaggs
ett upphivande av planerna 20-A, 20-A-1, del av 21-A, del av 21 B, 21-G, 21-G-1 m fl
planer.

Projektplan for 2001-2003 anger att planliggning for Sjodngen II kan pAbérjas 2002
(forstudie och planuppdrag under 2001) och for Osterhagen och Lyckésen cirka ett ar
senare.

Av projektplanen framgar ocksa att det ska goras ett va-utbyggnadsprogram for att
bestdimma utbyggnadsordning mellan de manga omriaden som é&r i liknande situation
som 1 Sjdédngen och Lyckasen/Linna med hiinsyn till sanitira férhallanden, kommunens
ckonomi etc. Omprioriteringar kan innebdra att start f6r detaljplanearbetet forskjuts.




PLANBESKRIVNING

Omradesbestimmelsernas syfte och inriktning

Omradena kan pa ndgot lingre sikt komma att omvandlas till mer renodlad helérs-
bebyggelse. Syftet med omradesbestdmmelserna ér att reglera en fritidsbebyggelse i
avvaktan p4 kommande planliggning och bromsa permanentningen innan ett
gemensamt va-system har byggts ut i respektive omrade. En storre handlingsfrihet kan
ddrmed ocksa héllas infor framtida planldggning.

Ur vattenvardssynpunkt 4r det angeléget att minska belastningen av niiringsimnen till
sjoar. Omradena ingdr i Tyresans sjosystem och avrinner nidrmast till sjén Drevviken,
som redan ér dvergodd.

Det viktigaste syftet med en maximerad takvinkel, lig byggnadshéjd, 14g sockel 4r att
byggnaderna inte ska utformas for att ge stérre bostadsytor inom "skalet" och leda till
6kad risk f6r permanent bosittning. De byggnader som utformas med sidan avsikt dr
dessutom ofta konstlade byggnader.

Detsamma giller bestimmelsen om att bostadsrum inte fir inredas i annan byggnad dn
huvudbyggnaden, dvs inte i forrad/uthus eller i s k friggebodar. Inte nigon av dessa
byggnader #r egentligen avsedda for boende/ bostadsrum. Bestéimmelsen ir ett
fortydligande av detta, sd att inte forrdd/uthusen vinterbonas etc.

Helarsbostad eller fritidsbostad?

Vissa fastigheter markeras som avsedda for helarsboende i planbeskrivningen och pa
plankartan. Nir det giller bestimmelser om storsta tillatna byggnadsarea eller storleken
pé tomter far omradesbestimmelserna inte reglera annat 4n fritidsbostdder/-tomter.
Nedan framgar lagtexten och direfter kommentarer till lagstiftningen ur en juridisk
handbok.

"For begrinsade omriden som inte omfattas av detaljplan kan omradesbestimmelser
antas for att sikerstilla att syftet med dversiktsplanen uppnas eller att ett riksintresse
enligt lagen (1987:12) om hushallning med naturresurser m. m. tillgodoses. Med
omradesbestdimmelser far regleras .... 3. storsta tillitna byggnads- eller bruksarean for
fritidshus och storleken pa tomter till sadana hus, ... ." (PBL 5 kap 16 § punkt 3)

"Bestammelsen tar sikte pa omriden med fritidshus dir det av olika skl dr forknippat
med problem, om husen édndras sa att de kan anvindas for helarsboende. Det frimsta
skiilet dr vanligtvis att kommunen far svart att klara erforderlig samhillsservice. Ett
annat skél kan vara att omrddenas standard i friga om vigniit, teknisk férsorning m m
ar alltfor lag. .... PBL /bygger/ bl. a. pa den principen att dgaren till en- och
tvabostadshus ska ha ritt att fa lov till bl. a. kompletteringsatgirder - t. ex. tillbyggnader
- utanfor detaljplan. I omraden dir det finns risk f6r en icke énskviird omvandling till
helarsboende ér det emellertid just tillbyggnaderna som kan vara oldmpliga. P4 grund
hirav har genom punkt 3 dppnats mdjligheten att reglera byggnads- och bruksarean for
fritidshus och storleken pa tomter for sddana hus. Nagon mojlighet att genom
omréadesbestimmelser inféra motsvarande reglering betriiffande hus for
permanentboende finns inte. Det kan enbart ske inom omraden med detaljplan.




Avgorande for frigan om en viss byggnad utgér ett fritidshus eller inte, dr det indamal
som har angetts i lovet for byggnaden. Kan detta inte klarldggas, skall i andra hand
byggnadens standard och det faktiska anvindningssittet beaktas vid beddmningen av
om det ir ett fritidshus eller inte.

Effekterna av omridesbestimmelser blir bl a att byggnadsnamnden hindras att laimna
bygglov for tillbyggnader som skulle medfora att den 1 bestimmelserna angivna
byggnadsarean Gverskrids. Om bestammelserna reglerar storleken pa tomter till
fritidshus, hindrar de ocksa fastighetsbildningsmyndigheten att besiuta om fastighets-
bildning som strider mot bestdmmelserna." (Didén m fl Plan- och bygglagen, en
kommentar, s 288f)

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen har inventerat bygglovarkivet for att se om
beslutet om bygglov avsig en byggnad for helarsboende eller ett fritidshus. Om det inte
uttryckligen framgar av bygglovet har en beddmning gjorts med hinsyn till den standard
helarsbostdder brukat ha i olika tidsperioder m m.

Fastigheter som beddmts vara avsedda for helarsboende H anges pa kartorna nedan.
Fastigheter markerade med F utgor fritidsbostad och O anges for obebyggd.

Fastigheterna avsedda for helarsboende i Lénna ar:
Linna 1:38, 1:40, 2:20, 4:11, 4:14, 4:17, 4:21, 4:22, 4:23, 4:24. Linna 3:89-90 har
bygglov for fabriksbyggnad och regleras heller inte av omridesbestimmelserna.



Fastigheterna avsedda for helarsboende i Lyckasen ir:
Linna 6:13, 6:14, 6:32, 6:37, 6:45.
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Fastigheterna avsedda for helarsboende i Sjéangen r:
Sjtdngen 5:8, 5:16, 5:26, 5:35, 5:36, 5:37, 5:45, 5:47.




Vad innebdr omrddesbestciimmelser?

Bestdmmelserna reglerar bebyggelse pé fritidsfastigheterna. Helarsbostédder enligt
bygglov berors endast av en uttkad bygglovplikt. Omradesbestimmelserna ger inte en
byggritt som i en detaljplan eller byggnadsplan. | de delar som omfattas av omrades-
bestimmelser och dér ny bebyggelse prévas lamplig kommer dessa nya bestimmelser
att reglera bebyggelsen. Det sker en limplighetsprovning av tillkommande bebyggelse
enligt bdde PBL 2 kap (Allménna intressen som skall beaktas vid planldggning och
lokalisering av bebyggelse) och 3 kap PBL (Krav pa byggnader m m).

For fastigheter med heldrsbostider finns méjligheten att ett bygglov limnas enligt plan-
och bygglagens regler i 8 kap 12 §, som bl a innebir att s k kompletteringsatgirder
(mindre tillbyggnader, uppfora komplementbyggnader) ska tillatas.

Allméinna platser och vigar

Omradesbestimmelserna innebir 1 huvudsak ingen dndring av allménna platser, vigar
och naturmark. Huvudmannaskapet for vigarna dndras inte.

Fordndrad lovplikt (gdller samtliga fastigheter)

Majligheterna att ha bestimmelser om marklov for dndring av héjdléget och for
tradfédllning har enligt plan- och bygglagen liksom byggnadslagens tidigare
bestimmelser ett nidra samband med att "en bebyggd tomt betriiffande lutning och
hojdlidge ska vara anordnad pa lampligt sétt med hinsyn till sdrskilt ljustillférseln samt
till stads- eller landskapsbilden" (prop 1985/86, s 301).

Av detta framgér att plan- och bygglagens regler avser att reglera sadan foérindring av
ho)dliget eller sidan tradfilining som péatagligt forindrar stads- eller landskapsbilden
eller 1 annat fall medfor stérningar for omgivningen.

Bebyggelse bor naturanpassas och tillkomma utan stor naturpdverkan. Omraden med
vacker och virdefull natur samt vaxtligheten efter vigarna bor sparas. En stor del av
vegetationen brukar tas bort i samband med byggande. Avsikten ar ocksa att forhindra
att "skogstomter” omvandlas till "tridgirdstomter” och motsvarande stérre ingrepp.
Bestdimmelsen om tridfillning avser inte att forhindra skotsel av vegetation eller rimlig
gallring for att fa ljus pé uteplatsen etc. Dock bér man ténka pé att dven yngre [6vtrid i
olika generationer bor behallas for att de i framtiden ska kunna ersitta de befintliga
dldre triden i syfte att bibehalla landskapsbilden i omradet.

Det kan "i speciella fall uppsté behov av att genom en tillsténdsplikt skydda dven
enstaka trad, som utgor virdefulla inslag i den bebyggda miljon. Avsikten dr alltsa att
marklovsplikt for tradfillning skall kunna traffa dven s&dana fall." (prop1985/86, s 708).

Hushallningsbestimmelserna enligt 3 kap miljobalken

Markanvindningen 1 planen ir forenlig med de grundliggande bestimmelserna for
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljébalken 3 kap.




Miljékvalitetsnormer enligt miljobalken 5 kap 3 §

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljSbalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer finns for kviavedioxid, svaveldioxid och
bly.

Kvivdioxidhalterna i omradet 1999 och prognos for 2006 ligger langt under de vérden
som inte fir dversknidas enligt berikming av SL.B-analys. Halterna uttryckta i dygns-
medelvirde for attonde vérsta dygnet ir < 24 pg/m’. Detta ska jamforas med normvirdet
60 pg/m3 , vilket innebér att det understiger normen béde 1 nuldget och ar 2005.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med mycket stor
marginal 1 Stockholms ldn. Miljokvalitetsnormen enligt 5 kap miljébalken kommer inte
att overskridas med foreslaget dndamal.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan
Samrad har skett oktober — november 2000, utstillning har skett i mars 2001 och
antagande av kommunfullmiktige fére hésten 2001.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for vigar eller allmén plats dndras e utan befintliga vigforeningar
har fortsatt huvudmannaskap. '

Fastighetsbildning
Planen avses inte ge mdjligheter att dela fastigheter.

Ansdkan
Ansokan om fastighetsbildning ldmnas till Lantmiterimyndigheten 1 Huddinge.

Bygglov

Omréadesbestimmelserna ger inte en byggriitt som i en detaljplan eller byggnadsplan. 1
omrade som omfattas av omradesbestimmelser och dir ny bebyggelse provas lamplig
kommer dessa nya bestimmelser att reglera bebyggelsen.

MILJOKONSEKVENSER

Omradesbestimmelserna tillkommer i syfte att pdgidende markanvindning ska kunna
fortgd men utan att helarsboséttning sker i storre omfattning med atfoéljande risker av
miljépaverkan, framfor allt av utslédpp av bad-, disk- och tvittvatten.

Omradesbestimmelserna &r restriktiva med hinsyn till byggande och ger inte stod for
bildande av nya fastigheter. Dock kan ny bebyggelse tillkomma pé bland annat
obebyggda fastigheter, dir s& provas lampligt.

Awven fritidsbebyggelse har i 6vrigt en viss miljopaverkan, t ex kan gddning av
grismattor m m leda till en viss paverkan pa vattnet och i sista hand sjésystemen.
Inriktningen &r att karaktiren med skogstomter ska besta. En utdkad lovplikt for
tradfillning har inforts i detta syfte.




Fastigheter i omraden f6r omradesbestimmelserna bedoms kunna bebyggas i angiven
omfattning utan nimnvird inverkan pa forutsittningarna for allméanhetens friluftsliv’
eller for livsvillkoren for djur och vixtlivet.

De negativa miljokonsekvenserna bedéms sammanfattningsvis inte ha ngon visentlig
omfattning.

OMRADESBESTAMMELSER

Dessa bestimmelser omfattar, dir inte annat anges, fastigheter inom med OB angivna
omraden pi plankartan och dir ny bebyggelse provas limplig, dock ej de fastigheter
som #r avsedda for helarsboende eller verksamhet enligt givet bygglov eller som
bedémts vara helarsbostider med hénsyn till byggnadens standard och faktiskt
anvindnmingssitt (pa plankartan markerade med H eller V).

Markanvindningen
Omride betecknat med OB far anviindas for bostidder for fritidsdndamal.

Storleken pa fritidshus och tomter

P& varje tomt far endast finnas en huvudbyggnad med storsta tilldtna bruttoarea och
byggnadsarea 55 m?. Dérutdver far 25 m” byggnadsarea uppforas for forrad/uthus.
Totalt far hogst 80 m? bruttoarea och byggnadsarea uppforas.

Minsta tomtstorlek anges ¢j. Befintlig fastighetsstruktur avses besta.

Placering av byggnader pa tomten m m

Byggnader ska vara friliggande och placeras minst 6,0 m frin grinsen mot gatan och 4,0
m fran grénsen mot granntomt. Férrad/uthus placeras minst 8,0 m fran huvudbyggnad.

Ultformning

Friliggande byggnader i ett plan, darutdver far bostadsrum inte inredas pa vind eller
kéllare/suterrdngvaning anordnas.

Byggnadshdjden fér ej Gverstiga 3,5 m. Vid svdra terrdngforhallanden kan undantagsvis
forhyd sockel medges.

Taklutning: min 14 grader, max 30 grader.
Bostadsrum far ej inredas i annan byggnad dn huvudbyggnaden.

Fordndrad lovplikt (gdller samtliga fastigheter)

Marklov krivs for atgirder som medfor dndring av héjdliget av tomt samt for
tradfillning. Se syfte i planbeskrivningen.

Ateruppforande

Oavsett vad bestimmelserna stadgar om byggnadsarea kan bygglov ges for att
ateruppfora en riven eller genom olyckshéndelse forstérd byggnad med en 1 huvudsak
likadan byggnad.




