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BOLBY 2:194 (VASTER OM BOLBY 2:185), BN 2020-000120.
Lars Untamala, Hammarbacken 12, 184 97 Ljustero.
Forhandsbesked om nybyggnad av enbostadshus

BESLUT
1. Positivt {6thandsbesked limnas for nybyggnad av enbostadshus.

2. Strandskyddsdispens limnas f6r nybyggnad av enbostadshus.

3. Endast den del av fastighetens landareal som sitskilt markerats pi situationsplanen, fir
tas i ansprik som tomt.

4. Avgift for drendets handliggning dr 17 541 kronor enligt faststilld taxa.
Upplysning

Forhandsbeskedet giller endast om ans6kan om bygglov fot 4tgirden soks inom tva 4r frin den
dag férhandsbeskedet vann laga kraft. Férthandsbeskedet innebir alltsa inte att dtgirden far

pébotjas.

Byggnadens utformning och exakta placering samt den utvindiga tillgingligheteten prévas i
bygglovskedet, dir krav kan komma att stillas pa anpassning till omgivande miljé och till
fastighetens egna forutsittningar.

Sokande har i ansékan angett att de vill avstycka fastigheten. Detta forhandsbesked provar endast
frigan om limpligheten att bygga ett enbostadshus i enlighet med placering angiven pi
situationsplan. Frigan om avstyckning ska ptovas av lantmitetiet efter sirskild ansékan.

Villkor till beslutet
Omridet utanfor den beslutade tomtplatsavgrinsningen fir inte privatiseras.

Beskrivning av drendet

Arendet giller férhandsbesked om nybyggnad av enbostadshus med framtida avstyckning om
citka 1 700 m2

Bostadshuset och tomtplatsen 4r foreslagen en placering i anslutning till befintlig bebyggelse i
Lillstrém. Placeringen avgransas pi inskickad situationsplan av en linje notr om bostadshuset och
lingsmed Linandsvigen. P4 andra sida Linanisvigen, det vill siga nort om denna, utgéts
markanvindningen av villabebyggelse. Viganslutning till fastigheten dr avsedd att ske frin Gamla
landsvigen, som ansluter till Lillstromsvigen lingte séderut.

Forutsattningar

L,
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Fastigheten ligger utanfér detaljplanelagt omtide och delvis inom strandskyddat omréde.
Foteslagen placering ligger till stor del inom strandskyddat omride.

Fastigheten ir i hiir aktuell del obebyggd och har en landareal pa 19 ha.

Fastigheten ligger i ett storre kustomtide av siksintresse dir natur- och kulturvirdena ir s stora
att exploatering och andra ingrepp i miljén bara fir ske, om dessa virden inte skadas (4 kap
miljébalken). Turismens och friluftslivets intressen ska &ven beaktas. Riksintresseomradet ir
illustrerat i versiktsplanen och dir benimnt kust och skirgard.

Bullerberakning
Byggnadsnimnden beddmer att fastigheten ligger utanfor bullerstért omrade.

Om bullernivier 4ndj skulle visas sig 6verskrida riktlinjerna bor en utformning av byggnader och
tomtplatser kunna ordnas pA sA sitt att stadgade krav kan efterlevas.

Yttranden
Berérda grannar/sakigate har limnats mojlighet att yttra sig Sver ansékan.

Invindning har kommit in frin 4gare till fastigheten Bolby 2:1 14.
Sammanfattningsvis framfors att de forutsitter att dtgirden inte medfSr forsamrad tillging pa
vatten, samt att inte Gamla landsvigen paverkas.

Invindning har kommit in frin dgare till fastigheten Bolby 2:116.

Sammanfattningsvis framfots att dven de forutsitter att dtgirden inte medfSr forsimrad tillging
p4 vatten samt framfors en Snskan att vegetationen nirmast Linanidsvigen blit kvar di den annars
medfor insyn frin aktuell placering till deras fastighet.

Invindning har kommit in frin 4gare till fastigheten Bolby 2:117.

Sammanfattningsvis framfdts att om brunnsborrning kommer ske s& kommer de begira att
vattenprovning pa deras brunn tas bde fore och efter, for att sikerstilla att deras vattenkvalité
inte dndras.

Sokanden har fitt mojlighet att bemdta ovanstiende, och hat inkommit med en skrivelse.
Kommunens miljé- och hilsoskyddsndmnd har i remissvar tillstyrkt ansckan.

Sékande har pa eget initiativ varit i kontakt med Trafikverket som dr vighillare av Linandsvigen
och av dem erh4llit ett yttrande, som #ven skickats in. Av yttrandet framgir bland annat att

forutsatt att byggnaden placeras 30 meter frin vigen, bedoms 4tgirden komma kunna klara
bullerkraven om 55 dBA ekvivalent niva.

Motivering av beslut
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Byggnadsnimnden beslutar att limna positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
med st6d av 9 kap 17 § plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt 2 kap 5-6 § samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pi ett sitt som 4r limpligt med hinsyn till bland annat:
e Stads- och landskapsbilden,
e Natur-och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan,
e Minniskors hilsa och sikerhet.
En byggnad ska dessutom ha en god form-, firg- och materialverkan och vara limplig for sitt
andamal.

I 6versiktsplan 2040, antagen 2018, anges under "Generella principer for ny bebyggelse” att:
e All ny bebyggelse ska anpassas till befintlig bebyggelse och landskapsmiljé. Ny bebyggelse
ska placeras i anslutning till befintliga bygrupper och inordnas i den bebyggelsestruktur
som finns i omréidet.

e Nya hus eller grupper av hus inte bor godtas inom obebyggda omriden eller i anslutning
till enstaka byggnader.

e Lokalisering av ny bebyggelse ska ske till platser dir godtagbar vatten- och avloppslésning
kan ordnas inom tomten. Aven godtagbar tillfart till fastigheten ska kunna anliggas som
kan nis av bland annat riddningstjinst och andra servicefordon.

Enligt Ljusterd planptogram, godkant 2010, ligger hir aktuell fastighet inom ett omréde med “1ig
grad av fortitning”, vilket betyder att fortitning kan provas i mindre omfattning.

Vid prévningen av Atgirdens tillitlighet, utifrdn att denna dr foreslagen inom ett omrade av
riksintresse dir natur- och kulturvirdena ir sé stora att exploatering och andra ingrepp i miljén
bata fir ske om dessa virden inte skadas, bed6ms att dtgirden inte medfor storre paverkan pi
natur- och kulturvirdena pi platsen 4n att denna kan tilldtas.

Atgirden bedSms utifrin allmin synpunkt uppfylla kraven 12 och 8 kapitlet plan- och bygglagen,
bestimmelserna om hushillning med matk- och vattenomriden i 3 och 4 kap miljébalken och
kommunens 6versiktsplan 2040, antagen 2018. Atgiirden beddms ditfér vara limplig,
indamailsenlig och anpassad till platsen.

Byggnadsnimnden bedémer att 4tgirden inte medfor betydande oligenhet f6r omgivningen i
plan- och bygglagens mening.

Inom ett strandskyddsomride fir enligt 7 kap 15 § miljobalken bland annat inte nya byggnader
eller anliggningar uppforas. Kommunen far enligt 7 kap 18 § miljébalken i det enskilda fallet ge
dispens frin férbuden i 15 § om det finns sirskilda skil. Dessa sirskilda skil anges uttdmmande 1
7 kap 18 ¢ § miljobalken.

Den decl av fastighetens landareal som sirskilt markerats p4 situationsplanen, fér tas i ansprék som
tomt enligt 7 kap 18 f § miljobalken.
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Byggnadsnimndens beddmning ir att hiir féreslagen tgird inte inskrinker allminhetens
méjlighet att ta sig till strandkant, d4 strandkanten i detta omréde redan idag 4r janspriktagen
med tomtplatser. Utover detta ir foreslagen plats 4ven avskild frin strandkant av Linanisvigen.
Bebyggelse och Linanisvigen utgér tillsammans enligt byggnadsnimndens bedémning ett sidant
sarskilt skil som anges i 7 kap 18 ¢ § p 2 miljébalken. Atgiirden bedéms heller ¢j motverka
strandskyddets syften.

Byggnadsnimndens bedémning ir att hiir féreslagen dtgird ska placeras cirka 65 meter frin
strandkant. Mellan strandkant och foreslagen atgird ligger pd rad ett antal bebyggda och
janspriktagna tomter samt Lagndvigen. Byggnadsnimnden beddmer dérmed att allménhetens
méjlighet att ta sig direkt till strandkant frin aktuell placering ir utslickt och att Linandsvigen
tillsammans med bebyggelsen, fir anses ha en sidan avskiljande verkan som 4syftas som sirskilt
skil enligt 7 kap 18 c § p2 miljcbalken.

Sammantaget bedéms dirmed att det finns sirskilda skil att beakta £6r att limna dispens frin
forbuden i 7 kap 15 §, samt att Atgirden inte strider mot strandskyddets syften 17 kap 13 §
miljébalken.

Beslutsunderlag

- Bygglovenhetens tjansteskrivelse daterad 2020-09-09
- Handlingar inkomna t.o.m. 2020-09-21

Ovriga upplysningar

Till detta beslut medfoljer endast en specifikation pa avgiften. Faktura skickas separat.

Enskilt avlopp kriver tillstind, vilket séks hos kommunens miljé- och hilsoskyddsavdelning. Att
botra ny brunn kan kriva en anmilan till kommunens milj6- och hilsoskyddsavdelning.

Strandskyddsdispensen slutar att gilla om 4tgirden inte har pdbStjats inom tva ir eller inte har
avslutats inom fem 4r frin den dag beslutet vunnit laga kraft.

Du upplyses om att Linsstyrelsen kan éverprova beslutet om dispens frin bestimmelserna 17
kap 15 § miljbalken, varfér du bét vinta innan dtgirder pibérjas. Den tid Linsstyrelsen har f6r
att meddela eventuellt beslut om &verprévning — tre veckor — riknas frin den dag dd kommunens
dispensbeslut kommer in till Linsstyrelsen.

Det ir du som sdkande som har ansvaret att kontrollera att dispensbeslutet vunnit laga kraft
innan 4tgirder pibdijas. Fér information om éverprévning har inletts eller j kan linsstyrelsen
kontaktas citka en minad efter kommunens beslut. Information kan ocksé skas i Lansstyrelsens
externa webdiarium.

Beslutet kan 6verklagas
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Av bilaga, ”Hur man &verklagar byggnadsniamndens beslut”, framgar hur beslutet kan 6verklagas.

Beslutet skickas till

Sokanden

Ovriga fastighetsigare

Agare till fastigheterna Bolby 2:114, Bolby 2:116 och 2:117 med mottagningsbevis.
Linsstyrelsen (+ handlingar)

Meddelande om beslut skickas till Agare av fastigheterna: Bolby 2:115, 2:118, 2:1 19, 2:185, 2:217,
2:218.

Beslutet kungérs i Post- och Inrikes Tidningar (www.poit.se)

Arendet ir handlagt av
Byggnadsinspekt6r Mats Hedman.

¢ Ajan

Justerandes signaturer Utdragsbestyrkande
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