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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstiillning och nyckeltal i bostadsriittsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrittsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jimfora bostadsrittsforeningar med varandra och for att folja
utvecklingen hos en enskild bostadsrittsforening. Syftet ér att skapa trygghet och forstaelse for dig som
medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt
for ldsaren att jimfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i
tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift keim> - = 733 733 733 g a3
Totala intikter, kr/m’ 765 764 763 761 767
Sparande till underhall och investeringar, kr/m* 220 181 23 . 218 = 5%
Beldning. kr/m* 3007 3144 3280 3416 2735
Riintekdnslighet = 4% = - =A% = g = 50 4%
Energikostnader, kr/m? 236 231 221 225 210

Férklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ir per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el,
bredband och liknande). Ténk pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rikna ut en enskild bostadsriitts
arsavgift ska man utgd fran bostadsrittens andelsvirde.

Totala intikter

Anger foreningens totala intéikter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Méanga
bostadsréttsforeningar har intikter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och di syns det
hér.

Sparande till framtida underhall

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje 4r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste
vi spara till det framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [6pande
Overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje ir (amorteringar, sparande pa bankkonto eller
utforda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behéver gora,
antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt skapat ett lineutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite lingre ner
gér det ocksa att se hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Belining, kr/kvm

Belaningen fordelas pad kvm-ytan for bostider och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska man utgé fran
den bostadsrittens andelsvirde.

Riintekiinslighet

Anger hur ménga procent bostadsrittsforeningen behover hdja avgiften med om réntan pa lanestocken gar upp
med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
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Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan fér bostidder och lokaler och beriknas pé drift och underhall
exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet
raknar in eventuella intikter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsforeningar som
betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2810 2 805 2 802 2 797 2816
Resultat efter finansiella poster 447 300 498 618 249
Soliditet : : 28% 25% 23% 18%  20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Fireningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel foreningen fitt 6ver i den lopande driften under rikenskapsaret. Dirfor tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt drets planerade underhill bort.

Sparande _

Rorelseintdlter = -~ — = == 5210 177
Rorelsekostnader -2 255988
Finansiella poster s - 106 794
Arets resultat . 447 396
Planerat underhall | 0
Avskovminger-- - - = +359681

Arets sparande _ 807 077
Arets spérande per m” total yta 220

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet
upplita bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen ér ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Styrelsen site #r Vallentuna.

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:218 i Vallentuna kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter il 3673
Parkering och 35+6 --

garageplatser
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De 59 medlemslégenheterna fordelas enligt foljande:

Rum 1 1 1 2 2 2 3 3 3 4
Yam2 195 36 395 6L 615 62 66 €9:. 15 835
Antal 2 6 3 6 6 6 4 6 18 2

Foreningens fastighet dr byggd 1962, Virdear dr 1962.

Foreningen ér fullvirdesforsikrad i Protector, inkl ansvarsforsikring for styrelsen.

Vasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret
Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oforiandrade.

Pdgaende eller framtida underhdll
Enligt underhéllsplan

Ttdpunkt Byggnadsdel Atgird
2020 Trapphus  Milning
2020 Virmekulvert Byte
2020 - Takavvattning  Byte
2022 _ Motorvarmaruttag Byte
2006:  Blandare Byte

Tidigare genomfort underhéall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird _
2016 -~ Fonster Fonsterbyte pagar, avslutat arsskiftet 2016/17
2015-2016 Fonster B Piborjad projektering av fonsterbyte
2015 Tvattstugan - Renovering av tvittstugan sa.mt lnstallatton av digitalt
' ' ~ bokningssystem . .
2013 Varme Byte virmevixlare, pumpar samt styrsystem
2013 = - Radonkontroll Kontroll och dtgirder for underkinda utrymmen
2012 - Ventilation Rensat och sotat, nya ventller och ﬂaktar
2000 & Byteallminnauttymmion =
2007 Avlopp Stambyte
Stimma

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-06-12. Vid stimman deltog 15 rostberittigade medlemmar samt 2
bitraden.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning;
Eva Bryant Ordférande

Inga-Lill Liljenberg Vice ordforande
Katarina Sjogren Sekreterare

Andras Pelle Ledamot

Lazar Vranic Ledamot

Ken Larsson HSB-ledamot

Vid nista ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Andras Pelle, Ingalill Liljenberg och Lazar Vranic.

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollforda styrelseméten.
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Firmatecknare

Firmatecknare har varit Eva Bryant, Katarina Sjogren, Inga-Lill Liljenberg och Andras Pelle. Teckning sker tva
1 forening.

Revisorer

Krister Taljemyr Féreningsvald ordinarie

Vakant Foreningsvald suppleant

Tomas Randér Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige

HSB Brf Almen i Vallentunas representant vid stimman i HSB Stockholm distrikt nordost har varit Lazar
Vranic.

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Julius Lindblom.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes maj 2019.

Underhéllsplanens syfte dr att sikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for att halla
fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 67 (66) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2019. Vallentuna kommun innehar 8
stycken ligenheter som upplats av kommunen till kommunmedborgare med hyresritt. Under dret har 4 (6)
overldtelser genom forsiljning skett, dessutom en Gverlételse genom arv. Forsiljningarna har skett till ett
medelpris om 28 439/m2 (foregdende ar 29 017/m2 )

Forandring eget kapital

Insatser Yttreuh  Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 317525 2088 709 1 391 544 299 707
Reservering till fond 2019 72 000 - 72 000
Ianspriktagande av fond 2019 ' 0200 o
Balanseras i ny rikning 299 707 -299 707
Arets resultat : = B - 447396

Belopp vid dretsslut 317525 2160709 1619251 447396
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1 691 251
Arets resultat 447 396
Reservering till underhallsfond - 72 000
lanspriktagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande 2 066 647

Till stimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanseras i ny rikning (balanserat dverskott) 2 066 647

Ytterligare upplysningar betriffande freningens resultat och stillning finns i efterféljande resultat- och
balansriikning med tillhérande tilliggsupplysningar.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter =
Nettoomsattning Not 1 2 810 177 2 804 804
Rorelsekostnader = : L
Drift och underhall Not 2 -1711 328 -1 824 994
Ovriga externa kostnader Not 3 -73 756 -94 309
Personalkostnader och arvoden Not 4 -111 223 -111 414
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -359 681 -363 664
Summa rdrelsekostnader -2 255 988 -2 394 382
Rorelseresultat 554 188 410 422
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 860 7 168
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -113 653 -117 884
Summa finansiella poster -106 793 -110 716
Arets resultat 447396 299 707
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 13 207 177 13 566 858
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
13 207 177 13 566 858
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra ldngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 13 207 677 13 567 358
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 108
Avrakningskonto HSB Stockholm 927 153 559 524
Placeringskonto HSB Stockholm 202 134 701 434
Ovriga fordringar Not 10 158 158 168 895
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 168 918 98 732
1 456 363 1 528 693
Kortfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 000 000
Kassa och bank Not 13 43 863 50 901
Summa omséttningstillgdngar 3000 226 2 579 594
Summa tillgdngar 16 207 904 16 146 952



HSB Brf Almen i Vallentuna

Org Nr: 716000-0027

Ba!ansr'aikning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 317 525 317 525

Yttre underhdllsfond 2 160 709 2 088 709
2478 234 2 406 234

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1619 251 1391 544

Arets resultat 447 396 299 707
2 066 647 1691 251

Summa eget kapital 4 544 881 4 097 485

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 10 547 800 11 047 800

10 547 800 11 047 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 500 000 500 000

Leverantorsskulder 254 135 183 035

Ovriga skulder Not 16 2 565 3715

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 358 523 314 917
1115223 1 001 667

Summa skulder 11 663 023 12 049 467

Summa eget kapital och skulder 16 207 904 16 146 952
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 447 396 299 707
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 359 681 363 664
Kassafldde fran I6pande verksamhet 807 077 663 371
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Oknmg (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -59 341 20 351
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 113 556 -256 667
Kassaflode frén I6pande verksamhet 861 292 427 054
Investeringsverksamhet
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassaflode 361292 - -72946
Likvida medel vid rets bérjan - 2311859 2384804
Likvida medel vid drets slut 2673 150 2 311 859

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Almen i Vallentuna
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rid BENAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttiandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,58 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.,

Fond fér yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av fdreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprkstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 ‘Nettoomsittning
Arsavgifter 2 691 588 2 691 388
Hyror 105 050 105 150
Ovriga intdkter 20 389 16 266
Bruttoomséttning 2 817 027 2 812 804
Avgifts- och hyresbortfall -6 850 -8 000
2810177 2 804 804
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 240 994 261 601
Reparationer 49 572 266 709
El 75 455 80 154
Uppvarmning 567 433 581 944
Vatten 225 466 186 142
Sophédmtning 68 612 59 734
Fastighetsforsakring 48 468 47 518
Kabel-TV och bredband 198 427 108 813
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 84 663 81593
Farvaltningsarvoden 138 312 132 033
Ovriga driftkostnader 13 926 18 753
1711328 1824994
Not 3 Ovrgaextarnakostnader - e e s nimmamnaness s
Férbrukningsinventarier och varuinkép 24 092 11 520
Administrationskostnader 18 874 52 236
Extern revision 9 550 9313
Medlemsavgifter 21 240 21 240
73756 94 309
Not 4 - Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 81 000 77 500
Revisionsarvode 5 000 5 000
Ovriga arvoden 5000 10 000
Loner och &vriga ersattningar 2 850 0
Sociala avgifter 17 291 18 617
Ovriga personalkostnader 83 297
111 223 111 414
Not5  Rénteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 249 336
Rénteintdkter HSB placeringskonto 700 527
Ranteintdkter HSB bunden placering 4 650 4 157
Ovriga ranteintakter 1261 2 149
6 860 7 168
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader l&ngfristiga skulder 113 303 117 884
Ovriga réntekostnader 350 0
113 653 117 884
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 22 705 451 22 705 451
Anskaffningsvérde mark 251 000 251 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22 956 451 22 956 451
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -9 389 593 -9 029 913
Arets avskrivningar -359 681 -359 681
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 749 274 -9 389 593
Utgdende bokfért virde 13 207 177 13 566 858
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad - bostéider 31 000 000 27 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 132 000 119 000
Taxeringsvdrde mark - bostéder 17 400 000 11 800 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 210 000 152 000
Summa taxeringsvarde 48 742 000 39 071 000
Not 8 _ Inventarier ach maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde 311 723 311 723
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 311723 311723
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -311 723 -307 739
Krets avskrivningar 0 -3 984
Utgdende ackumulerade avskrivningar -311 723 -311 723
Bokfort varde 0 0
Not9  Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 48 857 48 856
Skattefordran 3260 6 330
Ovriga fordringar siakerhetsddrrar 106 041 113 709
158 158 168 895
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 168 421 S8 381
Upplupna intékter 497 351
168 918 98 732
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt
intdktsfordringar fér innevarande rékenskapsar.
Not12  Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 500 000 0
1 500 000 1 000 000
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1083 100
Swedbank 38 556 38 556
Ovriga bankkonton 4 224 12 245
43 863 50 901
Not 14  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta 8rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2752992137 1,04%  2019-11-28 3640 934 0
Swedbank 2752992145 1,21%  2021-11-25 3 640 933 0
Swedbank 2757253089 1,04%  2019-11-28 765 933 500 000
Swedbank hypotek 2858428895 0,93%  2019-07-28 3 000 000 0
11 047 800 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 547 800
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 547 800
Stdllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 12 672 800 12 672 800
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 500 000 500 000
Not16  Ovriga skulder
Kallskatt 0 1500
Ovriga kortfristiga skulder 2 565 2215
2 565 3715
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 12 419 7557
Forutbetalda hyror och avgifter 216 888 205 100
Ovriga upplupna kostnader 129 216 102 260
358 523 314 917

Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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HSB Brf Almen i Vallentuna

Noter _ 2019-12-31  2018-12-31
Not 18- “Viisentliga hiindelser efterdeetsat.- -~ = —— 0 =

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den { ?/ 9' 202 0

A@M J% %’7 | c‘fﬂééa )Z’%cé,

¢’ Andras Pelle Eva Bryant Ingé Lill Liljenberg
’/ﬁg |
Katanna Sjogren \s Ken Larsson Lazar Vranic

Var revisionsbersttelse har H g_ Zbd lamnats betraffande defin redovisning

VT ~ @% MLM

Kaisiee ‘TAmCng ToMAS PanoER

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISION & RADGIVNING

Revisionsberaittelse

Till foreningsstimman i HSB
Bostadsriittsforening Almen i Vallentuna
Org.nr 716000-0027

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna for riakenskaps-
aret 2019,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den
Joreningsvalda revisorns ansvar.

Vi iir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ar
tillréickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rikenskapséret 2018
har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad den 27 maj 2019 med
omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven
for den interna kontroll som de beddmer #r nodvindig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av fdreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gora négot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om
en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre #n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.



- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrittsforening Almen i Vallentuna for
rdkenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir
tillriickliga och éndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
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foreningens organisation 4r utformad s& att bokfbringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska ange-
ldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed viért uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgérder eller forsummelser som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi g&r igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
fimslaget dr {Orenligt med bostadsréttslagen.

%}@@@%

Krister Tdljemyr f
Foreningsvald revisor

Tohléq’

Auktoriserad revisor, FAR



