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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF GULDET

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Verksamheten
Allmiéint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplita bostadsligenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen ir ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter

Foreningen innehar sin fastighet med tomtréitt; Missingen 1:1 i Stockholms stad.
Foéreningen har sitt séte 1 Stockholms kommun

I foreningens fastigheter finns:
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Foreningens fastighet &r byggd 2000-2001.

Féreningen ir frsikrad i Protector. Styrelseansvarsforsikring finns hos AIG.
Visentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna for ligenheter och parkeringsplatser hojts.

Avgiften for ligenheter héjdes med ca 2 % fr o m juli 2019. Féren parkeringsplats utombus hdjdes
avgiften fr o m den 1 oktober med 100 kronor per ménad; for en plats i carport uppgick hdjningen till

150 kronor per ménad.

Héjningarna gors mot bakgrund av att foreningen har tecknat ett nytt tilldggsavtal till tomtréttsavtalet,
som 15per ut 2020. I och med det nya avtalet hjs foreningens tomtrittsavgild stegvis under fyra ar.
Fullt inford 8kar foreningens kostnader med ca 260 000 kronor per ér.

Behovet av eventuella yiterligare hdjningar for att behélla en god ekonomi i foreningen kommer att
bedémas infor budgetarbetet varje ar. For 2020 beddms inte nagot behov av ait hdja avgiften

foreligga.

Langfristig ldneskuld
Under 2019 och borjan av 2020 har en stor andel av freningens skulder 15pt ut, sammanlagt
20 miljoner kronor av de totalt ca 27 miljoner kronor féreningen har i langfristiga skulder.

Lanen har lagts om till tva krediter hos SBAB, ett 1an pa ca 6 miljoner kronor, med 5 irs 16ptid till
fast réinta (1,28 % p a) och ett 14n pa ca 14 miljoner kronor med 10 ars 16ptid till fast rdnta

(1,61 % p a).
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Genomfort underhall
Under &ret har vi bytt armaturer pa lykistolparna 6ver bilviigen utmed omrédet samt bytt lampor i

ovrig gatubelysning.
Foreningens parkbénkar och bord har fatt nya sitsar, ryggstdd och bordsskivor.

Foreningens ena lekplats har pabdrjat renoverats med ny sarg runt omradet kring lekplatsen, ny sand
och pafyllnad av grus samt ny sandlada med sarg. Till varen véntas fortsatt renovering i form av
malning av samtliga tillgingliga lekstillningar/leksaker. Renoveringen utftrdes utefter
besiktningsanmirkningar pa befintlig lekplats.

Nya postlador har installerats till alla boende. De nya postlddorna har hogre sikerhet avseende inbrott
och rymmer en veckas post.

For att minska effekterna av faglar och spillning har s3 katlade “fageltaggar” installerats i alla
carportar. Klottersanering har utforts vid flera tillfillen under aret; frebyggande behandling i form av
vaxning av viigg har genomforts pa den garagelénga vars végg ar viind mot stora gronomréadet.

Planerat underhdll

Under 2020 planeras for:

- att nytt grus ska liggas ut p4 gdngar och gemensamhetsytor

- renovering av lekplatser - malning av lekstéllningar/leksaker m m - fortsétta

- att besiktning och lagning av fasadskador ska utforas

- att kiirl for kompostering och forvaring av kompostmaterial ska byggas/anskaffas
- renovering av, eller vid behov byte av, kompostmaskin.

I underhéllsplanen for kommande ar finns bl a byte av virmevéxlare i undercentralen och underhiil av
dérrar och fonster.

Ovriga visentliga hindelser
Grannsamverkansgruppens arbete fortsitter for Skad sikerhet och trygghet i omrédet.
Ett flertal av foreningens laddstolpar har tagits i bruk.

Foreningen har bytt bolag avseende dvervakning av véra besSksparkeringar.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Vid stimman deltog 17 rostberittigade medlemmar

samt yiterligare tva genom fullmakt.

Styrelsen konstituerades till 8 ledaméter och 2 suppleanter

Styrelse

Styrelsen har under éret haft foljande sammansétining:
Mikael Uddholm Ordférande
Madelen Rojsdotter Vice Ordfsrande
Elisabeth Johnston Sekreterare
Anna Svensson Ledamot
Kevin Brunton Ledamot
Yalcin Ilgaz Ledamot
Beauty Kassa Ledamot
Pauline Bjuhr HSB-ledamot
Sanchit Langar Suppleant

Andrew Ratcliff Suppleant



I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar:

Mikael Uddholm Ordftrande
Anna Svensson Ledamot
Kevin Brunton Ledamot
Sanchit Langar Ledamot
Beauty Kassa Ledamot
Andrew Ratcliff Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare har under ar 2019 varit
Mikael Uddholm

Kevin Brunton

Anna Svensson

Madelen Rojsdotter

Teckning sker tva i frening.

Revisorer

Caroline Johnzén Foreningsvald ordinarie

Peter Wagén Féreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiktige
Féreningens representant i HSB:s fullmiktige har varit.

Valberedning
Valberedningen bestir av Josefine Sviird, Anna Larsson Svensson och Albert Gdstas.

Underhdlisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhéllsfond.

Underhallsplanens syfte r att siikerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 70 (72) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 3 (3)

Sverlatelser skett.

Flerarsoversikt

| B | 2019 20018 | 2017 | 2016 2015
Arsaveift, ki/kvm 742 733 733 733 733
Totala Intdkter kr/kvm 795 796 | 783 783 783
Sparande till underhall och 238 242 288 250 249
investeringar kr/kvm __— | 1 ]
Beléaning, kr’kvm 5 859 6 005 6151 6371 6444
Rintekénslighet 8% 8% | 8% 9% 9%
Drift och underhall kr/kvm 437 427 | 362 380 385
Energikostnader kr/kvm 134 132 134 | 131 122
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Forklaring Nyckeltal

Arsavgifter

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). Téink pa att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en
enskild bostadsritts Arsavgift ska man utgd fran bostadsrittens andelsvirde.

Totala intékter
Anger foreningens totala intikter for réikenskapsaret per kvadratmeter boarca och lokalarea. Manga

bostadsrittsforeningar har intikter utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) och d&
syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Forening har ett antal stora komponenter som slits pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor ska
det finnas ett sparande till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort 16pande 6verskott freningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar.

Rent praktiskt gir foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa bankkonto
eller utforda investeringar). P lang sikt gar pengarna till de planerade underhéll och investeringar som
behdver goras, antingen genom att har pengar pé banken eller amorterat lan och pé sé siitt skapat ett
laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intéikterna for att se hur mycket av dessa som blir Sver. Langre
ner visas hur Sverskott/sparande har riknats.

Belining, kr/kvim
Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa huor stor beléning
hela bostadsrittsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska

man utga frin den bostadsriittens andelsvérde.

Rintekiinslighet
Anger hur manga procent bostadsrittsforeningen behéver héja avgiften med om rintan pa linestocken

gar upp med en procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beriiknas pa drift och

underhill exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger viirme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar.

Nyckeltalet réknar in eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsforeningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal

2019 | 2018 2017 | 2016 | 2015
Nettoomséttning 3718 3719 3 660 3658 3 657
Resultat efter finansiella poster | 38 343 665 | 142 |  -147
Soliditet 60% 60% 59% 58% | 58%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fitt &ver i den l6pande driften under rdkenskapsaret.
Diirfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Rorelseintékter 3717823
Rorelsekostnader -3 253 694
Finansiella poster -425 983
Arets resultat 38 146
Planerat underhall 391 700
Avskrivningar 680 950
Arets sparande 1110 796
Arets sparande per kvm total yta 238

Férdndring av eget kapital

Insatser Yittre ' Balz;nserat Arets
L ~underhiillsfond | resultat resultat
| Belopp vid 4rets bérjan 40476 787 - 2842675 -775 659 342 897
| Reservering till fond 2019 691 000 -691 000 |
Izabnlsgraktagande av fond 1391 700 391 700
Balanserad i ny rikning ] B 342897 | -342897
 Arets resultat | o 38 146
Beloppet vid édrets slut 40 476 787 | 3141975 | -732 062 | 38 146

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -432 762
Arets resultat 38 146
Reservering till underhéllsfond -691 000
Tanspraktagande av underhallsfond 391 700
Summa till stimmans forfogande -693 916

Stéimman har att ta stillning till:
Balanseras 1 ny rikning -693 916

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tilthdrande tilliggsupplysningar.
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HSB Bostadsrittsforening Guldet i Stockholm

Org Nr: 769605-2427

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3717 823 3719059
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 436 551 -2100721
Ovriga externa kostnader Not 3 -75 693 -113 548
Personalkostnader och arvaden Not 4 -60 500 -65 675
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -680 950 -680 950
Summa rirelsekostnader -3 253 694 -2 960 894
Rorelseresultat 464 129 758 165
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resuitatposter Not 5 1 968 2163
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -427 951 -417 431
Summa finansiella poster -425 983 -415 268
Arets resultat 38 146 342 897



Org Nr: 769605-2427

&

HSB Bostadsrittsférening Guldet i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgdngar
Materiella anfdggningstiligangar
Byggnader Not 7 68 802 665 69 483 615
68 802 665 69 483 615
Finansielfa anldganingstiligingar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 68 803 165 69 484 115
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 250 1138
Ovriga fordringar Not 9 1989013 1914 924
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 105 381 143 465
2 094 644 2 059 527
Kortfristiga placeringar Not 11 200 000 200 000
Kassa och bank Not 12 9 851 8 737
Summa omséattningstillgdngar 2 304 495 2 268 264
71 107 659 71752 379

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsrittsforening Guldet i Stockholm

Org Nr: 769605-2427

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 40 476 787 40 476 787
Yttre underhalisfond 3 141 975 2 842 675
43 618 762 43 319 462
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -732 062 -775 659
Arets resultat 38 146 342 897
-693 916 -432 762
Summa eget kapital 42 924 846 42 886 700
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 26 705 904 27 385 904
26 705 904 27 385 904
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 680 000 681 780
Leveranttrsskulder 99 209 317 354
§katteskulder 13431 30 345
Ovriga skulder Not 15 2013 5128
Upplupna kostnader och férutbetaida intékter Not 16 682 256 445 168
1 476 909 1479775
Summa skulder 28 182 813 28 865 679
71 107 659 71 752 379

Summa eget kapital och skulder
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Org Nr: 769605-2427
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HSB Bostadsriittsférening Guldet i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 38 146 342 897
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 630 950 680 950
Kassafléde fran ldpande verksamhet 719 096 1023 847
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 37 641 -144 387
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 086 187 029
Kassaflbde fran [opande verksamhet 755 651 1 066 489
Investeringsverksamhet
Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -681 780 -681 780
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -681 780 -681 780
Arets kassafléde 73 871 384 709
Likvida medel vid &rets borjan 2123 664 1738 955
Likvida medel vid drets slut 2197 535 2123 664

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Org Nr: 769605-2427

o

HSB Bostadsrittsférening Guldet i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p3 ett & eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,93 % av anskaffningsvardet arligen och total livsiangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprikstagande frén underhlisfonden beslutas av styreisen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 8 049 kronor per hus.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 1 213 341 kr.
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Crg Nr:

HSB Bostadsrittsférening Guldet i Stockholm

769605-2427

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1L Nettoomsattning
Arsavgifter 3 469 848 3425 832
Hyror 179 700 175 350
Bredband 61 500 61 500
Ovriga intdkter 11 375 61 827
Bruttoomsatining 3722423 3724 509
Avgifts- och hyresbortfall -4 600 -5 450
3717823 3719 059
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 268 176 238 041
Reparationer 198 879 186 685
El 50 650 47 877
Uppvarmning 505 820 499 986
Vatten 70 553 69 196
Sophamtning 108 517 123 361
Fastighetsftrsakring 38 968 37979
Kabel-TV och bredband 65 250 65 239
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 330 005 320 292
Forvaltningsarvoden 128 626 124 915
"r_omtréittsavgald 266 400 266 400
Ovriga driftkostnader 12 963 14 690
Planerat underh@ll 391 700 106 060
2436 551 2100721
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 40 763 78 846
Administrationskostnader 12 356 12 379
Extern revision 10 063 9813
Medlemsavgifter 12 510 12 510
75 693 113 548
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 44 000 46 799
Bevisionsarvode 2 (00 1300
Ovriga arvoden 0 3 000
Sociala avgifter 14 500 14 576
60 500 65 675
Not 5 Riinteintikter ach liknande resuitatposter
Ranteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 921 805
Rénteintakter HSB bunden placering 900 954
Ovriga ranteintakter 147 404
1968 2163
Not &6 Riantekostnader och liknande resultatposter
Béntekostnader [&ngfristiga skulder 427 408 416 858
Ovriga rantekostnader 543 573
427 951 417 431
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Org Nr: 769605-2427

HSB Bostadsrittsforening Guldet i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 75 018 000 75 018 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 75 018 000 75 018 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -5 534 385 -4 853 435
Arets avskrivningar -680 950 -680 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 215 335 -5 534 385
Utgdende redovisat virde 68 802 665 69 483 615
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad - bostéader 56 252 000 56 252 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 52 193 000 52 193 000
Summa taxeringsvirde 108 445 000 108 445 000
Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1329 -2
Avrgkningskonto HSB Stockholm 1987684 1914926
1989 013 1914 924
Not 10 Férutbetalda kosthader och upplupna intékter
Farutbetalda kostnader 105 188 143 272
Upplupna intakter 193 193
105 381 143 465
Ovanstende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 200 000 200 000
200 000 200 000
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 9 851 8737
9 851 8737
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Org Nr: 769605-2427

HSB Bostadsriittsforening Guldet i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenurnmer Ranta Belopp amortering
SBAB 30616413 1,61% 14116 229 170 000
SBAB 30616421 1,28% 6049 812 170 000
Swedbank hypotek 2750087344 1,61% 7 305 308 340 000
27 471 349 680 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 791 349
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga &ill 24 071 349
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 34 541 160 34 541 160
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 680 000 681 780
680 000 681 780
Not 15 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2013 5128
2013 5128
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 40 639 31596
Forutbetalda hyror och avgifter 291 505 259 474
Ovriga upplupna kostnader 350 112 154 098
682 256 445 168
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vvasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Qrg Nr: 769605-2427

HSB Bostadsrittsforening Guldet i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Guldet i Stockholm, org.nr. 769605-2427

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfrt en revisicn av arsredovisningen for HSB Brf Guidet |
Stockholm for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i afla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansielta resultat och kassafldde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberatielsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstamman faststaller resuttatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs némare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i firhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionstevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter elfer
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
Tortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltdmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

sakerhe! om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
misstag, och aft [3mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan
att en revision som utfdrs enfigt 1SA och god revisionssed i Sverige alltia

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
véisentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

den, Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns,

Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eiler tilsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professioneltt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

»  identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden, Risken for att inte uppidcka en vasentlig felaktighet
till féilid av cegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

*  skaffar jag mig en fdrstéelse av den def av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men infe for att uttala mig om effekiiviteten |
den interna kontrollen.

*  Utvérderar jag lampligheten i de redovisningspringiper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

¢ drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda ill betydande tvivel om fdreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vasentiiga osékerhetsfaktorn elfer,
om sédana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttafandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser efler férhalanden géra att en firening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  Ulvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturan och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den fdreningsvalda revisomns ansvar

Jag har uftirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en réttvisands bilg av

féreningens resultat ach stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfri en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Guldet | Stockhalm for
rakenskapsdret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet entigt firslaget
i forvaliningsberéttelsen och beviijar styrelsens ledamdler
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhdllande till féreningen enligt god reviscrssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i durigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund ior vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p storleken av foreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
fareningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokidringen,
medelsfirvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamia revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« féretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mof
féreningen, eller

¢ panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om defta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hoig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder efler férsummelser som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvalningen och férslaget il dispositioner av féreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder,
omraden ach forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.
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