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Forvaltningsberattelse 2021

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fyris registrerades 1924-11-24. Foreningen ir ett privatbostadsforetag,
en s.k. dkta bostadsrittsforening. Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter under
nyttjanderdtt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader

Foreningen dger fastigheterna Falhagen 34:1 och 34:3 med gatuadresserna Salagatan 34 A-B
och 36 A-B, Uppsala. Byggnaderna, som uppfordes ar 1924, ar fullvardeforsidkrade hos
forsakringsbolaget If Skadeforsékringar. I forsédkringen ingér bostadsrittstillagg for
foreningens samtliga lagenheter/medlemmar.

Foreningens byggnader utgdrs av tva bostadshus med 21 ldgenheter som upplats med
bostadsritt. Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 1 993 kvm. Till byggnaderna
hor ocksa 17 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Fastighetens tekniska status

Reservering till foreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar,
med minst 0,3 procent av anskaffningsvirdet for foreningens hus.

Genomforda renoveringar mm
Stamrenovering 1993

Balkonger 2005/2006

Trapphusrenovering 2008

Fonstermalning, utvindig av alla fonster 2010
Tak- och fasadrenovering hus 36 2015

Tak- och fasadrenovering hus 34 2016
Fonstermalning 2019

Postboxar installerade 2020

Porttelefoni 2021

Foreningen genomforde i mars 2013 sin skyldighet att utfora Energideklaration vilken ingivits
och registrerats vid Boverket. Fastighetens redovisade energiprestanda uppgér till 151
kWh/m?/ar
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Avtal

Foreningen har avtal med Upplands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning inklusive
fastighetsskotsel och stddning samt med Mediator, som skdter ekonomisk forvaltning och
lagenhetsforteckningen. Foreningen har ocksa avtal med Tele2 som levererar

kabel-TV och bredband till féreningen.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-25.

Overldtelser

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under &ret har O st
overlatelser skett (foregdende ar 1 st). Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var
29, under aret har 0 nya medlemmar tillkommit och 0 medlem har uttrétt ur foreningen.
Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut var 29.

Foreningen har en restriktiv policy gillande andrahandsuthyrningar.

Gemensamma utrymmen
I foreningen finns en bastu i kdllarvaningen i hus 36 A-B. Tvittstuga finns i kdllaren i bade
hus 34 A-B och hus 36 A-B.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Fyris ér ansluten till Riksforbundet Bostadsritterna Sverige
ekonomisk forening. Syftet med medlemskapet dr att erhélla det stdd i form av information,
kurser och tillgéng till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i
behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamdter med hogst
tre suppleanter.

Styrelsen fram till &rsmotet perioden 1 januari 2021 — 17 juni 2021

Bjorn Nilsson Ledamot Ordf6rande

Frida Josefsson Ledamot Sekreterare

Malin Lundberg Ledamot Kassor

Carolina Sins Ledamot Tradgardsansvarig
Ulrika Bergwall Ledamot

Bengt Bohm Suppleant

Orren Shalit Suppleant
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Styrelsen efter arsmdtet perioden 18 juni — 31 december 2021

Bjorn Nilsson Ledamot Ordforande

Frida Josefsson Ledamot Tradgardsansvarig
Malin Lundberg Ledamot Kassor

Ulrika Bergwall Ledamot Sekreterare

Carlaf Leszek Sinclair ~ Ledamot

Orren Shalit Suppleant

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen — av minst tvd ledaméter tillsammans.

- Styrelsen har under aret hillit tio protokollférda sammantraden.

Revisorer

Hannes Rydmark Internrevisor
Cecilia Biriell Revisorssuppleant
Valberedning

Maria Eriksson och Maria Lonnemark.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningens réntekanslighet har minskat genom &ndrade bidningstider.
Var och hostarbetsdag har genomforts.

OVK utfordes under éret efter tidigare senareliggning pa grund av COVID-19. Atgirder
utifran protokoll kvarstér, paverkar 2022 budget.

Eldragning och belysning vid postladorna slutfordes under éret.
Kodlés monteras vid fastighetens ytterdorrar utifran beslut fran arstimma 2020.

Reparation av taket pa Sophus/Cykelforrdd samt investering av ny utrustning i 36:ans
tvittstuga ej genomforda, flyttas till 2022 budget.

Nedmontering av lekstillning pa grund av bedomd skaderisk.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Utforande av ny lekplats utreds efter beslut om att riva befintlig lekstillning.
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Forséljning av vindsyta i 34A enligt arsstimma 2021.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Resultatet visar ett 6verskott. Foreningens balanserade
resultat ar positivt.

Arsavgifter
Ingen planerad avgiftshojning i nulédget, styrelsen ser over framtida behov.

Kostnaden for bredbandsavgiften, obligatorisk for alla medlemmar enligt stimmobeslut, ingér
inte i manadsavgiften och betalas separat till foreningen.

Ekonomi, jimforelsetal

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning (tkr) 1 406 1399 1 400 1390
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 - 8 - 68 110
Balansomslutning (tkr) 9404 9537 9785 10119
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 12,5% 11,9% 11,7% 12%
Bankskuld i kr/m? Ighyta 3968 4 089 4210 4 341
Genomsnittlig arsavgift 676 672 672 668
bostider (kr/m?)
Réntekénslighet™® 5,8% 6,1%. 6,3% 6,5%

Sparande for framtida underhall/kvm 185

*Réantebirande 1dneskuld per 12.31/redovisade arsavgifter

Underhallsplanering

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3% av anskaffningsvardet for foreningens hus.

Foreningen har under aret amorterat 241 096 kr (3%) av foreningens ingaende skuld 2021.
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Forindring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets

upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 2020 422 900 197 829 524 083 - 8088
Inbetalda insatser
Disposition av 2020 ars 20 000 - 20000 8 088
Resultat
Arets resultat 37239
Belopp érets utgidng 2021 422 900 217 829 495 995 37239

Forslag till resultatdisposition

Avsittning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrittsforening ar foreningsstimman.

Till foreningsstimmans disposition star:

Balanserat resultat 495 995
Arets resultat 37 239
533 234

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 20 000
lansprakstagande yttre fond 0
Till balanserat resultat 6verfores 513 234
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Nettoomséttning 2021
Arsavgifter 1 346 505
Hyresintékter 12 240
Bredbandsintakter 46 872

Ovriga rérelseintakter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

Driftskostnader -858 384
Administrationskostnader -39 856
Fastighetsavgift -30 639
Reparation och underhallskostnader
Reparationer -2 500
Planerat underhall -10 921
Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader -321 383
Inventarier och installationer 0
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 0
Réantekostnader -99 700

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

RESULTATRAKNING

INTAKTER
Not

1405 617

0

1405 617

-928 879 2

-13 421

-4995 3

-321 383

136 939

-99 700

37 239

37 239

2020

1 339 836
12 300
46 872

RORELSENS KOSTNADER

-762 647
-38 695
-30 009

-42 456
-100 387

-321 383
0

0
-106 644
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1 399 008

120

1399 128

-831 351

-142 843

-4 995

-321 383

98 556

-106 644

-8 088

-8 088
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Materiella anldggningstillgangar

Byggnader

Mark

Inventarier
Pagaende arbeten

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avrékning skatter och avgifter
Forutb. kostnader/uppl. intékter
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2021 Not 2020
8 626 670 4 8 825 158
178 000 178 000
0 0
0 8 804 670 0

0
4765 4088
90 90
89 420 94275 5 84 206

504 651

9 403 596

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Insatskapital 330 500 330 500
Upplatelseavgifter 92 400 92 400
Yttre reparationsfond 217 829 640 729 197 829
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 495 995 524 083
Arets resultat 37 239 533 234 -8 088
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3693503 6

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinst. 4 215 590 2 828 596
Leverantorsskulder 167 042 111 247
Egna skatteskulder 2 336 1706
Uppl. kostnader/forutb. intakter 32 300 7 27 902
Forskottsinbetalda hyror/avg 118 862 4 536 130 109 845
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 9 403 596
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9003 158

88 384
446 071

9 537 613

620 729

515995

5321 593

3 079 296

9 537 613
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Principerna ar oforandrade fran foregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod.

Huvudindelningen ar byggnader och mark. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter vars

nyttjandeperioder varierar, se uppdelning not 4. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod

bedbéms som obegrénsad.

Foljande avskrivningsplaner tillampas:

Renovering
Trapphusrenovering
Fonstermalning

Tak- och fasadrenovering
Porttelefoni

Inventarier

Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt
att beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6éverskott. Underskottsavdrag enligt

1,75% per ar
6,67% per ar
10% per ar

2,50% per ar
6,67% per ar, férsta avskrivning 2022
20% per ar

senast inlamnad deklaration till Skatteverket ar 1 011 296 kr.

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde

och beréknad ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1

Fastighetsskoétsel och stad
Fastighetsskotsel, extra tjanster
Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Varme

Vatten

Sophé&mtning

Forsékring
Kabel-TV/bredband
Foérbrukningsinventarier
Telefoni

Ovriga férvaltningskostnader

SUMMA

2021

180 238
17 988
39 563

6 384
50 463

313717
68 612
51 837
59 706
48 157

3794
288
17 637

858 384

Driftskostnader

2020

176 715
4 833

0

6 377
47 672
277 314
63 474
51 491
58 444
51908
8 884

15535
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NOT NR 2 Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts vardear 1943 och 1957 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift,
som fér 2020 uppgick till maximalt 1.429kr/Igh och fér 2021 maximalt 1.459 kr/Igh.
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 3 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld under aret.

2021 2020
Arvoden och &dvriga erséattningar till styrelse/revisor 4 995 4 995
Léner och andra erséattningar till 6vriga anstéllda 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 4995 4995
Sociala avgifter 0 0
SUMMA Léner, arvoden sociala avgifter 4 995 4 995
NOT NR 4 Falhagen 34:1 och 34:3

2021 2020
Taxeringsvérde: 32 400 000 32 400 000
Byggnadsvéarde 15 600 000 15 600 000
Markvéarde 16 800 000 16 800 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 32 400 000 32 400 000
Bokfort vérde: 2021 2020
Byggnader 372 000 372 000
ngéende ackumulerade avskrivningar -372 000 -372 000
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -372 000 -372 000
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Renovering 5745619 5745619
ngéende ackumulerade avskrivningar -3 142 648 -3 041 898
Arets avskrivningar -100 750 -100 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 243 398 -3 142 648
Utgaende restvéarde enligt plan 2 502 221 2602 971
Trapphusrenovering 2008 312 500 312 500
ngé’aende ackumulerade avskrivningar -271 700 -250 800
Arets avskrivningar -20 900 -20 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -292 600 -271 700

Utgaende restvarde enligt plan 19 900 40 800
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Fonstermalning 2010 274 513 274 513
Ingédende ackumulerade avskrivningar -274 513 -247 059
Arets avskrivningar 0 -27 454
Utgdende ackumulerade avskrivningar -274 513 -274 513
Utgaende restvarde enligt plan 0 0
Fonstermalning 2019 311 250 311 250
Ingédende ackumulerade avskrivningar -31 125 0
Arets avskrivningar -31 125 -31 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -62 250 -31 125
Utgaende restvéarde enligt plan 249 000 280 125
Tak- och fasadrenovering 2015/2016 6 744 302 6 744 302
Ingédende ackumulerade avskrivningar -843 040 -674 432
Arets avskrivningar -168 608 -168 608
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 011 648 -843 040
Utgaende restvéarde enligt plan 5732 654 5901 262
Porttelefoni
Arets inkép 122 895 0
SUMMA BOKFORT VARDE 8 626 670 8 825 158
NOT NR 5 Férutbet. kostn./uppl. intékter
2021 2020
Forutbetalda férsakringspremier 60 396 59 706
Returpappercentralen 11 636 7 319
Siemens 532 532
Comhem 12 196 12 039
Bostadsréatterna 4 660 4610
SUMMA 89 420 84 206
NOT NR 6 Skulder kreditinstitut
Réantejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2024.06.01 1,05% 569 366
Stadshypotek 2027.07.30 1,34% 708 185
Stadshypotek 2022.02.03 0,95% 1725 000
Stadshypotek 2026.03.01 1,28% 862 500
Stadshypotek 2022.03.01 1,37% 1675 000
Stadshypotek 2022.04.30 1,39% 694 042
Stadshypotek 2023.09.30 1,53% 1675 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 7 909 093
Avgar lan for omférhandling under nésta rakenskapsar -4 094 042
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering -121 548
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER -4 215 590
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 3693 503

Beraknad laneskuld 2026.12.31 6703 613
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NOTNR 7 Upplupna kostnader

2021 2020
Upplupen rantekostnader 11 315 11 912
Upplupet styrelsearvode -19 4995 4 995
Upplupet styrelsearvode -20 4995 4 995
Upplupet styrelsearvode -21 4995 0
Upplupen 6vrig férvaltningskostnad 6 000 6 000
SUMMA 32 300 27 902
NOT NR 8 Stélida sdkerheter

2021 2020
Fastighetsinteckningar 9 525 000 9525 000
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REVISIONSPATECKNING
Revisionsberattelse har avgivits den

ph A

Hannes Rydmark



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i BRF FYRIS
Org.nr 717600-0243

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF FYRIS for rikenskapsaret 2021.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Betréffande min revision av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet dr att bedéma att styrelsen inte pa ndgot sitt handlat i strid med
bostadsréttslagen eller stadgarna.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger i
alla visentliga avseenden en réttvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Uppsala den 4 maj 2022

[~
Hannes Rydmark

Revisor



