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Styrelsen for Brf Pérlhonan, Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for rakenskaps-
aret 2019,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata

bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelse m m
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019-05-23 och pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande utseende:

UlIf Eriksson ordfdrande
Lars Dahlberg ledamot
Tomas Adolphson ledamot
Sofia Stendius ledamot
Katarina Zwinkels ledamot
Helene Lenman suppleant

Revisorer valda pa foreningsstimman:
Christer Frojd, Gunnar Thoréns Revisionsbyrd AB  revisor
Kjell Stromlid suppleant

Foreningens fastighet

Foreningen dr lagfaren #gare till fastigheten Pérlhonan 5. Fastigheten bebyggdes 1996 med
fem parhus med sammanlagt 10 ligenheter samt tva carportar med plats for 6 bilar. Fyra av
ligenheterna har eget garage. Den totala boytan #r 1 344kvm.

Fastighetens taxeringsvérde dr 24 245 000 kr.

Foreningens byggnader ér fullviardeférsikrade hos Séderberg & Partners Insurance

Gemensamhetsanliggning och servitut

Foreningen dr delégare (75%) i en gemensamhetsanliggning. Anldggningen bestar av
entrégata med belysning, gdngvig samt avloppsledning (spill). Brf Pirlhdnan 7 ér den andra
deldgaren (25%).

Foreningens fastighet Parlhonan 5 dr belastad med ett servitut. Det avser tva parkeringsplatser
for grannfastigheten Parlhdnan 7.

Foreningens lan
Foreningen har inte ndgon laneskuld.
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Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsiret

Styrelsen har hallit 7 protokollférda sammantriden.

Styrelsen har en ansvarsforsdkring. Foreningen har sjélv skétt den ekonomiska och
tekniska forvaltningen.

Styrelsen har en underhélls- och fornyelseplan for att fa bittre Sverblick dver vad som
behdver atgidrdas och ungefir nir. For att finansiera framtida underhall och fornyelse
fonderar foreningen medel sa att foreningen inte ska behGva uppta nya lan.

Vi har under aret slutfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) enligt
underhallsplanen.

Rengoring av kanal mellan spisflikt och avluftsventil samt byte av flexslang mellan
flakt och kanal gjordes i samtliga ligenheter i maj manad.

Energibesiktning och energideklarering genomfordes for de fem husen i juni manad.
Oversyn och utbyte av trasiga takpannor gjordes i november.

En arbetsgrupp har jobbat med att ta fram forfragningsunderlag for att fa in offerter for
ommalning av fasaderna helst under ar 2020 (enligt underhallsplanen).

Tva stéddagar har héllits host och vér for skotsel av gemensamma ytor.

Foreningen anlitar entreprendr for att skéta snordjning av entrégatan. Foreningen har
anlitat samma entreprendr for grisklippning m.m. under sommarhalvaret.

Arsavgiften for 2019 var densamma som under 2018. Under 2015 har kapitaltillskott
(extra avgift) limnats till foreningen frdn medlemmarna. Foreningen 16ste hosten 2015
de bada ldn som féreningen haft. Arsavgiften sinktes darefter kraftigt.

Foreningen har under 2019 inte haft nagra anstillda. Erséttning har betalats ut till
revisorn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 343 343 343 343
Resultat efter finan- -55 -51 2 22
siella poster
Soliditet (%) 99.2 995 99.3 99,5
Forindring eget kapital Inbetalda Yttre- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 16222 418 120 000 1 306 704 -51 491
Disposition foregaende
ars resultat 20 000 -71 491 51 491
Arets resultat -54 550

Belopp vid arets utgang 16222418 140 000 1235213 -54 550
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor)

balanserad vinst 1235213
drets vinst -54 550
1 180 663
disponeras sa att 20 000 avsittes till yttre fond
I ny rékning Sverfores 1 160 663
1 180 663

Féreningens stéllning i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning jamte till
dessa hdrande noter.

Le
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Not 2019-01-01
Resultatrakning for ar -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 343 224
Summa rérelseintdkter, lagerforiandringar m.m. 343 224
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -258 250
Av- och nedskrivningar av materiella och imateriella
anldggningstillgdngar -139 524
Summa administrationskostnader -397 774
Rorelseresultat -54 550
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 0
Summa finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster -54 550
Resultat fore skatt -54 550
Arets resultat -54 550
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2018-01-01
-2018-12-31

343 224
343 224

-254 756

-139 524
-394 280

-51 056
0

-435
-435
-51 491
-51 491

-51 491
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Not

Balansrdakning for &r

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark
Kabel-TV

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anldggningstillgénger
Omsidttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Fond fér yttre underhall
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

16 380 202
0
16 380 202

16 380 202

16 370
16 370

1284 615
1284 615

1300985

17 681 187

6 619 000
9 603 418
16 222 418

1235213
140 000
-54 550

1320 663

17 543 081

0

79 305
58 801
138 106

17 681 187
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2018-12-31

16 519 726
0
16 519 726

16 519 726

14 364
14 364

1152 282
1152282

1166 646

17 686 372

6 619 000
9 603 418
16 222 418

1 306 704
120 000
-51 491

1375213

17 597 631

0
39 060
49 681
88 741

17 686 372
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 201@' 10 Arsredovis
mindre ekonomiska féreningar

Anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider

Avskrivning fastighet sker enligt plan, 100 3r.
Avskrivning inventarier sker pd 10 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intidkter och kostnader

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i p
balansomslutning

Not 2 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Driftskostnader

El 9 090 8 103
Kabel-TV 12 741 20 875
Férsdkringar 35 392 31 975
Fastighetsskatt 40 245 40 456
Reparation & underh3ll fastighet 82 434 81 624
179 902 183 034

Administrationskostnader
Fastighetsforvaltning 54 974 42 217
Revisionsarvode 9 500 10 000
Ovriga externa kostnader 2 592 7 458
Ovriga administrationskostnader 11 282 12 048
78 348 71723
Totala évriga externa kostnader 258 250 254 756

(&



Not 3 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Mark

Bokfort varde

Not 4 Installationer

Ingdende anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Rrets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Sundbyberg 2020 — 05 = O

Sy é\_,,,___ | % \{“t i

UIf Eriksson ~Tomas Adolphson

" W P
(¥ e L) [ ~f ;
: F. j I J.u 7 7] ~ | /, 13 ’
b ) I}\&N’u@ \ k\\"“(' H‘\
| Katarina Zwinkels

J
J/

Sofia Stendius

-

nats 2,4 2020

2019-12-31
13 952 350
13952 350

-3 432 624
-139 524
-3572 148
10 380 202
6 000 000

16 380 202

2019-12-31

45 937
45 937

-45 937
0
-45 937

1]

(

.

Lars Dahlberg

//

8(8)
2018-12-31

13 952 350
13 952 350

-3 293 100
-139 524
-3432624
10519 726

6 000 000

16 519 726

2018-12-31

45 937
45 937

-45 937
0

-45 937
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Pirlhénan
Org.nr 769600-7926

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Pérlhgnan for rakenskapsdret 2019,

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéllande till fsreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nodvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillréckliga och 4ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon

vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
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foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna paé ett sétt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Pérlhénan for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande forenin gens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattmingsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om férslaget #r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen,
cller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som 4r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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