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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsradttsféreningen Naorra K, org. nr 769632-6870, som registrerats hos Bolagsverket den 1 augusti
2016 har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 fareningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse
mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrittsforeningen har for avsikt att under dren 2016-2018 uppféira 57 st. bostadsrattsldgenheter
och tva lokaler. Bostadsarean kommer totalt att uppga till 2 998 m?. Byggnaderna ligger i sddant samband
att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsrétterna kan ske.

Bostadsrittsféreningen dr ett £kta bostadsféiretag. | det fall verksamheten initialt ef uppgdr till 60% kan
fareningen skattemissigt bli ett s kallat odkta bostadsféretag. Upplatelse kommer att ske under kvartal
tre 2017 och férsta etappen ar inflyttningsklar fjarde kvartalet 2017,

| enlighet med vad som stadgas 13 kap.1 § bostadsrattslagen {1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekanomiska plan far féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar
kdnda vid tidpunkten for planens upprattande.

2  BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Beteckning: Del av Kvarngidrdet 17:2 (under fastighetsdelning)
Adress: Rabyvigen 39A-B, 41, 43A-B, 45, 47A-B

Kommun: Uppsala

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 3570 m?

Antal lagenheter:
Antal lokaler:
BOA:

LOA:

Byggnadsar:

Antal vaningar;

Gemensamhetsanldggning:

Servitut:

57 st. bostadsréttslagenheter
2st

2997,5 m?

97 m?

2016-2018

4 + bottenvaning

Ingen gemensamhetsanlaggning

Inga servitut




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K
2.2 BYGGNADENS TYP, BYGGNADSBESKRIVNING OCH KORTFATTAD LAGENHETSBESKRIVNING

Tva fyravaningshus med 57 ldgenheter. Alla [dgenheter har balkong eller uteplats.

-
gg Lokaler: Tva st lokaler i bottenplan
EZ_; Grundldggning: Platsgjuten bottenplatta som ar palad
g Stomme: Betongstomme med bdrande innervdggar
\
“ Bjalklag: Betongbijilklag
Yttertak: Tatskiktsmatta
Balkong: Betangstomme, pinnracken. Belysning och eluttag
Uteplats: Pa bottenvaningen
Fdnster: Aluminiumbekladda 2+1 kopplade

Mellanvaggar:
Ldgenhetsddrrar:
VA:
Uppvdrmning:
Ventilation:

Elektricitet:

Tv, telefon, dator:

Gips, icke bdrande

S3kerhetsddrrar

Kommunalt vatten och avliopp

Fjarrvarme, vattenradiatorer utan synliga stammar
Franluft med atervinning, tilluft via radiator med filter
Ligenhetscentral med snabbsékringar och jordfelsbrytare

iTux

Hiss: Tva st. hissar

Légenhetsfarrad: | lagenheterna

Cykelfdrrad: Kembinerat rullstols- ach barnvagnsrum. Cykelrum pa garden.
Barnvagnsrum: Se ovan

Sophantering:

Parkering:

Postbox/tidningshallare:

Lekplats:

Karl utanfdr i gatan
11 p-platser i p-hus
Postboxar i entrén. Tidningshallare vid dorr.

Begransat med lekutrustning finns utanfér huset
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K

2.3

2.4

2.5

2.6

Kok: Kok fran Marbodal med inbyggnadsugn och induktionshéll. Fldktkapa fran
Francke, kyl och frys samt diskmaskin fran Cylinda.

Badrum: Helkaklat, vitt med gra/svart klinkergolv. Duschvigg vikhar 80x80 i
klarglas. Kommod frén Hafa. Kombitvattmaskin i hus 12. Tvdttmaskin och
torktumlare i hus 13.

Vardagsrum; Parkettgolv, malade védggar och tak.
Sovrum: Parkettgolv, malade vaggar och tak.
Farrad: | ligenheterna

UNDERHALLSBEHOV OCH EV. OMBYGGNADER SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och ndgot ombygenadsbehov bar darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors &rligen en avsittning till reparationsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardefdrsakrad inklusive styrelseférsékring.

TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvirdet enligt reglerna for den allménna fastighetstaxeringen ar 2016-
2018, har taxeringsvardet uppskattats till 47 953 000 kronor, varav bostéder 40 000 GO0 kronor.
Vid berdkningen av taxeringsvérdet har fastigheten antas fa typkod 321, Eftersom byggnaden &r
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt géllande regelverk att vara befriad frén kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erléggas, se bilaga 1 Prognos och
kinslighetsanalys.

Bostader Lokaler
Taxeringsvarde byggnad: 40000 000 kr 791 000 kr
Taxeringsvirde mark: 7 000 Q00 kr 162 000 kr
Taxeringsvarde: 47 000000 kr 953 000 kr
Totalt taxeringsvarde 47 953 000 kr

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse kommer att ske under kvartal tre 2017 och forsta etappen ar inflyttningsklar fjdrde
kvartalet 2017.

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet sker genom att freningen forvirvar aktierna i det bolag som dger del av
Uppsala Kvarngidrdet 17:2. Bostadsrattsforeningen férvarvar sedan fastigheten genom en
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K

interntransaktion fran bolaget. Bostiderna upplits med bostadsritt och fastigheten utnyttjas som
sdkerhet fér féreningens 1an. Bolaget kommer dérefter att likvideras.

Forsalining av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (“Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsritten 2006-05-03. Fér det fall bostadsréttsfareningen i framiiden avyttrar fastigheten
kommer det &vertagna skattemassiga vardet att ligga till grund far herdkning av skattepliktig vinst.

Kbpeskilling mark och aktier* 166 546 529 kr
Entreprenadkostnad** 111074 198 kr
Lagfart 840 kr
Pantbrevskostnad®* 887 665 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa 167 883 194 kr

*Varav det skattemassiga vardet &r 1 000 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad

4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan dr garanterad till 167 883 194 krien
garantiutfistelse fran Stena Fastigheter Stockholm AB. Stena Fastigheter Stockholm AB garanterar
dven foérvarvet av eventuella osalda bostadsriatter.

Bostadsrittshavarna svarar sjalva fér det invandiga underhallet av ldgenheterna. Stérre
renoveringar som kan behéva utféras p langre sikt kommer att |anefinansieras vilket d& med{ér en
hojning av arsavgiften

5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

N&gra kostnader fér andra &tgdrder av betydelse &r inte kaénda.

6 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya 1an med snittrénta 2,50% 44 518 194 kr

Medlemmarnas insatser vid f6rvary 123 365000 kr

Summa 167 883 194 kr
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K

6.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Lanet ar enligt bankofferten amorteringsfritt ar 1-5, fran och med ar 6 sker amortering enligt en 95~
arig serieplan.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrittsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pé fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med Bokforingsndmndens rdd och végledning. Foreningen
avser inte att ta ut arsavgifter for att ticka avskrivningar. Foreningen gor linjar avskrivning med 1 %
(1 081 668 kr) pa byggnadens vérde. Inre underhall dligger bostadsrattshavarna. Fastighetens
|3pande renoveringar finansieras genom avsittningar och ianspraktagande av dispositionsfond.

7.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr

Rantekosthad ca 2,50 % 1112 95%
vilket motsvarar en bindningstid och kredittid pa ca 10 ar.

Planenlig avskrivning * 1081 688 kr

Kostnader
Criftkostnad (300 kr/kvm) 937 095
Adrninistration 100 000
Fastighetsskotsel 120 000
L6p underhil 280000
Stadning 40 000
Renhalining 40 000
Vatten 10C 000
Abonnemangsavgift ef 60000
Varme 300 000
Forsakringar 75 000
Ovrigt 22095
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 9530
Avsittning underhali (40 kr/kvmy) 119 900
Summa kostnader 2179480

7.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr
Hyror 2 st lokaler 155 200
Arsavgifter medlemmar 5436518

Summa intikter 2179 480
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA K

8 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhetsférteckning

Rum & Area Andelstal Insats Arsavgift  Arsavglft

Lgh nr Plan Kok m? % kr Insats per m? kr kr/mén
46123-121002 By 2 39,5 1,3201% 1775000 44937 26722 2227
46123-121001 By 3 49,5 1,6534% 2 100 000 42 424 33 4569 2789
46123-121101 1 2 49,0 1,6367% 1925000 39 286 33132 2761
46123-121102 1 2 39,5 1,3201% 1 800 000 45 570 26722 2227
46123-121103 1 1 36,0 1,1841% 1700000 47222 23969 1997
46123-121104 1 2 39,5 1,3201% 1775000 44 937 26722 2227
46123-121105 1 2 49,0 1,6367% 1925000 39 286 33132 2761
46123-121201 2 2 49,0 1,6367% 1925000 39 286 3313z 2761
46123-121202 2 2 39,5 1,3201% 1850000 46 835 26722 2227
46123-121203 2 1 36,0 1,1841% 1750000 48 511 23969 1997
46123-121204 2 2 35,5 1,3201% 1850000 46 835 26722 2227
46123-121205 2 2 49,0 1,6367% 1975000 40 306 3313z 2761
46123-121301 3 2 49,0 1,6367% 2025000 41 327 33132 2761
46123-121302 3 2 39,5 1,3201% 1895000 47 975 26722 2227
A46123-121303 £ 1 36,0 1,1841% 180040c0 50000 23 969 1997
46123-121304 3 2 39,5 1,3201% 1895 Q00 47975 26722 2227
46123-121305 3 2 49,0 1,6367% 2025000 41327 33132 2761
46123-121401 4 2 49,0 1,6367% 2 250000 45518 33132 2761
46123-121402 4 2 39,5 1,3201% 2100000 53 165 26722 2227
46123-121403 4 1 36,0 1,1841% 1900000 52778 23969 1597
AB123-121404 4 2 39,5 1,3201% 2 100000 53 165 26 722 2227
46123-121405 4 2 49,0 1,6367% 2 250000 45918 33132 2761
46123-131002 Bv 2 54,5 1,8165% 1975000 36 239 36771 3064
46123-131003 Bv 2 58,0 1,9367% 2 150 000 37 069 39 204 3 267
46123-131004 Bv 2 58,0 1,9367% 2175000 37 500 39 204 3 267
46123-131005 Bv 2 55,5 1,8534% 2075000 37 387 37517 3126
46123-131006 Bv 2 55,5 1,8534% 2075000 37 387 37517 3126
45123-131007 Bv 2 58,0 1,9367% 2175000 37 500 39204 3267
46123-131001 Bv 3 67,0 2,2366% 2 400000 35821 45 274 3773
46123-131101 1 2 54,5 1,8165% 2100000 38 532 36771 3064
45123-131102 1 3 62,5 2,0867% 2 350 000 37 600 42 240 3520
46123-131103 1 2 58,0 1,9367% 2 200000 37931 39204 3267
46123-131104 1 2 55,5 1,8534% 2 150000 38739 37517 3126
46123-131105 1 2 55,5 1,8534% 2150000 38 739 37517 3126
46123-131106 1 2 58,0 1,9367% 2 250000 38793 39 204 3267
£5123-131107 1 3 62,5 2,0867% 2 350000 37600 42 240 3520
46123-131108 1 3 54,5 1,8165% 2 100 000 38532 36771 3 064
456123-131201 2 2 54,5 1,8165% 2125000 38991 36771 3064
46123-131202 2 3 62,5 2,0867% 2450000 39 200 42 240 3520
46123-131203 2 2 58,0 1,8367% 2 300000 39655 39204 3 267
46123-131204 2 2 55,5 1,8534% 2175000 39185 37517 3126
46123-131205 2 2 55,5 1,8534% 2175000 39 189 37517 3126
46123-131206 2 2 58,0 1,9367% 2 300000 39 655 39204 3 267
46123-131207 2 3 62,5 2,0867% 2 450000 39 200 42 240 3520
46123-131208 2 2 54,5 1,8165% 2 175000 393508 36771 3 064
46123-131301 3 2 54,5 1,8165% 2 200000 40367 36771 3064
46123-131302 3 3 62,5 2,0867% 2 550000 40 800 42 240 3520
46123-131303 3 2 58,0 1,9367% 2350000 40517 39204 3267
46123-131304 3 2 55,5 1,8534% 2 275000 40591 37517 3126
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Lgh nr Plan PRum& Area Andelstal Insats Insats per m?* Arsavgift Arsavgift
kak m? % kr kr kr/man

N 46123-131305 3 2 555 1,8534% 2275000 40991 37517 3126
N 46123-131306 3 2 580 1,9367% 2350000 40517 35 204 3267
= 46123-131307 3 3 625 2,0867% 2550000 40 800 42 240 3520
yn 46123-131308 3 2 545 1,8165% 2250000 41284 36771 3064
o  46123-131401 4 3 780 2,6001% 3150000 40 385 52 634 4 386
o 46123-131402 4 2 555 1,8534% 2450000 44144 37517 3126
rond 46123-131403 4 2 555 1,8534% 2450000 44 144 37517 3126
I 46123-131404 4 3 780 2,6001% 3100000 39 744 52634 4386
121 29975  300,0000% 123 365000 2024280 168690

”o

Kostnaden fér ligenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsskring ingar f t arsavgift
medlermmmar” ovan.

8.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? BOA 41156 kr
Driftkostnad i snitt per m? BOA 313 kr
Arsavgift i snitt per m2/ar BOA 675 kr
Anskaffningskostnad per m? BOA+LOA 54252 kr
Féreningslan per m? BOA + LOA 14 386 kr
Hyresintikt per m? LOA 1600 kr
Avsdttning underhalisfond per m?* BOA 40 kr
Avskrivningar per m? BOA+LOA 350 kr
Kassaflode per m?2* Q kr

*[33 avskrivningar dr en bokf&ringsteknisk kostnad &r den
inte medraknad.
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9

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningans fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestimmer, en av styrelsen faststilld &rsavgift. Arsavgiften avvigs sa,
att den i forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pd
ldgenheten av féreningens kostnader och avsattning till fonder.

Ligenheternas area ar uppmdtt pa ritning enligt géllande matregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre férindringar av ldgenheternas area kan férekomma. Med mindre férindringar avses hgst
4 % och fr mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| &vrigt hinvisas till féreningens stadgar, av vilka bl. a framgér vad som géller vid féreningens
uppldsning.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
beridknade kostnader och intdkter m.m., hinfér sig till tidpunkten for kalkylens upprattande kdnda
kostnader och ar preliminara.

Den slutliga kostnaden fér foreningens hus kommer att redovisas pa fdreningsstdmma i enlighet
med bostadsritislagen (1991:614) 4 kap 2 §.

Bostadsrattshavarna skall utan sérskild ersattning halla bostéiderna tillgdngliga under erdinarie
arbetstid fér entreprentrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

| omradet p3gar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon rédtt for
bostadsrittshavarna att utkrdva ersattning eller nedsadttning av drsavgiften pa grund av
olagenheter av pagdende arbeten pd eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen anstker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Stockholrn den 28 5?'7{'1%..5&/ .20[:}'

Bostadsrattsféreningen Norra K

Patrik Rosén Viktoria Astrand

Bjérn fsaksson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka for det dndamél som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ckonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Norra K, Uppsala kommun,
organisationsnummer 769632-6870, far hdrmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifierna, som limnats i planen stimmer dverens med innehéllet i tillgdngliga
handlingar och 1 6vrigt med forhallanden som #r kdnda for oss. Planen innehéller uppgifter som
ir av betydelse for bedomandet av foreningens verksamhet. Uppgiften om anskaffnings-
kostnaden &r berdknad.

Vi anser att forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen dr uppfyllda.
I planen gjorda berikningar dr vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar,

Pi grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enhg’[
var uppfattning vilar pa tillféelitliga grunder.

Vid granskningen av den ekonomiska planen med bilagor daterad 2017-09-28
har f6ljande handlingar varit tillgéngliga:

Kostnadskalkyl 2016-10-20
Registreringsbevis och stadgar
Fastighetsinformation

Ritningar och situationsplan

Bygglov, Uppsala kommun, 2015-11-06
Entreprenadavtal, Stena Bygg AB
Aktiedverlatelseavtal, 2017-10-10
Képeavtal fastighet, 2017-10-10
Kopebrev, 2017-10-10

Bankoffert, Handelsbanken, 2017-09-19
Garanti och utfiistelse, Stena Fastigheter Stockhelm AB
Ber#kning taxeringsvérde

Preliminér kalkyl anskaffningskostnad

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsritislagen 3:2, att om det sedan den ekonomiska planen
uppriitats intrdffar ndgot som &r av visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet tar
fSreningen inte upplata ligenheter med bostadsriit forrdn en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och
registrerats av Bolagsverket.

Stockholn 2017-10-26

Y ) .

/Claes Mork Alf Larssqn
Jur.kand. Byggnadsing,
Innehar ansvarsforsdkring Innehar ansvarsférsdkring

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende planer.
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