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Org Nr: 769604-7955

VFiirvaltningsberéittelse for Bostadsrittsférening Bélista Bro | Sundbyberg

Styrelsen f&r hirmed avge rsredovisning fér féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning. Fdreningen 3r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Eken 111 Sundbybergs kommun med adressen Agatan 9, 172 62 Sundbyberg,
Féreningens mark &r friképt. Eken 11 bestdr av fyra huskroppar med totalt 99 lagenheter, samtliga uppldtna med bostadsratt.

Styrelsen har sitt sate | Sundbyberg.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 8568
Lokaler 2 86
Parkeringar och

garageplatser . 57 0

Fareningens fastighet &r byggd 2000 vérdedr 2000.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad 1 Protector via forsakringsméklaren Séderberg & Partner.
1 férsakringen ingér bostadsratistillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Féreningen hyr 57 parkeringsplatser i parkeringshuset Kgatan. Platserna hyrs ut till mediemmar i féreningen till sjglvkostnads pris.
Sedan 2014 hanterar styrelsen kélistan och skriver avtalen, men HSB fakturerar. Alla platser &r uthyrda. y

Samfalligheten Agatan erbjuder avgiftshelagd parkering langs Agatan med differentierat pris for boende och géster, fér narvarande
&r forsta timmen gratis med samféllighetens boendeparkeringstillstand.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen ar medlemmar i Agatans Samfallighetsforening.
Samfilligheten ager och ansvarar for skétsel av Kgatan med trottoarer (GA1) samt g8ngvag vid Ballstadn (GA2).

Visentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomiort planerat underhall
Spaljéer har monterats utmed fasaden mot Billstadn.

pagiende eller framtida underhéll

i



Org Nr: 768604-7955

Fiirvaltningsberéittetse for Bostadsrattsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byagnadsdel

Atqa rd.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-16. Vid stamman deltog 64 medlemmar varav 49 var ristberéttigade samt

ytterligare 1 via fullmakt,

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01-2019-05-16 haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll
Anders Osterlund Ordféande
Karin Lindhé Sekreterare
Kenneth Westerdahi Kassér
Helene Reuterwall Ledamot
Malin Hedberg Ledamot
Lars Brénnteg Ledamot
Bo Bengtsson Ledamot
Annika Jarlegérd Suppleant

Fredrik Hellstrém

Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-16-2019-12-31 haft filiande sammansatining:

Styrelsemedlem Roli
Anders Osterlund Ordforande
Karin Lindhé Sekreterare
Kenneth Westerdahl Kassdr
Helene Reuterwall Ledamot
Malin Hedberg Ledamot
Lars Brannteg Ledamot
Johanna Snécke Ledamot
Marit Karisson Ledamot
Rickard Melén Ledamot
Katarina Hallberg Pina Suppleant
Biérn Weimer Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r som ordinarle ledaméter: Anders Osterlund, Karin Lindhé, Helene Reuterwall
Malin Hedberg, Kenneth Westerdahl och Lars Brénnteg och som suppleanter Katarina Hallberg Pina och Bjérn Weimer,
Richard Melén har avgatt under 2020,

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollfrda styrelsemdten inklusive konstituerande.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anders Osterlund, Kenneth Westerdah!, Malin Hedberg och Johanna Snécke. Teckning sker tvd i férening.
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Org Nr: 769604-7955

Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforening Bélista Bro i Sundbyberg

Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson Foéreningsvald ordinarie
Eva Karlsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Extern revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Maria Helmeborn, Bjrén H Jonsson, Michael Arreborn och Pia Karlsson med
Marfa Helmeborn som sammankallande.

Underhdlisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen, Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2018-05-24

Underh&lisplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhll som behdvs fér att hlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhll framgdr av resultatrékningen.

Hélbarhet

Ekonomi
VAr forening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och forordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen varderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s3 stort milidméssigt ansvar som moiligt.

Sacial
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 155 (155) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 2 (7) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att géra ekonomin | en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jimféra bostadsrattsforeningar med varandra och fr att flja utvecklingen hos en enskild
hostadsrittsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforeisetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fr ldsaren att
jamfbra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan,

Fér tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeital de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

2019 2018 2017 2016 2015
Jo5 Cgessoives e gmse
%27 :

till underhdli och investeringar ki/kvm 270
antekanslighet o % 9%
Drift och underhéll-kr/kvm 431 353
Energikostnader kr/kvm ; 136 135 120
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Org Nr: 769604-7955

Forvaltningsberittelse for Bostadsréattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utg8 fr8n bostadsrattens

andelsvarde,

Totala intdkter
Anger fbreningens totala intikter for rékenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsréttsféreningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hir.

Sparande till framtida underhéall och investeringar
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.}. Darfor méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [Gpande &verskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt g8r foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 lang sikt g&r pengarna till de planerade underh8il och investeringar vi behver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite léngre ner g8r det ocks3 att se
hur vi réknar ut vrt éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm .
Bel&ningen frdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt “Ager" ska man utg3 frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrttsféreningen behéver hija avgiften med om réntan p8 I8nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibeh3ila samma sparande till framtida underhdll och investeringar,

Drift och underhall
Genomnittlig drift och underhll fordelas p8 ytan for bostider och lokaler och beréknas pd drift och underh@ll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intikter fr3n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hush3lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre,

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Ne $5 e ) 7782 7696 7614 7746
. %4 086

2% 6%
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Org Nr: 769604-7955

Forvaltningsberittelse fér Bostadsrittsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

Foreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen f&tt dver i den Ipande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar {som inte pdverkar
fikviditeten) samt 8rets planerade underhéll bort.

sparande per kvm total yta.

Férandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
avgifter resultat  resultat
0l 022 69 928

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 24 887
Arets resultat 837 920
Reservering till underhalisfond -56% 000
Ianspraktagande av underh8llsfond 86 194
Summa till stimmans forfogande 380 002

Stdmman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 380 002

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. v



Org Nr: 769604-7955

Bostadsrittsforening Billsta Bro i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomséattning Not 1 8023 341 7 782 327

Drift och underhail Not 2 -3 812 665 -14 547 448

Ovriga externa kostnader Not 3 -867 281 -538 005
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 089 -124 624
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 408 308 -1 408 308

-6 215 343 -16 618 385

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 1747 2909
Rantekostnader och liknande resultatposter Not6 . -971 824 -1 095 663

Summa finansiella poster

970 077 1092 754




Org Nr: 769604-7955

Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansriikning

2019-12-31

2018-12-31

Anléggningstiligdngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omséattningstillgéngar

Summa tillgangar

Not 7

Not 8
Not 9

Not 10

151 742999 __ 153 151307
151 742 999° 153 151 307
151 742 999 153 151 307
1234 1816
2 998 391 1 765 149
375 296 282769
3374 920 7 049 733
133 317 85 020
3 508 237 2134 753
155 251236 155 286 oso;?
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Org Nr: 768604-7955

Bostadsréttsférening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansrékning:

2019-12-31 = 2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 166 997 89 166 997
Yttre underhélisfond 1 097 824 3 546 018
90 264 821 92713015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -457 919 7 022 698
Arets resultat 837920  -9928 811
380 001 -2 906113
Summa eget kapital 90 644 823 89 806 902
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 62240700. . 63433905
62 240 700 63 433 605
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1 093 080 893 080
Leverantorsskulder 352 077 255 351
Skatteskulder 5831 12 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 914725 884 225.
) 2365714 2 045 253
Summa skulder 64 606 414 - 65479 158
155 251 236 155 286 060

Summa eget kapital och skulder




Org Nr: 769604-7955

Bostadsrattsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 837 920 -9 928 811
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 1408 308 1 408 308
Kassafldde frin l6pande verksamhet 2 246 229 -8 520 503
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -81 380 58 340
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 120 461 -97 601
Kassaflode frén Iopande verksamhet 2 285 309 -8 559 765~
Investeringsverksamhet
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 . 500
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 500
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -993 205 7 106 920
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -993 205 7 106 920

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.‘ﬂ
0



Org Nr: 769604-7955

Bostadsriittsforening Bélista Bro i Sundbyberg

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett & eller mindre tas i &rsredovisningen upp som |angfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livsléngd har
beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 0,83 % av
anskaffninasvardet.

Fond f6r yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av foreningens
underh&llsplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen stgtlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé& en

del placeringar.



Org Nr; 769604-7955

Bostadsrittsfarening Billsta Bro i Sundbyberg
2019-01-01  2018-01-01
Noter , __2019-12-31  2018-12-31

Arsavgifter 6722 580 6722 580
Rrsavgifter el 389 869 363 257
Hyror 831483 586 846
Ovriga intdkter 81711. 35 136
Bruttoomséttning 8 025 643 7 707 819
Avgifts- och hyresbortfall -2302 - - 74 508 .

8023341 = 7782327

Fastighetsskétsel och Iokalvérd 513 798 453 740
Reparationer 733 939 380 221
El 544 203 539 010
Uppvéarmning 771 894 756 615
Vatten 252 553 235 331
Sophamtning 225 805 181 366
Fastighetsférsakring 117 695 91 512
Kabel-TV och bredband 260 872 260 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift . 139 653 135 303
Férvaltningsarvoden 160 246 146 910
Ovriga driftkostnader 5814 33176
Planerat underhall . 86194 ~.--11334048.

- 3812665 14 547 448

Hyror och arrenden 772 028 477 653
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 35233 3154
Administrationskostnader 41 660 38 988
Extern revision 11 000 11 000
Medlemsavgifter 7360 7210

- 867 281 538 005

Arvode styrelse 92 000 91 000
Revisionsarvode 9 300 9 100
Sociala avgifter 22 039 24 524
Ovriga personalkestnader 3750 . 0.
127 089 124 624

Rinteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 844 1916
Rénteintikter HSB placeringskonto 53¢ 676
Ovriga ranteintikter 363 . 318

1747 2909

Rantekostnader 1ngfristiga skulder 971 824 1095 663

971824 1095663

Yo



Org Nr: 763604-7955

Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Noter

2019-12-31

2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 154 748 928 154 748 928
Ingdende anskaffningsvarde mark ... 22032000 22 (032 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsvérden 176780928 176 780 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar -23 629 621 -22 221 313
Arets avskrivningar ..-1408308 . -1408308
Utgdende ackumulerade avskriviingar -25037 929 -23629 621
Utgéende redovisat varde 151742999 153151307
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 130 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 333 000 294 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 94 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler . 0 0
Summa taxeringsviirde 224 333000 180 294 000

Skattekonto - 3109 13674
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 455 478 1212 211
Placeringskonto HSB Stockholm 539 803 539 264

2998 391 1765 149

Forutbetalda kostnader 375 296 164 205
Upplupna intékter 0 118 564
375296 282 769

Ovanstdende poster bestdr av férskottshetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsar. @

B
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Bostadsrattsférening Billsta Bro i Sundbyberg
Noter 2019-12-31  2018-12-31

SEB 133 317. 85 020
133 317 85 020

Réntedndr Néasta ars

LAneinstitut Lanenummer ; Rénta dag Belopp:: amortering
SE-Banken Bolan 21388718 0,81%  2024-06-28 12 892 500 450 000
SE-Banken Bol&n 21388777 1,49%  2020-03-28 14 736 780 162 580
SE-Banken Bolén 25483529 1,08%  2020-03-28 6 772 600 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 1,16%  2021-12-28 10 180 000 180 500
SE-Banken Boldn 35755659 2,34%  2028-12-28 10 852 500 0
SE-Banken Boldn 42202754 1,11%  2021-06-28 7 900 000 200 000

- 63 333780 1093 08¢
Langfristiga skalder exklusive kortfristig del 62 240 700
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 57 868 380
stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000

Kortfristig del av l8ngfristig skuld ... 1093080 893 080
1093 080 893 080

Upplupna réntekostnader 20 256 17 791
Férutbetalda hyror och avgifter 657 415 655 303
(Ovriga upplupna kostnader 237 054 211 131

914725 884225

Ovanstiende poster bestir av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rdkenskapsar men betalas under néstkommande r.

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

(Yo
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Bostadsratisforening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter

2019-12-31 2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ballsta Bro i Sundbyberg, org.nr. 769604-7955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Bélista Bro i
Sundbyberg for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfatning har drsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stéflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberatielsen &r forenfig med
arsredovisningens bvriga delar.

Vi tillstyrker drfar att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningern.

Grund fér uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisarn fran
BoRevisions ansvar och Den fériroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmirksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fifl kreditinstitut i
Arsredovisningen. Foreningen har ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna konirolf som den beddmer &r
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlighster eller
misstag, och att iamna en revisionsherattelse som innehéller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men & ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund I drsredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom;

o identifierar och bedmer jag riskema fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, utformar ach utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisicnsbevis som ar
tillrickliga och andamélsentiga for aft utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till fljd av cegentligheter &r hixgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaklig information eller asidos#ttande av intern kontrofl.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Jampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen,

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskaftningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en siutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att forisitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tili datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framfida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehéllet { arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
Arsredovisningen terger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett st som ger en réativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionsn, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. /L
Yy



Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratistagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ballsta Bro [ Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2019 samt av forslaget fll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
fareningens vinst eller forlust. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrtelsens ansvar . o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedama fareningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattgr detta bland annat en beddmning avom utdeiningen ar féreningens organisation & utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsar, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och damed vért uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhmta revisionsbevls for aft med en rimtig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat | strid med bostadsréttsiagen,
fillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig til négon
forsummelse som kan foranleda ersaftningsskyldighet mot
foreningen, eller

Virt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedoma om forslaget & firenligt med bostadsréttstagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men Ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder efler forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller foriust inte &r forenfigt med bostadsratisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdame och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradeiser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation, Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéflanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar

forentigt med bostadsratislagen.

Stockholm den 2‘4 / g 2020

Daniel Yousif -
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor



