Arsredovisning
2019

BRF KOJAN 1

716421-5902

Styrelsen avger hiarmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrékning

Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1991-05-27.

Akta forening
Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen har 3 hyresldgenheter och 20 bostadsritter om totalt 1 249 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos If Skadeforsdkring AB.

Styrelsens sammansdtining

Johannes Taharally  Ordférande

Elin Ahlstrom Suppleant tillférordnad sekreterare
Eva Gillberg Kassor

Bill Bivemark Styrelseledamot

Roger Grip Styrelseledamot

Hans Lofstrand Suppleant

Firmateckning

Styrelsen tecknas av tva i forening
Revisorer

Marcus Bjorklund  Revisor

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréden.

Utforda historiska underhall

2018 Nytt portldssystem installerat
2018 Tradgard

2015-2016  Fasad och balkonger

2013 Tvéttmaskiner



Brf Kojan 1 Arsredovisning 2019
716421-5902

Planerade underhall

2020-2023  Fonster renovering / byte

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2019 har lickande stupror orsakat vattenskada pa fasad gavel mot slottet. Detta har
atgdrdats av Tresson fasad till en kostnad om 30 tusen kronor.

Vidare har ett ordentligt cykelstéll monterats pa framsidan.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under éret 16ste foreningen sitt kvarvarande fastighetslén.

Fordndringar i avtal
I borjan av dret tecknades ett 5-arigt serviceavtal for tvittstugan med Kimis hushallsservice.

Ovriga uppgifter

I samband med tridgardsanliggning bestéllde foreningen ett pulverlackat staket ovanfor mur.
Kahlins satte upp ett staket som ej var pulverlackat och ritt snabbt angreps delar av rost.
Under véren 2020 kommer Kahlins ta bort rost och méla om staket korrekt. 5 &rs garanti
giller. Freningen kommer inte lata dem fortsitta skota godsling och rensning da styrelse ej &r
ndjd med underhall.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i fSreningen vid rikenskapsérets borjan och slut var 29 st. Tillkommande
och avgaende medlemmar under &ret var 5. Det har under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 616014 705 790 655 748 678 642
Resultat efter fin. poster -234785 -1769 053 -325471 -1932942
Soliditet, % 99 82 62 66
Bostadsyta, kvm 1249 1249 1249 1249
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 387 322 k] 303
Lan per kvm bostadsyta, kr - 1877 4354 4354

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 2561130
Upplatelseavgifter 16 012 495
Fond, yttre underhall 316 961
Balanserat resultat -6 478 574
Aretsresultat  -1769053
Eget kapital 10 642 959

Disp av foreg

-1 769 053
176995
0

ars resultat

Disp av

dvriga poster

-234 785

Arsredovisning 2019

2019-12-31
2561 130
16 012 495
316 961

-8 247 627
-234 785

2234785 10408 174

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-8 247 627
-234 785
-8 482 412

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rikning

13 823

-8 496 235
-8 482 412

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning

samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
ot 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 616014 618 503
Rorelsemtaktel B - - - | 87 287
Summa rorelsemtakter 61 6 026 705 790
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -596 287 -1 757 628
Ovriga externa kostnader 7 -86 624 -605 062
 Avskrivningar av materiella anlggningstillgingar  -161030  -161032
Summa rorelsekostnader -843 942 -2523721
Rorelseresultat -227 916 -1 817 931
Fmansnella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 0 99000
" Rntekostnader och iknande resulposter 8 6869 5012
Summa finansiella poster -6 869 48 878
Resultat efter finansiella poster -234 785 -1 769 053
Arets resultat 234785  -1769 053
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 9 7876278 8 025 446
Maskiner och inventarier - 10 35582 47 dd4
Summa materiella anliggningstiligingar 7911 860 8072 890
Summa anliggningstillgingar 7911 860 8072 890
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar -5 5605
Ovriga fordringar 11 27 454 44 934
~ Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 40 699 45 680
Summa kortfristiga fordringar 68 148 96 220
Kassa och bank
Kassa och bank 2836 175 4904 113
Summa kassa och bank 2558175 4904 113
Summa omsiittningstillgangar 2626 323 5000333
Summa tillgangar 10538183 13073 223
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 573 625 18 573 625
Fond for yttre underhall - 316 961 1316 961
Summa bundet eget kapital 18 890 586 18 890 586
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 247 627 -6 478 574
Arets resultat -234 785 -1769 053
Summa fritt eget kapital -8 482 412 -8 247 627
Summa eget kapital 10408 174 10 642 959
Langfristiga skulder
B Skulder till kreditinstitut 13 0 2 343 750
Summa langfristiga skulder 0 2343750
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 48 506 34 495
Ovriga kortfristiga skulder 635 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 80 868 52019
Summa kortfristiga skulder 130 009 86 514
Summa eget kapital och skulder 10538 183 13073 223
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Kojan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfdringsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Byggnader och inventarier skrivs av linjért over den bedomda ekonomiska livslangden.
Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivning. Bestadende véirdenedgang hanteras genom
nedskrivning. Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. |
de fall tillgngen pé balansdagen har et ldgre vérde 4n anskaffningsvérdet sker nedskrivning
till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lé&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga
skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, bostider : 169 806 192 393
Hyresintékter, p-platser 6 000 6 000
Arsavgifter, bostéder 422 209 402 111
Ovriga intékter 12 87 287
Ovriga arsavgifter 18 000 18 000
Summa___ 616026 70579
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
B;sil;tning”oich service B ) 9 445 18 150
Fastighetsskotsel 400 0
Stiadning 51264 33738
Tradgéardsarbete 23 928 0
Ovrigt 0 337
Summa , 84637 55263
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérra ochkléis/rporttelv i 17053 75 603
El 0 72 181
Gaérd/markytor 43 880 951 524
Reparationer 40 927 1016
Tviéttstuga 24913 1622
VA 13 543 2053
Ventilation 0 218 838
Virme 0 17 175
Summa 140 316 1340012
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 44457 43008
Sophdmtning 15006 15278
Uppvarmning 192 951 192 009
Vatten 24 698 21215
Summa 277 112 271510
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 39 541 37500
Fastighetsskatt 31671 30751
Kabel-TV 23010 22 393
Summa IR . %4222 9084
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial : 19 067 1998
Kameral forvaltning 33016 33580
Konsultkostnader 0 54 838
Ovriga forvaltningskostnader 34 541 514 646
Summa 86 624 605 062
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Arsredovisning 2019

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rgt_ekﬁtnader avseende skulder t111 kredltmstltut - 689 50122
Summa [ — 6 869 50122
Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 10531 710 10 531 710
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10 531 710 10 531 710
Ingiende ackumulerad avskrivning -2 506 264 -2 357 096
Arets avskrivning -149 168 -149 168
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 655 432 -2 506 264
Utgaende restviirde enligt plan 7 876 278 8 025 446
I utgaende restviirde ingar mark med 2384615 2384615
Taxeringsvirde e -

Taxeringsvérde byggnad 13 600 000 10 000 000
Taxeringsvirdemark 19200000 11800000
Summa 32 800 000 21 800 000
Not 10, Maskmer och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 141 491 141 491
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 141 491 141 491
Ingiende ackumulerad avskrivning -94 047 -82 183
Avskrivningar -11 862 -11 864
Utgiende ackumulerad avskrivning -105 909 -94 047
Utgaende restviirde enligt plan 35582 47 444
Not 11, Ovrlga fordrmgar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordrmgar 19 116 28 374
Skattekonto 8338 0
Ovriga fordringar 0 16 560
Summa__ 27454 44934
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter ~ 2019-12-31 2018-12-31
FoeRmnsmremier 26984 O
Forutbet forsdkr premier 0 26 049
Forvaltning 7693 0
Kabel-TV 5876 0
O_vriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 146 19 631
Summa — e B 45 680
Not 13, Skulder till Rintesndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
e ——— —
S - 2544

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ~ 2019-12-31 2018-12-31

El 4 024 0
Forutbetalda avgifter/hyror 51503 17 965
Stadning 1 0
Uppvarmning 24 656 0
Utgiftsrantor 0 2383
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 684 31671
Summa - 80 868 52019
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31

Totalt_tﬂggné_gntﬁ&v I ; Iﬁga 6}3570070
Summa 7 Inga 6335000
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Underskrifter
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