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Forvaltningsberattelse

1(15)

Styrelsen fér Brf Rénnebrygga, 769617-0856, med sate i Angelholm, far harmed avge Arsredovisning

for 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéader fér permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-06 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed

en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie ledamoter

Vald t.0.m. féreningsstdmman

Lennarth Svensson Ordférande 2023
Camilla Damréus Persson Ledamot 2022
Ronny Persson Ledamot 2022
Gabrielle Scott Ledamot 2023
Jens Priess Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Per Sjoberg Suppleant 2022
Bengt Andersson Suppleant 2023
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Patrik Spett Sammankallande

Lennart Johansson

Jan-Erling Nilsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin

helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter ) i

Féreningen ager fastigheten Angelholm Falken 26 i Angelholms kommun med darpa uppférd byggnad
med 54 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 2015. Fastighetens adresser ar

Tastrupsgatan 4-12.

Foreningen upplater 54 Iagenheter med bostadsrétt och 1 lokal med hyresratt.

Légenhetstérdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
3 22 24 5
Total tomtarea: 3162 kvm

Total bostadsarea: 5671 kvm

Total lokalarea: 339 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Familjen AR AB 339 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2018-06-26.

Fastigheten &r fullvirdesférsakrad i Lansférsakringar. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for
styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
fGrvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bjare Kraft Kabel-TV
Oresundskraft Elavtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Primo Hiss AB Serviceavtal hissar
Bravida Serviceavtal ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 208 032 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Féreningen satter av till underhallsfonden enligt stadgar som motsvarar minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde, vilket motsvarar 302 007 kr. Styrelsen har beslutat att géra en extraavsattning pa
462 993 kr, vilket resulterar i en total avsattning pa 765 000 kr fér 2021 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 127 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Malning av sophus 2020
Byte av kolfilter 2019
Balkonger 2018
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 8 juni 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Under rakenskapséret har garantiarbeten slutforts och féreningen har erhallit en reducering av
kontraktssumman med 500 000:- for citat fran kontraktshandlingen "Fel som inte i vasentlig grad
paverkar entreprenadens bestand, utseende eller méjligheten att anvénda den pa andamalsenligt satt
ar entreprendren inte skyldig att avhjalpa”.

Under de tva kommande aren har foreningen kontrakterat Riksbyggen som teknisk forvaltare.

Fareningen har byggt basen for att enkelt kunna ansluta laddstationer framdver. 15 har anslutits under
aret och 9 har anslutits 2022. Bidrag erhalls med 50% av kostnaden fran Miljovardsverket.

Féreningen har erhallit 50 000 kr i statligt hyresstdd under 2021.

Covid-19

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplevde maénga foretag en minskad efterfragan och
darfor fick lokalhyresgasten rabatterad hyra pa 100 000 kr totalt under 2021. Det ar styrelsens
beddmning att det i dvrigt inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation
Qverlatelser
Under 2021 har 3 éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 91 medlemmar.
g tillkommande mediemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 93 mediemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2018 da avgifterna hojdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intakter 4634 3963 4084 4087
Resultat efter finansiella poster 543 -396 -259 -313
Forandring av underhallsfond 765 616 577 627
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 658 900 1097 984
Soliditet (%) 83 82 82 81
Arsavagift for bostadsrétter, kr / kvm 613 613 613 613
Driftskostnad, kr / kvm 252 238 228 242
Ranta, kr / kvm 40 66 88 97
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 127 127 127 127
Lan, kr / kvm 6 880 7 064 7210 7 535
Snittrénta (%) 0,58 0,93 1,23 1,28

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i krikvm, ranta i kr/kvm,
avsaltning till underhalisfond i kr/kvm sami 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapilal dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

4(15)

~ Bundet  Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 201 664 948 3520 804 -4 541 637 -395 857
Disposition enligt foreningsstamma -395 857 395 857
Avsattning till underhalisfond 765 000 -765 000
Arets resultat 543298
Vid arets slut 201 664 948 4285804  -5702494 543 298
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat ) o - -4937494
Arets resultat fore fondférandring 543 298
Arets avsittning till underhalisfond enligt stadgar ___-765000
Summa dver/underskott -5 159 196
Styrelsen foreslar féljande disposition till fsreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -5—1 55 196

Vad betréftar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not
Rorelseintékter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintakter 3
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56
Ovriga externa kostnader 7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgangar 9
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
3976 112 3872 040
657399 90994
4633 511 3963 034
-1724 824 -1 648 313
-156 409 -315 927
-88 480 -89 135
-1 880 101 1911912
-3 849 814 -3 965 287
- 783697 2253
-1 072 1239
_ 239327  -394843
240 399 -393 604
543298  -395 857
543 298_ 395857
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Balansrdkning
Beloppikr Nof _ 2021-12:31 _ 2020-12:31

TILLGANGAR
Anlaggningstililgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 239 024 517 240717 178
Inventarier, maskiner och installationer 11 981 587 873 580
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 775717
Summa materiella anlaggningstillgangar 240 006 104 242 366 475
Summa anliggningstillgangar 240006104 242 366 475
Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 8015 -
Ovriga fordringar 572129 314 258
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 162774 79964
Summa kortfristiga fordringar 742918 394 222
Kassa och bank 13 2 495 836 1 067 046
Summa omsattningstillgangar " 3238754 1461268
SUMMA TILLGANGAR T 243244858 243827 743
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Balansrakning
Bolopp ikr___

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skatleskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7(15)

_ Not _ 2021-12:31 __ 2020-12-31 _
201664 948 201 664 948
4285804 3520804
205950 752 205 185 752
-5 702 494 -4 541 638
543298  -395857
5159 196 -4 937 495
200791556 200 248 257
14,15 6 665 000 -
6 665 000 .
14,15 34 682 500 42 453 500
198 426 416 333
1761 50 940
374 236 338 098
16 531379 320615
35 788 302 43579 486
| 243244858 243827 743
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Kassaflodesanalys

Beloppikr

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafldde fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Okning/minskning av pagaende nyanlaggning
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar

Kassafidde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets siut

8(15)

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstiligangar exkluderat 6r likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

2021-01-01-  2020-01-01-
20211231 2020-12-31
783 697 -2 253

1880 101 1911 912

2 663 798 1909 659
1072 1239

-239 327 -394 843

2423 399 1516 055

-348 695 177 113

.. 720184 605438
2054 520 1944 380

775 717 775717

_. 7295447 .
480 270 775 717
42453500 35545 000
43559500  -36 513500
-1 106 000 -968 500
1428790 200 163
1067046 866883
2495 836 1 067 046
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs aliménna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréiknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar: o ) - o

Byggnader 120 &r
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-10 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader - 3473748 3473748
Hyror lokaler 502364 398292
Summa 3976 112 3872040
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

10(15)

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Vatten och energi 5460 2996
Vatten 6432 8190
Uppvérmning 23 364 18 348
Debiterad fastighetsskatt 46 716 46 676
Overnanningslégenhet/gemensamhetslokal 5400 -
Overlatelseavgifter 7119 5835
Ovriga intakter 562 908 8 949
Summa 657 399 90 994
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
- . 20211231 2020-12-31
Lokaler T -~ 5263 4015
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 928 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 50 936 23 182
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3259 -
VA & sanitet, installationer 50 986 14 680
Varme, installationer 3667 1757
Ventilation, installationer 16 868 7 806
Hiss 32227 15 435
Huskropp 39 549 -
Klottersanering .. %48 2015
Summa 208 032 68 891
Not 5 Planerat underhall
2021-01-01- 2020-01-01-
o e 2021-12-31 2020-12-31
Lokaler T - 60000
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 18 535
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 33 625
VA & sanitet, installationer - 36 583
Summa - 148 743
Not 6 Driftskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
- o o o 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskatt/-avgift o 46690 46690
Teknisk forvaltning 423 930 453 014
Besiktningskostnader 14 486 30 431
Snordjning 9194 -
Serviceavtal 85 151 58 450
Forbrukningsmaterial 11 081 3174
Ovriga utgifter f6r képta tjanster - 5627
El 125519 120 294
Uppvarmning 463 781 391 953
Vatten och aviopp 132 361 119 011
Avfallshantering 65672 63 490
Forsakringar 53 753 53 404
Kabel-TV 85174 85140
Summa 1516 792 1430679
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Not 7 Ovriga kostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 10 970 26 239
Kontorsmateriel och trycksaker 2185 171
Tele och post 12 361 11164
Férvaltningskostnader 87 075 83 965
Revision 24157 18 601
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster -1 420 135915
Jurist- och advokatkostnader - 23 025
Bankkostnader 1223 1276
IT-tjanster 4 445 5619
Ovriga externa tjanster - 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 080 5950
Ovriga externa kostnader 9332 877
Summa 156 409 315927
Not 8 Personalkostnader
Foreningen har haft 1 anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden o 68 280 66 800
Loner till anstalida 8 064 6 048
Summa 76 344 72 848
Sociala avgifter 12 136 16 287
Summa 88 480 89135
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

o e . 2021-12-31 2020-12-31

Byggnader a ' 1683286 1683286
Markanlaggningar 9375 9 375
Inventarier, maskiner och installationer 187440 219 251
Summa 1880 101 1911912
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan
-Byggnader 201 994 319 201 994 319
-Mark 47 405 080 47 405 080
-Markanl&ggningar 187 500 187 500
249 586 899 249 586 899
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagdende nyanldggning 775717 775717
-775 717 775717

248811182 250 362 616

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlaggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanlaggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark

Markanlaggningar
Pagaende nyanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

-8820502  -7137216
-49 219 -39 844

-8 869 721 -7 177 060
-1683286  -1683286
9375 9375

-1 692 661 -1 692 661
10562382 -8 869 721
239024517 241492895
191490531 193173 817
47405080 47 405 080
128 906 138 281

. 775 717
96000000 96 000 000
4669000 4669 000
100 669 000 100 669 000
82776000 82776 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31  2020-12-31

Ingdende anskaffningsviarden

Vid arets bérjan v
-Inventarier, maskiner och installationer _ 2001478 2001478
2001 478 2001 478
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 295 447 -
295 447 -
Utgaende anskaffningsvérden 2 296 925 2001 478
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer _-1127898  -908 647
-1127 898 -908 647
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer . -187440 -219251
-187 440 -219 251
Utgaende avskrivningar . -1315338  -1127 898
Redovisat varde 981 587 873 580

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
_ 2021-12-31  2020-12-31

Férutbetalda kostnader 162774 79964
Summa 162 774 79 964

Not 13 Kassa och bank

P . 2021-12-31  2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2495836 1067046
Summa 2495 836 1067 046
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34 682 500 42 453 500
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 665 000 -
Forfaller senare &n fem &r fran balansdagen - - -
Summa 41 347 500 42 453 500
Not 15 Fastighetslan

S L 2021-12-31  2020-12-31

Fastighetslan 41 347 500 42 453 500
Summa 41 347 500 42 453 500
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
SBAB Lanlost  Lan lost 17 000 000 - 17 000 000 -
SBAB L&nidst  Lanlost 18 132 500 - 18132500 -
Swedbank  Lanlést  Lan lost 7321 000 - 7321000 -
SBAB 0,37 % 2022-04-28 - 17 000 000 - 17 000 000
SBAB 0,37 % 2022-04-28 - 18132500 550000 17 582500
SBAB 0,58 % 2023-12-11 o - 7321000 556000 ~ 6765000
Summa 42453500 42453500 43559500 41 347500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fGreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader - 15 758
Férutbetalda intakter 403 595 208 011
Upplupna revisionsarvoden 21 900 19 000
Upplupna driftskostnader 105 884 77 846
Summa 531 379 320615

Not 17 Héndelser efter rikenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2021 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sidkerheter

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

- 2021-12-31

.. 56635000
56 635 000

2020-12:31_

56 635 000
56 635 000
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Underskrifter

Angelholm, 2022- ¢%- A\
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Jens Priess

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-(0 %- 2.7
Ernst & Young AB
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Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till f8reningssté&mman i Bostadsrattsféreningen R6nnebrygga, org.nr 769617-0856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  f&r
Bostadsrattsféreningen Rénnebrygga fér &r 2021,

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdlining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassafldde for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehalier ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av fdreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhdllanden som
kan paverka foérm&gan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som inneh&lier
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndaméls-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till faélid av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen,

¢ utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om f&re-
ningens férmaga att forts&tta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



EY

Building 3 better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalainden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsforeningen
Rénnebrygga for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund f6r utialanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betr3ffande foreningens vinst eller fériust. Vid foérslag
tilt utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pa négot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart m| betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om f&r-
slaget dr férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och férhllanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller frlust bar vi granskat om idrslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Angelholm den 22 april 2022
Ernst & Youn

Marcus Torstensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlédggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvidnda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstiligdngarna &r
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfringsméssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader ver de &r som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsréttsféreningar 4r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de rliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rékenskapsér. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansridkning

Sammanstélining éver féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgéngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhdllet av
féreningens hus medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrittshavare ansvar, Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstdmman &r foreningens hégsta beslutande organ dar foreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas 4r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férdndringar sdsom nybyggnationer.

Férutbetalda intdker och upplupna kostnader

Férutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rékenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsér. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rdkenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rékenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, firrvérme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader uppstar nér en faktura inkommer fére rdkenskapsérets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsékring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tiacka
det ldngsiktiga underh&lisbehovet av fastigheten. Kassaflédet 4r ett viktigt métt p& foreningens vdlmaende
och visar tydligare &n drets resultat om féreningen har tillréckliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantorsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas 4ven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rdkenskapsér. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erléggs av de forsta innehavarna av ldgenhetema i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrdkning
Sammanstalining dver féreningens intdkter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i &rets resultat
for rikenskapséaret. Resultatrdkningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rékenskapema och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pé revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisom regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som géller fér féreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga frdn och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehélla bestimmelser som strider mot lagen.

Stédllda sdkerheter
Utgérs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver sékerhet for sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till fsreningens
underhallsfond for att técka det 1dngsiktiga underhéllsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det I&ngsiktiga underhalisbehovet bér framgd av féreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhélisatgérder som ligger inom
bostadsrittsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgérder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhdllsbehov for att hélla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapséret efter sammanstélining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att técka I6pande driftskostnader, rédnta och for att
sikerstilla det 1dngsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
dversikt av foreningens verksamhet samt en réttvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.



