Stadgar for bostadsrattsforeningen Fallbanken 1

Féreningens firma

Foreningen firma ar Bostadsrattsféreningen Fallbéanken 1. Féreningen har
sitt sate Taby kommun, Stockholms lan .

o 2

Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

e 3

Medlemskap

Fragan om att anta en ny medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig
att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap i foreningen kan beviljas en fysisk person som erhaller
bostadsratt av foreningen eller som dvertar bostadsratt i féreningens hus.

Juridisk person beviljas ej medlemskap i féreningen.

e 4

Insats och avgifter

Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststalls av
styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.



Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan om inte styrelsen beslutar annat.

Foreningens |6pande utgifter samt avsattning till fonder och amorteringar
pa foreningens lan skall finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. |
arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter férbrukning
eller ytenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse fas tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 3 % och pantsattningsavgiften till
hogst 1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér underrattelse
om pantsattning.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till
hogst 10 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 8§
socialforsakringsbalken (2010:110) Om en lagenhet upplats under en del
av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Overlataren av bostadsratten svarar tillsammans med férvarvaren for att
dverlatelseavgiften betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.
Avgift vid andrahandsuthyrning betalas av uthyraren.

« 5

Overgang av bostadsritt

Bostadrattshavaren far fritt Overlata sin bostadsratt. En
bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt till annan medlem skall
till bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan om overlatelse, ange
Overlatelsedag samt uppge till vem &6verlatelsen skett.



Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen. | ansdkan skall anges personnummer och
nuvarande adress. Styrkt kopia av forvarvshandlingen skall alltid bifogas
anmalan/ansdkan.

« 6

Overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt skall upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen. | avtalet skall anges den lagenhet
som Overlatelsen avser samt priset. Motsvarande skall galla vid byte eller
gava.

o 7

Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras medlemskap i
féreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte
permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

Har bostadsratt overgatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem skall tillampas far medlemskap vagras om forvarvaren
inte kommer att vara permanent bosatt i Iagenheten efter forvarvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller
sadan sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

. 8

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter



Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla I1dgenhetens inre med
tillhorande ovriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets
skick i ovrigt.

Bostadsrattshavaren svarar for lagenhetens

« Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

« Inredning och utrustning sdsom ledningar och évriga installationer
for vatten, avlopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i lagenheten och inte ar stamledningar, i fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsrattshavaren dock endast for malning, i frdga om
stamledningar for el svarar bostadsrattshavaren endast fr.o.m.
lagenhetens undercentral.

« Golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner och ytterdérrar samt glas
och bagar i inner och ytterfénster. Bostadsrattshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.

« Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller
vattenskada i lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom
bostadsrattshavarens eget vallande eller genom forsummelse av
nagon som tillhnér hans hushall, gdstar honom, av annan som han
inrymt i [agenheten eller som utfért arbete dar for hans rakning.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjalv vallat, galler vad
som nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iaktta.

o Om dettill lagenheter hor balkong eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for snorojning. Féreningen svarar for underhall
av staket och balkong- eller terrassavskiljande vagg

« Bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemférsakring med
bostadsrattstillagg.

Bostadsrattshavaren far inte gbra nadgon vasentlig férandring i lagenheten
utan tillstand av styrelsen. Som vasentlig forandring raknas bl.a. alltid
forandring som kraver bygglov eller innebar andring av ledning for vatten,



avlopp eller varme samt férandring av planldsning, uppsattande eller
nedtagning av innervaggar. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighets tillstand erhdllits.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfoéra underhallsatgarder som
normalt bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta skall fattas pa
foreningsstamma och far endast avse atgarder som utfors i samband med
omfattande underhdll eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrattshavarens lagenhet.

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utféra arbete som
féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i
ldgenhetens brevldda eller anslas i trappuppgangen.

Bostadsrattshavare ager ratt att efter styrelsens godkannande upplata sin
lagenhet i andra hand.

e 9

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter med lagst 0 och
hogst 5 suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter valjs av
foreningsstamman for hogst tre ar. Féreningsstamman utser

ordférande. Ledamot och suppleant kan omvaljas. Till styrelseledamot kan
férutom medlem valjas make till medlem och narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen samt annan person som beddms vara till
gagn for foreningen.

« Styrelsen konstituerar sig sjalva och ar beslutsfér nar antalet
narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter.

. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva ledamaéter i
férening.

« For granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna
samt styrelsens forvaltning utses en till tva revisorer, varav en ska



vara auktoriserad, med hogst tva revisorssuppleanter, av ordinarie
féreningsstamma for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
féreningsstamma.

- 10

Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 01-01 - 12-31

« 1

Arsredovisning

Styrelsen skall lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor
fore ordinarie foreningsstamma. Denna ska besta av resultatrakning,
balansrakning och forvaltningsberattelse.

Arsredovisningen ska hallas tillganglig senast tva veckor fore
féreningsstamman.

e 12

Arenden pa ordinarie féreningsstaimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Vid ordinarie foreningsstdmma skall féljande drenden behandlas:

Stammans éppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva justeringsman tillika réstraknare

Fragan om stamman blivit i stadgeordning utlyst
Faststallande av rostlangd

Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse
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9. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning samt
om hur vinsten eller forlusten enligt den faststallda balansrakningen
skall disponeras

10. Fragan om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

11. Fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisorer

12. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
som skall valjas

13. Val av ordférande

14, Val av styrelseledamadter och styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som skall tas upp pa féreningsstamman enligt

tillamplig lag om ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
« 13

Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma skall
innehalla en uppgift om de arenden som skall férekomma. Kallelsen skall
utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fore ordinarie
féreningsstamma och senast en tva veckor fore extra foreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma skall utfardas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning, brev pa posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

- 14

Medlems rost

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar
innehar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen
eller den som ar medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten



galler hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa
féreningsstamman. For fysisk person galler att endast en annan medlem
eller medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara
bitrade eller ombud.

« 15

Underhall

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av
underhallet av féreningens hus och arligen uppratta en budget for att
trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga féreningens
egendom.

« 16

Fonder

Inom féreningen ska bildas fond for yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsattning till fonden for yttre underhall skall ske i
enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De dverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning

. 17
Upplosning av féreningen

Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till Iagenheternas insatser

« 18
Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar



