Brf Vasapalatset i Uppsala
Org.nr 769630-4018

Arsredovisning
for

Brf Vasapalatset i Uppsala

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/7 2020 - 30/6 2021.

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsféreningen Vasapalatset i Uppsala registrerades den 11 augusti 2015. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag, en sé kallad dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i férenings hus upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Styrelsen har sitt sate i Uppsala kommun.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Luthagen 64:6 med gatuadressen Vasagatan 1A-C, Glutens gréand 1 och
Bérjegatan 6 i Uppsala kommun. Byggnaden &r uppférd 1906-1912 och bestar av ett flerbostadshusi
5 vaningar med kéllare.

Fastigheten urholkas av 3D-utrymme. Vinden och gardshuset bildar egna fastigheter.

Foreningen uppléater 37 lagenheter med bostadsrétt, tva ldgenheter med hyresratt samt tva lokaler
med hyresratt.

Total bostadsarea uppgar till 5246 kvm
Total tomtarea uppgar till 2 480 kvm
Total lokalarea uppgar till 246 kvm

Pa fastigheten finns 23 st parkeringsplatser.

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen fjérrvdrme. Fastigheten &r fullvardesforsakrad via
Lansforsakringar.

Genomfort underhall

Putsning och féargning av fasaden 2017/2018
Fénsterrenovering i hela huset 2017/2020
Partiella stambyten i samband med att medlemmarna renoverar 2017/2019
Pumpgrop och nya brunnar i kéllaren 2017/2018
Byte inkommande vatten 2017/2018
Byte av balkongracke mot innegarden 2018/2019
Renovering av ytterddrrar 2018/2019
lordningstéllande av innergard 2019/2020/2021
Malning av kéllare 2019/2020
Installation av dorrdppnare kallardorr 2019/2020
Uppbyggnad av ny altan Igh Vasagatan 1A nb h6 2020
Oversyn och nybyggnad av forrad i kéllaren 2019/2020

Byte fjarrvdrmeundercentral 2020/2021
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Kommande underhall

Installation av elladdstolpar for el- och hybridbilar.
Nya portar och porttelefon mot Bérjegatan 6.

Styrelsen
Fér tiden 1 juli 2020 till 26 november 2020:
Stefan Eriksson Ledamot
Peter Andréasson Ledamot
Erik Simu Ledamot
Claes Fallman Ledamot
Petra Lundquvist Ledamot
Helena Wallin Ledamot
Sven Pahlman Ledamot

Revisor

Kirsi Jansson

Valberedning

Per Gréningsson
Emelie Arnoldsson
Goran Eriksson

Stamma och sammantraden
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For tiden 26 november 2020 till 30 juni 2021:

Claes Fallman Ledamot
Helena Wallin Ledamot
Erik Simu Ledamot
Stefan Eriksson Ledamot
Sven Pahiman Ledamot
Eva-Lena Stattin Ledamot
Mats Sandmark Ledamot

K. Jansson Revision AB

Foreningens ordinarie arsstdmma holls 2020-11-26. Extra féreningsstdmm holls 2021-06-11 for

att anta nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020/21 hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Avtal

Fastighetsskotsel

Stad

Hiss, serviceavtal

Ekonomisk férvaltning och lagenhetsregister
Fjarrvarme

Arisa stad AB

Ren Jamt i Uppsala AB
Uppsala Lyftservice AB
Mediator AB

Vattenfall AB

Kabel-TV A3 féretag AB

Internet All-Tele AB

Elnat Vattenfall AB

Elhandel Bodens Energi AB
Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten ingar i gemensamhetsanldggning avseende hissar, stdd och sophantering. %
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Servitut

Foreningen upplater servitut till fastigheten Luthagen 64:7 med ratt att nyttja befintlig in- och utfart

samt utrymme motsvarande minst 6 stycken parkeringsplatser inom befintlig parkeringsanlaggning

pa garden. Féreningen upplater dven servitut till gardshuset med ratt att nyttja befintlig in- och utfart.

Overlatelser och medlemsinformation
Under verksamhetsaret har 4 st 6verlatelser av bostadsréatt har skett (féregaende ar 3 st).

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 59 st, under aret har 8 st medlemmar tillkommit
och 7 st har uttratt. Antal medlemmar vid arets slut var 60 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall/reparationer uppgar till 1 519 281 kr, varav reparationer
268 661 kr.

Av underhéallskostnaderna har 1 049 368 kr forts upp som tillgangar for avskrivning.

Verksamheten under 2020/2021

- Stambyte i tre lagenheter.

- Utredning avseende torntrapphuset vid Bérjegatan 6 avslutad.

- Inventering av kakelugnar.

- Diskussion med Brf Vasaparken avseende gemensamma kostnader
- Nya stadgar antogs pa extra féreningsstamma.

- lordningsstéllande av grasyta.

P& féreningsstdmman beslutades det bl a att styrelsearvodet ska uppga till ett prisbasbelopp.

Avgiftsandringar
Arsavgifterna héjdes med 2,5 % fran 1 juli 2020 och hdjs med vytterligare 2,5 % fran 1 juli 2021.

Hyresintakter

Hyresintékter for lokaler svarar for 12,2 % av féreningens intaker (exklusive driftsbidrag).

Ekonomi, jdmférelsetal

2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018

Nettoomsattning (tkr) 3 465 3 240 3 337 3275
Resultat efter finansiella poster (tkr) 139 562 259 -196
Balansomslutning (tkr) 195 952 196 958 198 005 200 791
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 85,2% 84,6% 83,9% 82,6%
Bankskuld/bostadsrattsyta (kr/kvm) 5589 5716 6 039 6 463
Arsavgift bostader (juni kr/kvm) 471 460 449 449
Rantekanslighet* 11,9% 12,4% 13,5%

*Réntebarande skuld per 30.6 x 1% / arsavgifter. En 6kad réntekostnad med 1 %-enhet motsvarar

11,9 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
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Fastighetsforvarv

Foreningens forvérv av fastigheten Luthagen 64:6 i Uppsala kommun skedde genom att forst férvarva
samtliga aktier i Vasapalatset Luthagen 64:6 AB. Darefter flyttades fastigheten éver i féreningens
dgo och Vasapalatset i Luthagen 64:6 AB har likviderats. Genom denna 6verféring av fastigheten
uppstod en latent skatteskuld som faller ut vid en eventuell férséljning av fastigheten. Underlaget for
den latenta skatteskulden ar 160 562 370 kr.

Den latenta skatteskulden utgérs av underlaget och den, vid likvidationstillféllet, géllande
foretagsbeskattningen. Fér 2020 var procentsatsen fér denna 21,4%.
Underhallsplanering

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall gérs arligen enligt upprattad underhallsplan.

Foreningen har under aret amorterat 650 000 kr (2,2 %) av féreningens ingande skuld fér
verksamhetsaret.

Foérandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat Arets
upplatelseavg. tionsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 165 424 932 197 146 538 430 561 922
Disposition av 2019/20 ars resultat 900 000 -338 079 -561 922
Arets resultat 138 700
Belopp vid arets utgang 165 424 932 1097 146 200 351 138 700

Forslag till resultatdisposition:

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden gors inom resultatdispositionen efter beslut av
behdorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsréattsférening ar foreningsstamman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat 200 351 kr

Arets resultat 138 700 kr
339 051 kr

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avséttes 100 000 kr

Ur yttre reparationsfonden ianspraktas -235 062 kr

Till balanserat resultat dverfores 474 113 kr
339 051 kr

s
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Verksamhetsar 2020.07.01 - 2021.06.30

INTAKTER

2021/20
Nettoomséttning
Arsavgifter 2 406 564
Hyresintakter 1 058 496 3465060 1
Ovriga rorelseintikter
Driftsbidrag 275 000 2
Ovriga intakter 14 826 289 826 3
SUMMA INTAKTER 3 754 886

Kostnader fér fastighetsférvaltning

RESULTATRAKNING

2019/20

2 347 864
891 771

412 500
9 780

RORELSENS KOSTNADER

Driftskostnader -1 568 765 4
Administrationskostnader -78 778
Fastighetsskatt/avgift -79 191 1726734 5

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Underhall

Personalkostnader

Rérelseresultat fére avskrivningar
Avskrivningar, anldggningstillgangar
Byggnad

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

-268 661
-201 252 -469 913
-59 733 6
1498 506
-937 399 7
561 107
0
-422 407 -422 407
138 700
138 700

-1 448 803
-76 483
-79 191

-67 425
-64 683

0
-442 216
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3 239 635

422 280
3 661915

-1 604 477

-132 108

-59 701

1 865 629

-861 491

1004 138

-442 216

561 922

561 922
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Verksamhetsar 2020.07.01 - 2021.06.30

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad
Mark
Egna lagenheter

Omsiéttningstililgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Avrakning skatter och avgifter

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbet.kostnader/uppl.intdkter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Bundet eget kapital

Insatskapital
Ejinbetald insats
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Egna skatteskulder

Utgaende moms

Upplupna kostnader
Forskottsinbetalda hyror/avg

2020/21

99 270 753
84 994 000
10 320 386

32 159

23
15 298
44 221

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

194 585 139

91 701

1274 687

195 951 527

Not

2019/20

99 158 784
84 994 000
10 320 386

12 211

26
14 989
54 517

EGET KAPITAL OCH SKULDER

175745 318
-10 320 386
1097 146

200 351
138 700

10 650 000
135 289

41 667
1392

7 088

124 488
242 974

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

166 522 078

339 051

17 887 500 9,10

11 202 898

195 951 527

11
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175745 318
-10 320 386
197 146

538 430
561 922

650 000
529 429
72 215
6 560
5280
163 249
271 395
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194 473 170

81743
2403 145

196 958 058

165 622 078

1100 352

28 537 500

1698 128

196 958 058
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisnings-
sed.

Lan som férfaller ndstkommande rékenskapsar redovisas fr.o.m detta ar som kortfristig skuld i
enlighet med SRFU 8. Féreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att
omséttas/forlangas.

Vérderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tillgangen.

Féreningen tilldmpar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara
delar, komponenter, med olika nyttiandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut resultatfors eventuellt restvarde och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tilgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nér tilgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tillgangens
restvérde.

Linjar avskrivningsmetod anvands fér évriga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider anvands:

Stomme: 200 ar.

Fasad: 40 ar.

Trapphus: 25 ar.

Fonster: 30 ar.

VVS arbeten: 50 ar.

Underhall kallare: 30 ar.

Fjarrvarmecentral: 30 ar, endast 6 manader 2020/2021
lordningsstallande av gard: 30 ar.

Belopp anges i hela kronor (SEK).

NOT NR 1 Hyresintékter

2020/21 2019/20
Hyresintékter, bostader 151 080 148 488
Hyresintakter, lokaler 424 975 421 188
Reduktion, hyra lokaler 0 -50 928
Staligt stéd, hyra lokal 25 464 0
Hyresintakter, p-plats 250 600 235 853
Hyresintakter, p-platser, moms 121 705 80 400
Hyresintékter, forrad 84 672 56 770
SUMMA 1 058 496 891 771

Th
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NOT NR 2 Driftsbidrag

Foreningen kommer att erhalla driftsbidrag om totalt 2 125 000 kr under perioden 1 september
2016 till 31 augusti 2021 enligt 6verenskommen betalplan.

NOTNR 3 Ovriga intidkter

2020/21 2019/20
Intékt, el 6 000 6 000
Intakt, kabel TV 1440 1440
Ovriga intakter 7 386 2 340
SUMMA 14 826 9 780
NOTNR 4 Driftskostnader

2020/21 2019/20
Fastighetsskotsel, entreprenad 88 500 78 396
Fastighetsskotsel, 6vrigt 80 199 35 707
Stad 84 624 91 663
Besiktningar 37 500 49 310
Hiss 58 464 52 784
Serviceavtal 797 521
El 55 534 68 191
Vérme 749 273 710 104
Vatten 133 269 89 288
Renhallning 77 935 75 702
Férsakring 98 795 94 348
Kabel TV 18 072 18 072
Férbrukningsinventarier 10 980 0
Telekommunikation 4724 4 256
Extern revision 14 500 16 000
Konsultarvoden 0 35 469
Ovriga fastighetskostnader 55 599 28 992
SUMMA 1568 765 1448 803
NOTNR 5 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1959 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% fér lokaler) fér
2019/20 samt f6r 2020/21. Fastighetsskatten baseras pa gallande taxeringsvarde. Taxeringsvardet
framgar av annan not. For bostader betalas kommunal fastighetsavgift som fér 2020 uppgick till

1 429 kr/lagenhet/ar och fér 2021 uppgick den till 1 459 kr/ldgenhet/ar.

NOTNR 6 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstélld under aret.

2020/21 2019/20
Arvode, 16n och ovriga ersattningar till styrelse 47 599 47 298
Léner och andra erséttningar till 6vriga 0 0
SUMMA LONER OCH ARVODEN 47 599 47 298
Sociala avgifter 12 134 12 403
SUMMA LONER, ARVODEN OCH SOC AVG 59 733 59 701‘

_h
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NOT NR 7

Taxeringsvérde:

Byggnadsvéarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

2020/21
92 346 000

48 733 000
43 613 000

92 346 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader
Lokaler

Bokfért vérde:
Byggnadsstomme/Egna ldgenheter
Anskaffning under aret
Anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Varav egna ldgenheter

Fasad
Anskaffning under aret
Anskaffningsvarde

Ingédende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Trapphus
Anskaffning under aret
Anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan
Fonster

Anskaffningsvéarde

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

90 000 000
2 346 000

2020/21
97 788 250
0

97 788 250

-2 064 263
-481 025
-2 545 288

95 242 962
10 320 386

6 769 804
0

6 769 804
-507 735

-169 245 .

-676 980
6 092 824

897 850
0
897 850

-107 742
35914
-143 656

754 194
4 872 875

4 872 875

-243 644
-162 429
-406 073

4 466 802
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Luthagen 64:6
2019/20
92 346 000

48 733 000
43 613 000

92 346 000

90 000 000
2 346 000

2019/20

97 788 250
0

97 788 250

-1 583 238
-481 025
-2 064 263

95 723 987
10 320 386

6 769 804
0
6 769 804

-338 490
-169 245
-507 735

6 262 069

897 850
0
897 850

-71 828
-35 914
-107 742

790 108
4 872 875

4 872 875

-81 215
-162 429
-243 644

4 629 231

"

/
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VVS arbeten
Anskaffning under aret
Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Kéllare, underhall
Anskaffning under aret
Anskaffningsvarde

Ingadende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Markarbete, iordningstéllande gard
Anskaffning under aret

Anskaffningsvéarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Byte fjdrrvdarmecentral

Omfért fran pagaende arbeten
Anskaffning under aret

Anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvérde enligt plan

Pagaende arbeten:

Byte fjdarrvdrmecentral

Uppfért under aret
Omfort fran pagaende arbeten

Utgaende restvirde enligt plan
SUMMA BOKFORT VARDE

332 875
0
332 875

-13 316
-6 658
-19 974

312 901

373175
0
373 175

-6 220
12 440
-18 660

354 515

1153 261
591 396
1744 657

0
-58 155
-58 155

1686 502

0
234 000

457 972’

691972

0
-11 533
-11 533

680 439

2020/21

234 000

0
-234 000

0
109 591 139

10(12)

332 875
0
332 875

-6 658
-6 658
-13 316

319 559

0
373 175
373 175

0
-6 220
-6 220

366 955

0
1153 261

11583 261

0
0
0

1153 261

Q0 OO0 © 00 O

2019/20

0

234 000
0

234 000
109 479 170

/7
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NOT NR 8

Forutbetalda forsakringspremier
Férutbetald kostnad hissar
Forutbetald kostnad vatten
Forutbetald kostnad renhalining
Forutbetald kostnad kabel TV

SUMMA

NOT NR 9

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SUMMA FASTIGHETSLAN
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Forutbet.kostn./uppl.intédkter

Réntejust. Slutférfallodag

2021.09.04
2021.09.01
2024.09.01

Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nésta ars amortering

SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER

Berdknad laneskuld 2026.06.30

NOTNR 10

Fastighetsinteckningar

NOT NR 11

Driftsbidrag avseende juli, augusti

Ovriga kortfristiga skulder
SUMMA

NOTNR 12

Upplupen ranta

Berdknat revisionsarvode
Berdknat arvode styrelse
Berdknade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

SUMMA

NOTNR 13

Féreningen har inte haft nagon anstélld personal under verksamhetsaret

2020/21 2019/20
16 581 15 888
5123 5022
11 026 14 534
9 985 17 567
1506 1506
44 221 54 517
Skulder kreditinstitut
Réanta Skuld
2023.03.01 0,590% 8 537 500
2021.09.01 1,130% 10 000 000
2024.09.01 2,080% 10 000 000
28 537 500
10 000 000
650 000
10 650 000
17 887 500
25 287 500
Stéllda sdkerheter
2020/21 2019/20
107 855 000 107 855 000
Ovriga kortfristiga skulder
2020/21 2019/20
41 667 66 667
0 5548
41 667 72 215
Upplupna kostnader
2020/21 2019/20
30 388 35973
16 500 17 000
47 600 47 300
15 000 14 860
15 000 48 116
124 488 163 249
Medelantalet anstéllda
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NOT NR 14 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intréffat fran rakenskapsarets slut fram till styrelsens
undertecknande.

Styrelsen bedémer att den pagaende pandemin, Covid-19, inte kommer att ha en vésentlig negativ
effekt pa féreningens resultat pa det nya aret.

Uppsala den
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K. Jansson Revision AB
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K. Jansson Revision AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vasapalatset i Uppsala
Org.nr 769630-4018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vasapalatset i Uppsala for riakenskapséret 2020-07-01
-2021-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2021-06-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
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péa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vasapalatset i Uppsala for rdkenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den 15 oktober 2021

e e

Kirsi Kinanen Jansson
Godkand revisor
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