STADGAR
For bostadsrittsféreningen Freden

Firma och 4dndamil

§ L

Féreningens firma dr bostadsrittsforening Freden.

§2.

Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplita bostadsligenheter och lokaler for nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen fir 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus om marken skall anviindas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal. Medlems ritt i foreningen pd grund av sddan upplitelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

§ 3.
Styrelsen skall ha sitt site i Uppsala.

§4.
Ordinarie féreningsstimma skall héllas en ging om dret fore april mdnads utging.

Rikenskapsar
§5.
Foreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap
§6.
Friga om att anta en medlem avgrs av styrelsen om inte annat foljer av bostadsrittslagen (BRL) 2 kap 10 §.

§7.
Medlem f3r inte uteslutas eller uttrida ur foreningen s3 linge han innehar bostadsriitt.
Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och skall handlingen vara forsedd med

medlemmens bevittnade namnteckning,

Avgifter

§8.

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
- beslutas av féreningsstimma.

For bostadsritt skall erfiggas drsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lSpande
verksamheten, samt for de i § 9. angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrittens insatser
och erligges pd tider som styrelsen bestimmer. Styrelsen kan besluta att ersittning for virme, varmvatten,
renhallning eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tagas ut efter beslut i styrelsen.
Overlitelseavgift fir maximalt uppg3 till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen om allmin forsikring.
Pantsittningsavgift fir maximalt uppgd till 1 % av basbeloppet enligt lagen om allmin f6rsidkring.

Avsittningar och anvindning av drsresultat

§9.

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall gras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Den vinst som kan uppst3 pd foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.



Styrelse och revisorer

§ 10.

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka viljs
for tvd 4r frin ordinarie foreningsstimma intill dess ordinarie foreningsstimma hillits under andra

rikenskapsiret efter valet.

§11.
Styrelsen ir beslutfor ndr antalet nirvarande ledaméter vid sammantrddet Overstiger hilften av samtliga

ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitrids av ordforanden. For giltigt beslut ndr for beslutférhet minsta
antalet ledamater 4r nérvarande erfordras enhiillighet.

§ 12.
Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller med en styrelseledamot i férening med

annan person som styrelsen utsett.

§ 13.

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, som ej sjilv behover
vara medlem i foreningen, eller genom fristdende forvaltningsorganisation.

§ 14.
Utan féreningsstimmans bemyndigande fir styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess fasta

egendom eller tomtritt.
Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan egendom eller tomtritt.

§ 15.
Styrelsen 3ligger:
Att avge redovisning for forvaltningen av fOreningens angeligenheter genom att limna

arsredovisning som skall innehdlla berittelse om verksamheten under dret (forvaltningsberittelse) samt
redogorelse for intdkter och kostnader under 4ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets

utging (balansrakning).

Att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande éret.

Att minst en ging drligen innan 4rsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera 6vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Att minst en ménad fore foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliiggas, till revisorerna Gverlimna drsredovisningen for det gingna verksamhetséret.

Att senast en vecka fore ordinare foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelse.

Att fora forteckning 6ver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning Gver

de ligenheter som 4r uppldtna med bostadsriitt (ligenhetsforteckning) enl. BRL 9 kap 8-10 §§.

§ 16.

Tvi revisorer och suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma
héllits.

Revisorer dligger:
Att verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt att senast en vecka fore

ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.



§ 17.

Ordinarie féreningsstimma halls en ging per dr vid tidpunkt som framgér av § 4.

Extra stimma hélls d styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen 4ven utlysas di detta for uppgivet
indam3l hos styrelsen skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag,
utdelning eller sindning med post.

Kallelse till stimma skall tydligt ange de 4renden som skall forekomma pé stimman. Kallelse fir utfirdas
tidigast fyra veckor fore stimma och senast tvi veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra
stimma.

§18.
Medlem som 6nskar f3 ett 4rende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen

i s4 god tid att 4rendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 19.
P ordinarie féreningsstimma skall forekomma foljande 4renden:
a) Upprittande av forteckning av nirvarande medlemmar.
b) Val av ordf6rande vid stimman.
¢) Valavjusteringsmin.
d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.
€) Foredragning av styrelsens drsredovisning.
f) Foredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststillande av resultat- och balansrikning.
h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.
i) Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Friga om arvoden.
k) Valav styrelseledaméter och suppleanter.
I) Val av revisorer och suppleant.
m) Ovriga drenden, vilka antagits i kallelsen. P4 extra stimma skall forekomma endast de Z4renden, for
vilken stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma. -
§ 20.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt f6r medlemmarna.

§ 21. - » :

Vid foreningsstimma har varje medlem en rGst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

Réstberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utéva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
féreningen, kta make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen fir pd grund av fullmakt rosta for mer 4n en rostberdttigad. Omrostning vid foreningsstimma sker
dppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten omr&stning.

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika ristetal den mening som bitrids av ordfSranden.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids av
ordf6randen.

De fall — bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar — dir siirskild rostovervikt erfordras for giltighet av
beslut behandlas i BRL 9 kap 16, 19 och 23 §§.



Upplitelse och 6verging av bostadsritt

§ 22.

Bostadsritt upplites skriftligen och fir endast upplitas 4t medlem i foreningen. Upplitelsehandlingen skall
ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser, andamdlet med upplitelsen samt de belopp som ska
betalas som insats och drsavgift. Om upplitelseavgift skall uttas, skall iven den anges.

§ 23.

Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, fir denna utéva bostadsritten endast om han ir eller antas tll
medlem i féreningen.

En juridisk person som 4r medlem i foreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre ir
frin dodsfallet, fir foreningen anmana dodsboet att inom sex mdnader visa att bostadsritten ingdtt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir vigras
intridde i foreningen, forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. '
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten siljas pi offentlig auktion for
dodsboets rikning.

§ 24.

Den som en bostadsritt har overgdtt till fr inte végras intréde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och f6reningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far végras intride i foreningen
4dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap 4r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intréde i foreningen endast
d3 maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller s3dant villkor.

Detsamma giller ocksd nir en bostadsriitt till en bostadsligenhet Gvergtt till ndgon annan nirstdende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvirv av andel i bostadsritt 4ger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor p3 vilka
lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella sambor skall
tillimpas.

§ 25.

Om en bostadsriitt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex minader frin
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pé offentlig auktion for
forvirvarens rikning,

§ 26.
Ett avtal om 6verldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren

och kdparen.

I avtalet skall den ligenhet som Gverldtelsen avser samt kpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid
byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av Gverlitelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

§ 27. :

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv3 ar efter upplatelsen. Avsigelse skall goras
skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det minadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen, eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.




Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 28.

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hdlla ligenheten jimte tillhdrande Gvriga
utrymmen i gott skick.

Detta giller dven marken, om sidan ingdr i upplatelsen.

Till ligenhetens inre riknas: rummets viggar, golv och tak; inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i
ligenheten; glas och bigar i ligenhetens ytter- och innanfSnster; ligenhetens ytter- och innerddrrar.
Bostadsrittshavaren svarar inte for milning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar eller for de
ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgangar, och ventilationskanaler som foreningen har
forsett ligenheten med och som tjinar fler 4n en ligenhet. Bostadsrittshavaren svarar sjilv for utbyte och
underhdll av kranar, tvittstill, toalettstolar, diskmaskiner, tvittmaskiner, spisar, duschar, kyl- och frysskip
och dylikt.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hér till hans
hushill eller som giistar honom eller nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som ddr utfor arbete
for hans rikning.

Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjdrde stycket forsta punkten giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§28a.

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sidan utstriickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som mjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pi
bostadsrittshavarens bekostnad.

§29.

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dtgird som innefattar,
1. ingrepp i en birande konstruktion
2. 4ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind till en 3tgird som avses i forsta stycket om inte 3tgirden ir till
pétaglig skada eller oliigenhet fr fGreningen.

§ 30.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ndr han anvinder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de sirskilda regler som f6reningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver att detta
ocks3 iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skiil kan misstéinkas vara behiftat med ohyra fir
inte foras in i ligenheten.

§31.
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att 2 komma in i ligenheten ndr det behovs for tillsyn eller

for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 28 a §.

§32. v

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin kigenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anvinda sin bostadsligenhet, fir upplta ligenhet
i andra hand, om hyresnimnden Eimnar tillstind till upplitelsen. Sddant tillstind skall limnas, om



bostadsrdttshavaren har beaktansvirda skil for upplitelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke.
Tillstdnd kan begrinsas till en viss tid och forenas med villkor.

§ 33.

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda Fgenheten for ndgot anat 4ndamdl 4n det avsedda. Foreningen fir
dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 34.
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 35. .

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts 4r forverkad och f6reningen

siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till avlyttning;

1. om bostadsrittshavaren drSjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tv veckor frin det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drSjer med att betala drsavgiften mer 4n en vecka efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke uppliter ligenheten i andra hand,

om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten uppltits till i andra hand, genom virdsloshet ir

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan

oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand dsidosdtter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf 3ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom dvilande skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgtres,

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utg6r eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

LN

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsigning pd grund av forhillande som avses i forsta stycket 2,3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren lter bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmél.

Uppsigning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2 fir, ifriga om en bostadsligenhet, inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsidgelse utan drojsmal ansker om tillstind till upplételsen och fir
ansOkan beviljad.

Ar det fr3ga om siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sigs i forsta stycket 5 4ven om nigon
tillsigelse om riittelse inte har skett. Detta giller inte om stérningarna intriffat under tid d ligenheten varit
upplaten i andra hand pi sitt som anges i 32 §.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for skada.

Ovriga bestimmelser

§ 36.

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behdllna tillgdngar skall
fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ligenheternas insatser.



§37.
Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadscittslagen och andra

tillimpliga lagar.

Ovanstdende stadgar har blivit antagna pa foreningens stimmor den 19 januari 2004 och den 20 april 2004.

Sossdhgbtoe Judlsrr Mt it

Ann-Kristin Hallgren Malin Wallmander



