Stadgar for Brf Bergseken

PE e o e
Antagna den _ S - 5

Firma, dndamdl och séte

& 1 Féreningsnamn
Foreningens firma (freningsnamn) &r Bostadsrattstéreningen Bergseken.

§ 2 Andamdl och verksamhet

Foreningen har fill Gndamél att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom aftt i féreningens hus uppl&ta ldgenheter &t mediemmarna f6r nyttiande
utan begrénsning i fiden. En medlems raft i féreningen, p& grund av en s&dan
uppldtelse, kallas bostadsrait. En medlem som innehar en bosiadsréit kallas

bostadsrdtishavare.

§ 3 Foreningens séte
Foreningens styrelse har sitt séte i Solna kommun, Stockholms 1&n.

Medlemskap och 6verldtelse av bostadsrétt

§ 4 Medlemskap i féreningen

Na&r en bostadsr&it dverldtits eller Svergdtt 1ill en ny innehavare f&r denne uiévg
bostadsréiten och flytta in i [&igenheten endast om hon/han/de har antagits
som medlem/mar i féreningen.

AnsOkan om mediemskap i féreningen ska géras skriffligen fill styrelsen. Den/de
sokandes namnieckningar ska vara bevittnade. Som underlag fér provningen
har féreningen r&tt gtt ta en kreditupplysning avseende sékanden.

Om det kan antas att fdrvarvaren fér egen del inte permanent kommer att
bosatta sig i bostadsratisiagenheten har féreningen rétt att végra medlemskap.
Den som har férvérvat en andel i en bostadsrétt f&r vagras medlemskap i
foreningen om infe bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, registrerade
partner eller sédana sambor pd vilka lagama om sambors gemensamma hem
ska fillampas. Medlemskap far inte végras p& grund av ras, hudfdrg, nationalitet,
etniskt ursprung, religion, eller sexuell lbdggning.

En &verldtelse &r ogiltig om den som en bostadsrétt dverldtits eller Svergdtt il
infe anfas som mediem i fGreningen.

Styrelsen har skyldighet att snarast, normalt inom tre veckor fr&dn det att
medlemsansdkan inkommit fill {dreningen, préva frdgan om mediemskap.
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§ 5 Juridisk person

Juridiska personer har inte rétt att bli medlemmar i Brf Bergseken. Dock kan
styrelsen gdra undantag frén denna regel om sarskilda skéi foreligger.

Insats och avgifter m.m.

§ 6 Insats och &rsavgifi

Styrelsen faststéller insats och drsavgifi for varje 1dgenhet. Om en insais ska
tndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstGmma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s& att den, i férhallande till Idgenhetens
insats, kormmer att bdra sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och
avsdtining fill fonder. Arsavgifien betfalas ménadsvis och i férskott senast den
sista vardagen fore varje ny ménads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av &rsavgiften som avser ersdttning fér varje
ldgenhets vérme, varmvatten, elekirisk strém, renhdlining eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller yia.

§ 7 Ovriga avgifier
Féreningen kan ta ut uppldtelseavgift, dverldtelseavgift och pantsatiningsavgift
efter bestut av styrelsen.

Upplételseavgift ar en sarskild avgift som téreningen kan ta uf fillsammans med
insatsen, ndr bostadsratten uppldts férsta gdngen. Uppldtelseavgift fas ut som
kompensation f8r vardedkningen mellan insatsen och aktuelll virde pé
bostadsratten ndr fdreningen uppldter en bostadsrétt en tid efter att féreningen
varit igéing.

For arbete vid dvergdng av en bostadsraft fér féreningen av kdparen ta ut en
sverldtelseavgift med eit belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet
enligi lagen (1962:381}) om dlimén forsdkring. Overldtelseavgiit & . en
administrafiv avgiff som tas ut ndr en bostadsrétt dverldits och ska motsvara de
kostnader som féreningen har f&r det administrativa arbetet kring dverl&telsen.

F&r arbete vid pantsé@tining av bostadsrétt fér foreningen av kdparen ta uf en
paniséttningsavgift med hdgst 1 % av prisbasbeloppet. PantsGttningsavgift ar en
avgift fér féreningens arbete med anfeckning om pantsétining i {Greningens
I&genhetsforteckning.

Foreningen fér i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som féreningen ska
vidta med anledning av lag eller annan forfatining.

Bostadsraitshavarens raitigheter och skyldigheter
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& 8 Bostadsréttshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska pd egen bekosinad, till def inre, halla l&genheten med

tilthdrande &vriga ulrymmen | gott skick. Med ansvaret f8ljer b&de underhdlis-

och reparationsskyldighet. Bostadsrdtishavarens ansvar omfattar dven mark, om

sddan ingdr i upplételsen. Han &r ocksd skyldig att f8lja féreningens regler och

besiut som rdr skdtsein av marken. Féreningen svarar i dvrigt or husets underhaill,

Till det inre r&knas

- rummens vaggar, golv och fak.

- inredning i k&k, badrum och dvriga utrymmen som hor fill ldgenheten.

-~ glas i fénster och dérrar.

- 1&genhetens yiter- och innerdorrar.

— ledningar for avlopp, varme, el och vatien —till de delar som befinner sig inne i

lGdgenheten och inte tjanar fler &n en ldgenhet.

~1ill ytterddmr hérande handtag, ringklocka, brevinkast, brevidda och 18s inklusive

nycklar;

bostadsratishavaren svarar &ven for all mdining utom mdalning av yiterddérrens

utsida.

— icke bdrande innervdggar sami yibelggning pd rummens alla véggar, golv

och fak jamie underliggande yibehandling, som kravs for att anbringa

ytbel&ggningen pd ett fackmannaméssigt sétt.

—lister, foder och stuckaturer.

— radiatorer.

— elektrisk golvvarme.

— veniiler till ventilationskanaler.

— s&kringsskéip, brytare, elutfag och fasta armaturer.

— brandvarnare.

— till v&gg eller golv hdrande fukiisolerande skiki.

~ vitvaror och sanitetsporslin.

— golvbrunn inklusive kli&dmring.

—rensning av golvbrunn.

— tv&itmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning.

— kranar och avstangningsventiler.

- ventilationsfidkiar och ventilationsdon i badrum och kdk.

— elekirisk handdukstork.

— diskmaskin inkl. droppld&t och ledningar och anslutningskopplingar pé&
vattenledning.

Bostadsr&ttshavaren svarar f6r mdlning av innersidor av fonsirens bagar och
karmar. Bostadsr&ttshavaren svarar inte f6r mdaining av utifréin synliga delar av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte heller for annat underhall an
mdining av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for aviopp,
varme, gas, elekiricitet, venfilafion och vatien som {Greningen {brsett
I&genheten med.

Bostadsratishavaren ar skyldig ait fill foreningen anmdla alla fel och brister bdade
i sGdan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for och i dvrigi i fastigheten.
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Fér reparationer pd grund av  brand- och vattenledningsskada  svarar
bostadsratishavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller
genom vérdsiéshet eller férsummelse av ndgon som hor fill hans hushdall eller
g8istar honom eller av ndgon annan som han inrymf i ldgenheten eller som ddr
utfdr arbete f&r hans rdkning. Detta gdller i filldmpliga delar Gven om det
férekommer ohyra i ldgenheten.

| frga om brandskada som bostadsréttshavaren sjdly infe valiat galler vad som
sagts nu endast om bostadsréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han

borde iakitagit.

Bostadsréttsforeningen fé&r &ta sig aft uifdra sddana underndiisGtgbrder, som
bostadsréttshavaren  ska  svara  for. Beslut om detta ska fattas pd
fdreningsstamma och f&r endast avse &tgdrder som wutfdrs 1 samband med
omiattande underhdll eller ombyggnad av fdreningens hus, som berdr
bostadsratishavarens idgenhei.

§ ? Hemforsdkring

Varje bostadsratishavare ar skyldig att teckna och inneha fuligod hemfdrsékring
[s.k. bostadsraitsforsckiing) under hela  fiden bostadsrGttshavaren  Gger
bostadsratien. Forsdkringen ska omfaita bgenheten och all fasi inredning i
densamma. Forstkringen ska gdlla sddant som  bostadsrédtishavaren  &ar
underhdllsskyldig for enligt bostadsratislagen och féreningens stadgar. Den ska
dven tacka sjd@lvrisk bostadsrdtishavaren kan bli skyldig aft betala om denne &r
véllande till skador pd fastigheten som fastighetens forsékring gdller {or.

§ 10 Brandvarnare

Bostadsratishavaren ar skyldig att forse sin ldgenhel med brandvarnare.
Rostadsrétishavaren ansvarar for att denna fungerar tillfredsstéllande sé iénge
han/hon &r medlem i {dreningen och nyifjar idgenheten.

§ 11 Droppldt

Bostadsraitishavaren &r skyldig ait forse eventuell diskmaskin med dropplét under
maskinen i sin Idgenhet. Bostadsraitshavaren ansvarar for att denna fungerar
fillfredsstéllonde s& lange han/hon &r medlem i féreningen och nytijar
idgenheten.

§ 12 Bostadsraitshavarens forsummelse

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar 6r 1&genhetens skick i sddan
ufstrickning att annans sdkerhet Gventyras eller att det finns risk f&r omfattande
skador pd annans egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, ratt atft
avhjdlpa bristen pd bostadsrattshavarens bekosinad.
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§ 13 Fdreningens rétt fill tillsyn

ForetrGdare for foreningen har réft aff & komma in i IGgenheten fér tillsyn eller f6r
aft utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfdra enligt
fGreningens stadgar.

§ 14 Forandring i [Agenhet

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens fillsténd, i Idgenheten, géra ingrepp i
bdrande konstruktion, dndring i befinfliga ledningar {6r aviopp, vérme, gas eller
vatten eller annan vasentlig foréndring av lGgenheten. Styrelsen fér inte végra
att ge fillstdnd om inte &tgarden ar fill pdtaglig skada eller oldgenhet fér
féreningen.

A’rgéjrd som kraver bygglov eller bygganmdlan, tex. dndring i bdrande
konsiruktion, Gndring av befintliga ledningar fér bland annat aviopp, vérme, gas
eller vatten utgdr alftid vasentlig foréndring.

§ 15 Tidigare forédndringar i idgenheten

Bostadsrattshavaren svarar i6r sddana &tgdrder som har vidtagits av fidigare
innehavare av bostadsr&tten, som reparationer, underhdll och installationer som
denne utfort.

§ 16 AndrahandsupplGtelse

En bostadsrdtishavare far inte upplata sin [dgenhet i andra hand. Dock kan
styrelsen gbra undantag frén denna regel om sdrskilda skdl féreligger.
Bostadsr&tishavaren ska skriffigen hos styrelsen anséka om samtycke il
uppldtelsen. | ansdkan ska anges skdlet till uppldtelsen, under vitken tid den ska
pagd och till vem lagenheten ska uppldtas.

Bostadsratishavaren iér infe inrymma utomsidende personer i ldgenheten om
det kan medidra men for féreningen eller annan mediem.

§ 17 Andamai
Bostadsratishavaren far inte anvénda lagenheten f&r ndgot annat dndaméi én

det avseddda.

§ 18 Forverkan av nytijanderdit

Nyitjanderdtten till en I&genhet som innehas med bostadsrdtf kan i enlighet med

bostadsratislagens bestdmmelser férverkas bland annat om:

— bostadsrétishavaren drdjer med att betala drsavgift

- lagenheten utan samtycke uppléts i andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer till men fér féreningen
eller annan medlem

— l&genheten anvands for annat &ndamdél &n boende

- bostadsraitshavaren eller den som Idgenheten uppldtits | andra hand Hil,
genom vardsidshet &r véllande till ait det finns ohyra i idgenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskdligt dréjsmdt underréitta
styrelsen om atf det finns ohyra i ldgenheten, bidrar il aff ohyran sprids
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fastigheten
- bostadsratishavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom

fastigheten eller rattar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen

meddelar
- bostadsré&ttshavaren inte l&amnar fillirdde till IGgenheien och kan inte visa

giltig urséki tor detia

- bostadsréttshavaren infe fullgdr annan skyldighet och det mdaste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheien fullgdrs

- lagenheten heli eller till vésentlig del anvénds f6r ndringsverksamhet eller
dé&rmed likartad verksamhet, viken utgdr eller i vilken fill en inte ovasentlig del
ingdr i brotisligt férfarande eller {&r fillfdlliga sexuella forbindelser mot
ers&itning.

Nytijanderétten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrdifshavaren till last
ar av ringa betydelse.

8 19 Anmodan fill rGitelse

Bostadsraitslagen innehdller bestdmmelser om att fdreningen i vissa fall ska
anmoda bostadsr&tishavaren ait vidta rattelse innan foreningen har ratt att
séga upp bostadsratten. Sker réttelse kan bostadsrétishavaren inte skiljas fran

IGgenheten.

§ 20 ErsGitning for skada
Om féreningen sGger upp bostadsrattshavaren filt avilytining har foreningen réitt
fill ers&tining for skada.

§ 21 Tvangsforsalining

Har bostadsré@itshavaren blivit skild frén 1agenheten fill {6lid av uppsdgning ska
bostadsrétten tvangsforsdlias, om inte fdreningen, bostadsréttshavaren och de
k&nda borgendrer vars ratt berdrs av férsdliningen kommer &verens om annat.
Forsaliningen i&r dock anstd fili dess att s&dana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit dtgdrdade.

Styrelsen

§ 22 Styrelse

Styrelsen bestdr av [Agst fre och hdgst sju styrelseledamdter med 1égst en och
hdgst tre styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter vdljs &rligen for tiden fram fill slutet av
ndsta ordinarie féreningsstmma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas, férutom av styrelsen, av tvd styrelseledamaoter i férening.
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§ 23 Styrelseprotokoll
Vid styrelseméte ska profokoll foras, som justeras av ordfdranden och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pd et
betryggande satt och f&ras i nummerfoljd.

§ 24 Beslutsmdassighet

Styrelsen &r beslutsidr nér- antalet ledamdier vid motet dverstiger hélften av
samiliga ledamoter. Som styrelsens beslut gdller den mening &r viken mer &n
hdlften av de n&rvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som
ordféranden bitrGder. For gilfigt beslut erfordras enhdllighet ndr minsta antalet
ledambter (minimiantal ledamdter f&r beslutsmdssighet, dvs. fler &n hdalften av
ledamaoterna i siyrelsen) &r ndrvarande.

§ 25 Firmatecknares raft

Styrelsen eller firmatecknare fdr inte utan féreningssttmmans bemyndigande
avhdnda foreningen dess fasta egendom eller fomirditt och inte heller riva eller
foreta vasentliga fill- eller ombyggnadsétgdarder av sédan egendom.

§ 26 Medlemsférieckning

Styrelsen ska i enlighet med bostadsré&tislagens bestdmmelser féra medlems- och
IGgenhetstorteckning. Styrelsen har ratft aft behandla i férfeckningarma ingdende
personuppgifter pdi séft som avses i personuppgiftsiagen.

Bostadsr&ttshavare har ratt att pd begdran & utdrag ur IGgenhetstérteckningen
avseende sin bostadsrétisiigenhet.

Rakenskaper och revision

§ 27 Rékenskapsér och drsredovisning

Féreningens rdkenskapsdar omfattar fiden 1 januar — 31 december. Minst en
mdénad f&re ordinarie freningssiimma ska styrelsen avliédmna en arsredovisning
{il revisorerna. Denna ska bestd av resultatr@kning, balansr@kning och
forvaliningsberdttelse.

§ 28 Revisorer
Foreningsstimma ska valia minst en och hdgst tvé revisorer med hogst tvé

suppleanter. Revisorer och revisorsuppleanter vdljs f&r tiden frdn ordinarie
toreningsstamma fram Till nasta ordinariefdreningssiamma.

Om revisorema har gjort sérskilda anmdarkningar i sin revisionsber&itelse ska
styrelsen 1&dmna en skrifflig forklaring dver anmdrkningarna fill den ordinarie

féreningsstdmman.
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§ 29 Revisionsberdttelse
Revisoremna ska avge revisionsberétielse till styrelsen senast tvé veckor fére

foreningsstGmman.

§ 30 Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring
&dver av revisorerna gjorda anmdarkningar ska  hdlias  illgéngliga  ér
medlemmarna minst en vecka fére féreningsstGmman. ‘

Féreningsstamma

§ 31 Foreningsstdmma
Ordinarie fdreningssiamma ska hdllas arligen tidigast den 1 mars och senast den
31 juni.

§ 32 Arenden till stimman
Medlem som dnskar anmadla drenden fill stmma ska anmdéla detta senasi den 1
februari elier den fidsperiod som styrelsen besidmmer.

§ 33 Exira foreningsstmma

Extra féreningsstmma ska hdllas ndr styrelsen elier revisor finner skdl fill det eller
nér minst 1/10 av samtiliga réstberditigade skriftligen begdr det hos styrelsen med
angivande av drende som &nskas behandlat pd& stdmman. Styrelsen ska kalla till
extra fdreningsstédmma inom 14 dagar efter att begdran kommit in {ill styrelsen.

§ 34 Kallelse fill féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstémma ska innehdlla en
uppgift om de &renden som ska férekomma. Kallelsen ska viférdas fidigast fyra
veckor fére och senast tvd veckor {ore ordinarie {éreningsstdmma och senast en
vecka fore exira féreningsstmma.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse fill samiliga medlemmar
genom utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pd [Gmplig plats inom &reningens
fastighet eller skickas ut som brev.

§ 35 Arenden pd ordinarie foreningsstémma

P& en ordinarie foreningsstdmma ska féliande drenden behandlas:

i. val av ordférande vid st&imman och anmdlan av stdmmoordiérandens val
av profokollférare

2. godkannande av réstléngden

3. val av en eller tvé justeringsman

4. fr&dgan om fdreningsstéimman blivit uilyst t behdrig ordning

5. faststallande av dagordningen

4. styrelsens arsredovisning och revisionsberdtielsen
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7. beslut om faststdllande av resuliatrékningen och balansrékningen sami om
hur vinsten eller foriusten enligt den fasistalida balansrékningen ska
disponeras

8. beslut om ansvarsfrinet &t siyvrelseledamdterna

9. frdgan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10.bestut om antalet siyrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska

valjas

1. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. dvriga &renden som ska tas upp pd féreningsstéimman enligt filtadmplig lag

om ekonomiska fdreningar eller f&reningens stadgar.

§ 36 Medlems rost
Vid toreningsst@mma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar innehar en
bostadsr&tt gemensamt, har de dock fillsammans endast en rést.

En medlems ratt vid fGreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller
den som &r medlemmens stdliféretrédare enligh lag eller genom ombud. Ett
ombud ska visa upp en skrifflig, daterad fullmakt. Fullmakien gdller hdgst et ar
frén det att den utférdades. Ett ombud far féretréida hdgst en mediem.

En medlem fér fa med hogst ett bitrdide pd& foreningsstGmman.

FOr en fysisk person gdller aft endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, f&réldrar, syskon eller barn fér vara bitréide eller ombud.

Avhdlls foreningsstdmma fére det att fdreningen férvérvat och filltrétt fastighet
kan &ven nérstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet fér vid sddan féreningssfGmma foretréida ett obegrénsat antat

medlemmar.

Som ndrstGende {ill medlemmen, enligt féregdende stycke, anses dven den som
ar syskon eller stdkting i r&att upp- eller nedstigande led fill medlemmen eller &r
besvagrad med honom eller henne i ratt upp- eller nedstigande led eller s& ati
den ene &r gift med en andres syskon.

§ 37 ForeningsstGmmas beslut

Foéreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som &t mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rGstetal den mening som ordféranden bifré&der. Vid
val anses den vald som har f&tt flest roster. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annaf beslutas av stamman innan valet f&rr&itas.

F&r  vissa beslut  erfordras  sarskild  majoritet enligh best@mmelser |

bostadsraitslagen.

§ 38 Valberedning
Vid ordinarie féreningsst&mma utses valberedning for fiden infill dess ndsta

ordinarie idreningsstédmma hallits.
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§ 39 St&mmoprotokoll
Protokoll frén féreningssté&mma ska hdllas tiligéngligt f6r medlemmarna senast fre

veckor efter st&mman.

Meddelande till medlemmarna

§ 40 Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, genom utdelning
eller via e - post.

Fonder

§ 41 Underhdll

Styrelsen ska upprafta en underhdéllsplan f&r genomférande av underhdliet av
fdreningens hus och drligen uppréita en budget for att kunna faita beslut om
arsavgiftens storlek och sékerstélla behdviiga medel fér atf trygga underhdllet av
fdreningens hus samt varje ar besikiiga féreningens egendom.

§ 42 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yitre underhdll och en dispositionsfond.
Avséttning il fonden for yitre underhdll ska ske i enlighet med antagen
underhdilsplan enligt § 14. De &verskott som kan uppstd pd fdreningens
verksamhet ska avsattas fill dispositionsfonden eller disponeras p& annat satt i
enlighet med féreningsstGmmans beslut.

§ 43 Vinst

Om féreningsstomman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten
férdelas mellan medliemmarna i férhdllande till 1dgenhetens arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.

8§ 44 Uppldsning av téreningen
Om féreningen uppldses ska behdlina tillgdngar fillfalla medlemmamna i
forhallande till idgenheternas insatser.

Ovrigt
For fr&gor som inte regleras | dessa stadgar galler bostadsratislagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvriga tillémpliga forfatiningar.
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Ovanstéende stadgar har antagits den 11/ -ch

---------------------------------------------

Ovanstdende namnieckningar beviitnas:

..............................................
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