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Att bo 1 bostadsratt

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans fger
bostadsrittsforeningens mark och byggnader. Som #gare till en bostadsritt figer du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen forvaltar du fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boendemiljo.
Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex.
drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrittsforening har stora majligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstéimman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. P&
foreningsstdimman viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for foreningens verksamhet och faststiller bl.a. &rsavgiften sa att den ticker
foreningens utgifter. Alla medlemmar har rétt att motionera i frgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Som
bostadsrittshavare har man vérdplikt av bostaden och ska p4 egen bekostnad hélla ldgenheten
1 gott skick och bekosta reparationer och forbéttringar pa sddant som finns inuti ligenheten.
Bostadsritten kan man séilja och den kan &rvas eller 6verltas p4 samma sitt som andra
tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som skall kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstillagg. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade underhéllsansvaret
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Detta material dr pd uppdrag av styrelsen framtaget av
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Dagordning

Brf Boklok Fyren
19§

1 Upprdttande av forteckning Sver nirvarande medlemmar,
ombud och bitridden ( réstlingd )
2 Val av ordférande vid stimman
3 Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare
4 Faststéllande av dagordningen
5 Val av tva justerare tillika rostriknare
6 Fraga om kallelsen till stimman behdrigen skett
7 Férdragning‘av styrelsens arsredovisning
8 Foredragning av revisorns berattelse
9 Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning
10 Beslut i fraga om ansvarsfrihet f6r styrelsen
11 Beslut om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

12 Beslut om arvoden
13 Val av styrelseledaméter och suppleanter

14 Val av revisor och suppleant

15 Eventuellt val av valberedning

16 Ovriga drende, vilka angivits i kallesen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen for Brf BoKlok Fyren far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmadnt om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsféretag med site i Angelholms kommun, som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplta bostadslagenheter och eller lokaler
till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplateisen. Mediem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-02-05, Stadgarna ar registrerade av Bolagsverket 2018-11-26.
Foreningen dger fastigheten Harren 4, med adress Umedgatan 18 A-H, J-N, P-Q samt Umedgatan 20 A-H, J-M i
Angelholms kommun.

Styrelse, revisarer ach Gvriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Hevin Zreim ‘ ordférande 2019
Konrad Berggren 2019
Paulin Larsson 2019
Malin Wictorin 2019
Asa Wagvi 2019

Styrelsesuppleanter
Peter Babamov 2019
Hakan Wagvi 2019

Revisor ordinarie
Boel Hansson, Grant Thornton Swaden AB 2018

*Med vald t.o.m. forstas vald t.0.m. ndstkommande ordinarie arsstimma.

Byggande styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i foreningsangeldgenheter och har under verksamhetsaret
avhallit 10 protokollfdrda styrelseméten, féreningsvald styrelse har haft ett protokollfért styrelseméte.

Bostadsrattsféreningen har haft ordinarie stimma 9 april 2019 samt extra stimma 3 december 2019 da
byggande styrelse [dmnar dver till foreningsvald styrelse.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statuséndring &r att viinta,
Fastigheten &r fullvardesfdrsékrad hos Trygg Hansa, som ocksa omfattar ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen har tecknat och bekostar en kollektiv forsakring betraffande bostadsrittstilligg.
Hemf&rsdkring tecknas och bekostas av medlem. ay
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Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Harren 4 Angelholms kemmun

Antal ligenheter: 27 ldgenheter i 2 flerbostadshus, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: cal 797 kvm

Tomtyta: 8 421 kvm, tomten dgs av foreningen.

Tecknade avtal

PART Fastighetsfdrvalining AB Ekonomisk fdrvaltning

Trygg Hansa Foérsdkring

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Inflyttning har skett frdn och med juni ménad 2019. Enligt géllande uppdragsavtal mellan foreningen och
BoKlok Housing AB, svarar BoKlok Housing AB for kostnader och intdkter fram till och med avrédkningsdagen
den 2 september 2019. Intdkter och kostnader i resultatridkningen avser dérfér perioden 3 september till 31
december 2019.

Slutlig anskaffningskostnad 61 700 000 kr. Detta har finansierats genom medlemsinsatser och férenings lan.
Foreningen har 3 lan hos Stadshypotek. Planerad amortering r 240 000 kr per &r, se not 7.

27 av 27 lagenheter var tillsatta vid rakenskapsarets utgang.

Arets resultat 4r - 28 107 kr.

Arets resultat exklusive avskrivning av byggnad uppgar till 225 993 kr. Avskrivningar &r en bokféringsmaissig
vardeminskning av féreningens byggnader och paverkar inte féreningens likviditet. Avskrivning av byggnad har
gjorts med 254 100 kr, vilket &r fér ett halvt ar. Inflyttning i fastigheten bérjade i maj manad 2019.

Storleken pa arsavgifterna &r satta utifrdn att tacka féreningens arliga utgifter for normal drift, reparation och
underhall, rdntor, amorteringar och avséttning till underh&lisfond.

Foreningen har under aret bl. a. haft kostnader for grasklippning, filter, bolagsverket och bevakning, se not 2
och not 3,

Avsittning till yttre underhallsfond. Enligt foreningens stadgar ska avséttning for foreningens
fastighetsunderhall gbras arligen, senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens fastighet gjorts. Slutfinansiering av fastigheten &r 2019-09-02. Ddr av ingen
avsattning till underhallsfonden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 46
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 4

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 46 oy
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Flerarsoversikt 2019
Arsavgifter 446 353 kr
Resultat efter finansiella poster -28 107 kr
Resultat exklusive avskrivningar 225993 kr
Nyckeftal

Soliditet 62 %
Arsavgifter 248 kr
Avsdttning underhallsfond 0
L&n 12 657 kr

Flerarséversikten galler for perioden 20190902-20191231.
Jamfbrelsetal for 2018 visas inte eftersom det inte fanns ndgon verksamhet.
Arsavgifter, lén ar i forhallande till bostadsytan, BOA.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhlls- Balanserat  Arets Totalt

insatser fond - resultat resultat
Ingaende balanser 625 000 0 0 0 625 000
Fordndring av mediemsinsatser 38 320000 : 38320000

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:

Férandring av underhallsfond 0

Arets resultat -28 107 -28 107
Belopp vid arets utgang 38 945 000 0 0 -28107 38916893

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -28 107
Summa -28 107

Styrelsens férslag tilf disposition:

Avséttning till underhallsfond 0
Balanseras i ny rikning -28 107
Summaua -28 107

Foreningens resultat och stdlining framgar av efterféljande resultat- och balansridkningar med
tillaggsupplysningar. aq
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atrakning:
2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-21
Roérelsens intakter
Arsavgifter 1 446 353
Ovriga intakter =21
446 333 0
Rorelsens kostnader
I_Z_)riftskostnader 2 -120 351
Ovriga externa kostnader 3 -25 804
Avskrivningar av materialla anl8ggningstillgangar 4 -254 100
-400 255 o
Rorelseresultat 46 073 0
Finansiella kostander
Réntekostnader -74 185
~74 185 0
Resultat efter finansiella poster -28 107 0
ARETS RESULTAT -28 107 0
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2019-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 4
Byggnader och mark 61 445 900 10 880 000
Pagaende arbeten 33 750 000
Summa anldggningstillgangar 61 445 900 44 630 000
Omsittningstillgangar 61 445 900 44 630 000
Kortfristiga fordringar
Hyres-/kundfodringar 237 081
Ovriga kortfristiga fodringar 87 360 699 667
Férutbetalda kostnader o uppl intakter 5 12 240
Summa kortfristiga fodringar 316 661 699 667
Kassa och bank 6 365 586
Summa omsittningstillgangar 682 247 699 667
SUMMA TILLGANGAR 62 128 147 45 329 667

e
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2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 945 000 625 000
Féreningens fond for ytire underhall 0 0
38 945 000 625 000
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 0 0
Arets resultat -28 107 0
Balanserat resultat- -28 107 0
Summa eget kapital 38 916 893
Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 32 130 000
Fastighetslan 7 22 505 000
Summa langfristiga skulder 22 505 000 32 130 000
Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut 7 240 000
Leveranttrsskulder 36 649
Skatteskuld 67 360
Upplupna kestnader och férutbetalda intékter 8 362 244 74 667
Summa kortiristiga skulder 706 253 74 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 128 147 32 829 667
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Tillaggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad
samt K2-reglerna i BFNAR 2016:10.

Belopp i kr om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell bedémning upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningens fond for yttre underhall
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser [6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnémnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder

dverfdring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver

plan sker genom disposition pé foreningsstamman.

Personal
Ingen personal finns.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivhingar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad
nyttjandeperiod.

Nedskriving sker vid bestdende vardenedgang

Fdljande avskrivningstider tilidmpas
Byggnader 100 &r

Arsavgifter kommer inte att tas ut f6r att tillfullo técka avskrivningarna,
varfér det bokforingsmassiga resuitatet sannolikt kommer att bli negativt, e
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Not1 Avgifter och hyror

Avgifter
Hyror

Not 2 Driftskostnader

Reparationer
Forsakringar

El

Virme

Vatten

Stadning
Renhallning
Tradgardsskétsel
Bevakningskostnad
Fastighetsfarvaltning

Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionskostnad
Ovriga férvaltningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende ackumelerande anskaffningsvéarden
Under aret nerlagda kostnander

Markférvary under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Byggnad
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde
Utgaende redovisat varde

Pagaende arbeten
Byagnad
Mark

Taxeringsvirden
Bostader

Totalt taxeringsvérde
varav bygghader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
424 543
21 810 0
446 353
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1653
7077
12 540
40 127
23 440
6 495
9 761
2 603
5497
11158
120 331 0
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
10726
15078
25804 0
2019-12-31 2018-12-31
44 630 000 0
17 070 000 33 750 000
10 880 000
61 700 000 44 630 000
254100 0
254100 0
61 445 900 44 630 000
61 445 900 44 630 000
0 33 750 000
50 565 800 0
10 880 000 10 880 000
16 840 000
16 840 000 0
13 000 000
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Not 5 Forutbetalda kostnder och upp intékt 2019-12-31 2018-12-31
Fdrutbetald forsdkring 12 240
12 240 0
Not 6 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31
Kassa Handelsbanken 365 586 0
365 586 0
Not 7 Skuld till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 22 745 000 32 130 000
Korifristig del av lan -240 000 0
' 22 505 000 32130 000
La Lanebelopp Lanebelopp
an Rénta Swtiorfallodag 20191231 2018-12-31
Byggnadskreditiv 0 32 130 000
Stadshypotek 0,78% 2020-09-02 7 580 000
Stadshypotek 1,10% 2023-09-01 7 580 000
Stadshypotek 1,12% 2024-09-01 7 585 000
22745 000 32130 000
Farfaller fastighetslan 2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom 1 ar fran balansdagen 240 000
Férfaller inom 2-5 4r fran balansdagen 960 000
Forfaller senare an 5 ar fran balansdagen 21 545 000
22 745 000 0
Féreningen har ett 1an som féifaller under 2020. Finansieringen 4r dock av
langfristig karaktar och l&net kommer att omsattas pa forfaliodagen.
Not 8 Upplupna kost. och féruthetalda ihtﬁkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 4763 74 667
Forutbetalda hyresintékter 327 085
Ovriga upplupna kostnader och foruthetalda intékter 30 396
362 244 74 667
Not 9 Stillda sikerheter och eventual férpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 22 805 000
Eventual forpliktelser Inga
o
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Underskrifter:
An lholm 20 L 2‘1

VoMé &efm\x,\
Hevm Zreim Konrad Bergren
?@QZ/{//&L\ i ek
(Bea \W«m
Asawagvi NV

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning
har lamnats Malmd 2020- 43 -0 32

Grdnt Thornton Sweden AB
Boel Hansson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tilllgangar som ér avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens fastighet
med e, v, mark occh byggnader,

ANSVARSFORBINDELSER,

Atagande i foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrikningen. Borgensforbindelse &r exempel pa ett sadant
atagande.

AVSKRIVNING

Kosinaden fér mventarier fordelas Sver flera &r. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier dr fem 4r och den
arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffoingsvirdet,

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsirets
slut. Den ena sidan av balanstikningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgAngar (Kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier m.m,) Den andra sidan av balansrikningen (den sk,
passivsidan) visar finansieringen, d.v,s. hur tillgingama
finansierats (genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrikningen) piverkar det egna kapitalets
storlek (foreningens fHrmdgenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvata kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas ofter varje ldgenhets storlek eller annan
lamplig frdelingsgrund och skall exfiggas manadsvis av
foreningens medlemmar.

EXONOMISK FORENING

En foretagsform som har till ndamé] att fiimja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk vetksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsittning goras till
foreningens gemensamma wnderhéllsfond. Fonden far utnyttjas
for stérre reparations- och vaderhdllsarbeten, Kostnadspivin for
underhall av foreningens fastighet (langsiktiz underhllsplan ska
finmas) och behovet att virdesikea tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som aysitts,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
ayshutat verksamhetsdr. I férvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som hat uppdrag i fireningen och arets viktigaste
hindelser,

KORTFRISTIGA SKULDER
Skuider som féreningen betalar inom eit &r,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som fGreningen betalar fGrst efter ett eller flera ar. 1
regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under
verksambhetsaret, Om kostnaderna v stérre dn intikterna blir
resultatet en férlust. I amnat fall blir resultatet en vinst, Bland
kostnadema finns poster som inte motsvatats av utbetalningar
under dret t.ex, virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsiittningan til] fonder i foreningen. Kostnaderna dri
tuvadsak av tre slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader, En forlust kan tickas genom fondmedel (om
sddana finns) eller balanseras, d.v.s, foras Gver till det foljande
verksamhetsaret, Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resuliat ska behandlas,

RANTEBIDRAG

Bidrag frin Boverket som minskar freningens rintekostader
pa de lin f6reningen tagit for bla, fastighetsfinansicring,
Rintebidrag upphérde 2012,

SOLIDITET

Foreningens Mingsiktiga betalningsfrméga, Ait en forening har
hég soliditet nnebir att den har stort eget kapital inki.
foreningens underhdllsfond i férhallande tilf siulderna. Motsatt
innebéy att om en fdrening har g soliditet &r skulderna stora i
férhallande till det egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
del 4r finansierad med 14n,

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet fir ethallna
Tin.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den drliga avskrivningen paverkar resultatrikaingen
som en kostnad. 1 balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fireningen bildades,

ARSAVGIFT

Medlemmarnas diliga tillskott av medel for att anvindas till den
i6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna. Arsavgifien
ir i regel firdelad efter bostadsritiemas grundavgifier och skall
etlédggas ménadsvis av foreningens medlemmar, Arsaveiften ir

foreningens vildigaste och stdrsta inkomstkilla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avshutat verksamhetsér
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skal] omfattar forvalmingsberdttelse,
resultatriikning, balansrikning ach revisionsberéittelse.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Bollok Fyren

Org.nr. 769635-9459

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen BoKlok Fyren for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi it
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehdller vira uttalanden. Rimlig
siikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopt, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse {6r vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

¢ utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns niigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmdaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, méste vii
revisionsberiittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. gy



‘O Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsféreningen BoKlok Fyren for
dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tllrickliga och
andamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrgt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd nidgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte idr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pd sidana dtgirder, omriden och forhillanden som it
visentliga for verlisamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 8 Ma s KO0

Auktoriserad revisor



