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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Oversten

Under tecknade styrelseledarméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens medlemmar pa féreningsstimma den 28 maj

2015

Sergio Gomez Gonzalez Victoria Silva
Féreningens Firma och dndamal Avgifter
1§ 8§

Féreningen firma dr Bostadsrattféreningen Oversten.

2§

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den
rdtt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestammelser

3§

Féreningen har sitt sdte i Huddinge Kommun.

45
Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni

manads utgang }fr 17 §

Rikneskapsar

5§
Foreningens rdkneskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrdttslagen. Fér de bostadsrdtter som ej
upplatits sex manader efter entreprenadtidens utgang skall
byggnadsentreprenaden godtas som medlem och far férvdrva
bostadsratt enligt entreprenadkontraktens sdrskilda
bestimmelser.

7§

Medlemmen far inte uteslutas eller uttrada ur freningen, sa
ldnge han innehar bostadsritt. Anmdlan om uttrdde ur féreningen
skall goras skriftligen och handlingen ska vara forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststills av
styrelsen. Andringar av insats skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

For bostadsratt skall erldgga arsavgift till bestridande av
féreningens utgifter for I6pande verksamhet. Arsavgifterna
férdelas efter bostadsrdtternas andelstal och erldggs pa tider som
styrelsen bestammer.

Andelstal 1 férdelar driftkostnader, Gvriga foreningskostnader,
Kapitalkostnader for Ian med fullt rintebidrag samt dvriga
kapitalkostnader.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader fér de |1dn med reducerat
rantebidrag som belper pa respektive bostadsrattsldgenhet.
Andelstal 2 faststdlls av styrelsen. Utgangspunkter fér styrelsens
berdkning skall dels vara andelstal som angivets i ekonomiskt plan
under “Basdelstal 2" och som baseras pa berdknat lan i ekonomisk
plan, dels vara beroende pa den upplatelseavgift
bostadsrattshavaren erlagger fére intrade.

Styrelsen kan besluta att ersdttningen fér virme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas
efter férbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsdttningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlitelse fir maximalt uppga till 2,5% av basbeloppet enligt
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1 % av basbeloppet
enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).

Avgift fér andrahandsupplatelse far maximalt uppga till 10 % av
basbeloppet enligt socialférsdkringsbalken (2010:110).

9§

Avsdttning for féreningens fastighetsunderhdll skall gbras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter
slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med ett
belopp motsvarande minst 0,23% av byggnadskostnaden for
foreningens hus eller efter underhallsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rdkning.
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Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst
en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen
pa ordinarie stdmma fér tiden intill dess ndsta ordinarie stdmma
hallits, med undantag som anges nedan.

N&r de for statligt bostadsstdd krévs att kommunen utvar insyn i
bostadsrattsforeningens verksamhet, kan detta fullféljas genom
att minst en av styrelseledamdéterna och suppleant for denna
utses av kommunen. | stillet for styrelseledamot och suppleant
kan kommunen utse rapportdér. Rapportéren skall ta del av
styrelsens forvaltning och dger ratt att ndrvara vid
féreningsstdmmor, styrelsesammantraden och besiktningar. Vid
styrelsesammantraden och féreningsstdmmor dger rapportoren
rdtt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokoll. Av
kommunen utsedd ledamot och suppleant behéver inte vara
medlem i foreningen. Kommunal insyn skall utdvas till dess att
fem ar forflutit rdknat fran den tidpunkt da det till féreningen
forsta gangen utbetalades statligt stéd.

Med undantag fran forsta stycket gdller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts viljs en
ledamot och en suppleant om styrelsen av hést fyra ledaméter
och tva ledarmdter och en suppleant om styrelsen bestar av fem
ledarméter pa féreningsstdmman. Av de dvriga representanterna
utses en ledamot och en suppleant av kommunen och resterande
ledamdter av AB bostadsgaranti. Ledamot och suppleant utsedda
av AB Bostadsgaranti behéver inte vara medlem i féreningen.
Med undantag fran férsta stycket géller att under tiden fran och
med den ordinarie féreningsstdmma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts valj samtliga
ledamé&ter med undantag av kommunala representanter som
kommunen utser, av féreningsstdmma

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen
forutsedda fastighetslan utbetalats.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen &r beslutfér nar de vid
sammantradet ndrvarandes antal dverstiger halften av hela
antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutférhet minsta antalet ledarméter ar narvarande.

12§

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i féreningen
eller av en styrelseledamot i féreningen med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13§

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevérd vilken sjélv inte behbver vara medlem i
féreningen eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.
Vicevdrden skall inte vara ledamot i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare inte avhdnda féreningen dess fasta egendom eller
tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beldna sddana egendom
eller tomtratt.

15§

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning som skall
innehalla berdttelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberdttelse samt redogérelse for foreningens
intdkter och kostnader under arets resultatrdkning ) och fér
stdllningen vid rdkenskapsarets utgang (balansrakning)

att uppritta budget och faststilla arsavgifterna for kommande
rakenskapsaret.

Att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges besiktiga
foreningens fastigheter samt inventera dvriga tillgangar och i
forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktigningen och
inventering av gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse.

Att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berdttelse skall framldggas
till revisorerna ldmna arsredovisningen fér det férflutna
rdkenskapsaret, samt

Att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen.

16 §

En revisor och suppleant viljs av ordinarie féreningsstdmma for

tiden intill ndsta ordinarie stdmma hallits.

Nar det for statligt bostadsstéd krdvs att foreningen dven har

minst en revisor och en suppleant utsedda av kommunen, skall

dessa arligen utses till dess att fem ar har forflutit raknat fran den
tidpunkt da det till féreningen férsta gdngen utbetalades statligt
stod. Istdllet for revisor och suppleant kan kommunen utse
kommunalt organ att granska féreningens ekonomi och
rakenskapet.

Revisor aligger:

Att verkstélla revision av féreningens rakenskap och férvaltning

samt

Att minst tva veckor fére ordinarie féreningsstimma framldgga

revisionsberattelse.

Foreningsstamma

17 §

Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt
som framgar av 4 §.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till de och skall av
styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet dndamal hos
skriftligen begdrs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar.

Kallelsen till féreningsstdamma och andra meddelanden till
féreningens medlemmar ska ske genom anslag pa ldmpliga
platser inom foéreningens fastigheter. Kallelse till stdmma skall
tydligt ange de drenden, som skall férekomma pa stamman.
Medlem som inte bor inom fastigheten skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kdnd adress.

Kallelsen far utfirdas tidigast fyra veckor fére stimman och skall
utfardas senast tvd veckor fére ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stamma.

18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stdmman skall
skriftligen framstélla sin begdran hos styrelsen i sa god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19§
Pa ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:
a) Uppréittande av forteckning Gver narvarande
medlemmar.
b) Val av ordftrande vid stdmman.
c)  Val av justeringsman.
d) Fraga om kallelsen till stimman behorigen skett.
e) Foéredragning av styrelsens arsredovisning.
f)  Foredragning av revisorernas berittelse.
g) Faststdllande av resultat- och balansrdkning.
h)  Frdaga om ansvarsfrihet fér styrelsen.
i)  Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.
i} Frdga om arvode.
k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
I}  Val av revisor och suppleant.
m) Ovriga drenden, som har angivits i kallelsen.
P3 extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka
stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

20§
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt , har de dock
tillsammans endast en rést. Rostberdttigad ar endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattsinnehavaren far utdva sin réstritt genom
befullmdktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo eller ndrstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftligt,
dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberattigad.

Omrostning vid stdmma sker Sppet om inte ndrvarande
réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika résttal avgors val genom lottning, medan i andra fragor
den mening gdller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om dndrig av dessa stadgar — dar
sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrdttslagen.

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill ordinarie
féreningsstimma som infaller ndrmast efter det slutfinansiering
av féreningens hus genomférts, maste godkannas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Beslut om a@ndring av féreningen stadgar som innehaller dndring
av de grunder enligt vilka arsavgifterna skall berdknas ar giltigt
endast om samtliga réstberdttigade i féreningen ar ense om det.

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

22§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandling skall ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser, andamal med upplatelsen
samt de belopp som skall betalas som insatts och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

23 §

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utbva
bostadsritten endast om han dr eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan
samtycke av féreningens styrelse genom dverlatelse férvarva
bostadsratt till en bostadsldagenhet

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrdtthavare utdva bostadsrdtten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt | bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarens dod eller ndgon som inte
far vdgras intrdde i féreningen férvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte iakttas
far bostadsratten séljas pa offentlig auktion fér dédsboets
rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras intrdde i
féreningen om de villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfylida
och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsratthavare.
En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en
bostadsldgenhet far vagras intrdde i féreningen dven om de i
férsta stycket angivna férutsdttningar fér medlemskap ar
uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far
maken vagras intrdde i foreningen endast dd maken inte uppfyller
av féreningen uppstdllt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och
det skiligen kan fodras arr maken uppfyller sddant villkor.
Detsamma galler ocksd ndr en bostadsratt till en bostadsldgenhet
dvergatt till en annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrédttshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsrétt dger forsta och andra
styckena tilldmpning endast om bostadsrdtten efter forvdrvet
innehas av makar eller, om bostasratten avser bostadsldgenhet,
av sadana sambor pa volka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1987:813) om homosexuella
sambor skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknade férvary och férvdrvaren inte antagits till
medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intrdde i féreningens férvidrvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far
bostadsritten séljas pa offentlig auktion fér férvdrvarens rakning.

26 §

Ett avtal om dverlatelse av bostad genom kdp skall upprattas
skriftligen och undertecknas av sdljaren och kdparen. | avtalet
skall den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kdpeskillingen
anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. Bestyrkt
avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt

27 §

En bostadsrdttshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter
tva ar fran upplatelsen. Avsdgelse skall gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten till féreningen vid det
manadsskifte som intrdffar ndrmast tre manader fran avsdgelsen,
eller vid senare manadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla
ldgenheten jdmte tillhérande dvriga utrymmen i gott skick. Detta
gdller aven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till Idgenhetens inre rdknas rummens vaggar, golv och tak,
inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen i Iagenheten; glas
och bagar i ligenhetens ytter- och innanfénster; ldgenhetens
ytter- och innerdérrar. Bostadsrdttshavaren svarar dock inte for
malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte
heller fér annat underhall n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, vdrme, elektricitet, vatten, rékgangar och ventilation som
foreningen forsett Idgenheterna med.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparationer pa grund av brand
eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
eget vallande eller genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushall eller som gdstar honom eller nagon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete for
hans rékning. | friga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjdlv inte vallat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Tredje stycket férsta punkten géller i tillampliga delar om de finns
ohyra i ldgenheten.

29 §
Bostadsrdtthavaren far inte géra ndgon vasentlig forandring i
ldgenheten utan tillstadnd av styrelsen.

30§

Bostadsrédttshavaren dr skyldig att ndr han anvéander lagenheten
iaktta allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten. Han skall rdtta sig efter de sarskilda regler som
féreningen i bverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn Sver detta
ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § tredje stycket
Gods som enligt vad bostadsrdttsinnehavaren vet ar, eller med
skdl kan misstdnkas vara behdftat med ohyra far inte foras in i
Idgenheten.

31§

Foretrddare fér bostadsrattsforeningen har ratt till tillkrade till
ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete
som féreningen svarar fér samt besiktning enligt § 15.

32§

En bostadsrattsinnehavare far upplata sin ligenhet i andra hand
endast om styrelsen ger sitt godkdnnande.
Bostadsrdttsinnehavare som under viss tid inte har tillfdlle att
anvanda sin bostadsldgenhet far upplata ldgenheten i andra han
om hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Sadant
tillstand skall ldmnas, om bostadsrattsinnehavaren har
beaktansvdrda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att végra samtycke. Tillstand kan begrénsas till
en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittsinnehavaren far inte anvdnda ldgenheten foér nagot
annat dndamal dn avsedda. Féreningen far dock endast aberopa
avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller nagon
annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrdttsinnehavaren far inte inrymma utomstdende personer
i ldagenheten om det kan medféra men for féreningen eller annan
medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och

som tillrdtts dr férverkad och féreningen sdledes berdttigad att

sdga upp bostadrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattsinnehavaren dréjer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullfélja sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattsinnehavaren drbjer med att betala
arsavgiften utbver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrattsinnehavaren utan behovligt samtycke

eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

om ldgenheten anvdnds i strid med 33 och 34 §§,

om bostadsrattsinnehavaren eller den som ldgenheten

upplatits till i andra hand genom vardsloshet ar

vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattsinnehavaren genom att inte utan oskdligt

drdjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i

ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrdttsinnehavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand asidosdtter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattsinnehavare,

6. om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar tilltrdde till
ldgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursdkt for detta.

7. om bostadsrdttsinnehavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det mdste anses vara synnerlig
vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdres,

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvénds fér
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet
vilket utgdr eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning.

el o

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrattsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av férhallanden som avses
forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund
av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsrdttsinnehavaren efter tillsdgelse utan
dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelse och far
ansokan beviljad.

Om féreningen sdger upp en bostadsréttsinnehavaren
till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Ovriga bestimmelser

36 §
Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap
29 § bostadsrattslagen. Behallna tillgangar skall
férdelas mellan bostadsrdttsinnehavarna enligt
foljande:

1. Erlagda insatser och upplatelseavgiften
aterbetalas.

2.  Overskott efter dispositioner enligt 1. Skall
férdelas i férhallande till
bostadsréttsinnehavaren andelstal 1.

37§
Uttver dessa stadgar géller fér féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsrattslagen och andra tillimpliga lagar.
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