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Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberéttelsen”, &r utéver den
lagstadgade informationsgivningen och bokféringsnégmndens allméanna rad.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberéttelse" & &mnad att ge
fordjupad information om fastigheten, féreningen och ekonomin till medlemmar
och andra infressenter.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningens fastighet med beteckningen LINABERG 16 och byggar 1975, beldgen i Bromma
inom Stockholms stad, med adress Alpvagen 10 forvarvades 1996. Pa fastigheten finns ett
flerbostadshus innehéllande 34 lagenheter, varav samtliga ar upplatna med bostadsréatt.

Fastighetens totala byggnadsyta uppgar till 1 197 kvm. Markytan uppgar till 2 090 kvm.
Lagenhetsférdelningen av de 34 lagenheterna &r som féljer:

1 rok 2 rok 3 rok
30 st 2 st 2 st

Fastighetsférsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har utférts av Arcada AB. Den lépande fastighetsskétseln har
ombesoérjts av POS Fastighetsvard AB. Utéver detta har den tekniska fastighetsférvaltningen
skotts av styrelsen.

Genomforda atgarder under aret

Under det gangna aret har vi inférskaffat en underjordsbehallare fér hushallsavfall. | samband
med detta har dven anléggningsjobb gjorts pa parkeringen. Ett nytt passersystem har
installerats som medfér stérre sakerhet. Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts och en
ny energideklaration har uppréattats.

Planerade atgarder / underhall
Omlaggning av yttertaket.

Fastighetens tekniska status
Féljande mer omfattande atgarder har genomforts sedan féreningen tilltradde fastigheten.

Ar Atgérd

2019 Ny sopstation under jord har installerats

2018 Rivning och sanering vattenskadade lagenheter
2017 Linjemalning samt uppskyltning av parkeringsplatser
2016 Anlaggnings- och tradgardsarbeten

2016 Nya maskiner i tvattstugan

2014 Trapphusrenovering

2013 Ommalning av plattak entrén

2012 Stamspolning
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-11-12. Den nuvarande ekonomiska planen
registrerades hos Bolagsverket 1996-12-12 och nuvarande géllande stadgar registrerades
2017-06-07.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft féljande sammansattning.
Masoud Almasian Ordférande

Christofer Norrlin L edamot, vice ordférande
Jenny Karlsson Ledamot, sekreterare
Revisorer

Robert Dohrman Auktoriserad revisor

Foéreningsfragor
Styrelsen har under aret genomfért 8 st protokollférda styrelsesammantraden, varav ett hélls i
samband med arsstdmman 2019-06-20.

Information och kommunikation
Styrelsen jobbar for att skicka ut 2 st nyhetsbrev per ar. Allmanna fragor besvaras per mejl.
Ovriga frAgor besvaras av ordféranden.

Andrahandsuthyrning
Vi har under aret inte beviljat andrahandsuthyrningar.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Arsavgifterna forandrades senast 2015-07-01
genom en héjning med 5 procent.

Enligt féreningens stadgar skall bostadsréattsinnehavarna betala arsavgift fér sin andel av
foreningens kostnader och stadgeenliga avsattningar till fond for yttre underhall. Det ar
styrelsen som beslutar om &ndring av arsavgifterna. Férdelningen av arsavgifterna ar baserad
pa lagenheternas insatser.

Underhall
Foreningen planerar ndrmast en omlaggning av yttertaket, vilket sannolikt kommer behéva
finansieras med lan.

Finansiering

Foreningens reserver ar negativa och det finns darmed inga sparade reserver fér underhall, se
tabell nyckeltal nedan. Féreningens intékter idag tacker sannolikt det arliga slitaget och generar
darmed sannolikt tillrackliga reserver for planerat framtida underhall. N&r stdrre underhall skall
genomforas kommer pengarna behéva lanas, eller tas in fran medlemmar i form av
kapitaltillskott om full belaning i bank inte skulle medges. Féreningen har idag en relativt hég
belaningsgrad, se tabell nyckeltal nedan.

En férening kan generellt finansiera stérre framtida underhall pa tre satt:

1. Genom att sjélv spara ihop reserverna som behévs. Detta gérs genom att ta ut rattvisa
avgifter, d v s avgifter som utdver lopande driftsutgifter dven técker arligt slitage av byggnad.
Slitageerséttningen genererar reserver for framtida underhall.

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna lamnar kapitaltillskott till foreningen.

Belaning

Belaningsgraden é&r for narvarande 43 %. Vid tidpunkten for forvarvet av fastigheten uppgick
féreningens belaningsgrad till 109 % av taxeringsvardet. Belaningsgraden féréandras dels vid
amorteringar och dels vid 6kningar av taxeringsvardet.

Taxeringsvérde

Fastigheten ar taxerad till 26 200 000 kr, varav markvéarde 13 200 000 kr och byggnaderna

13 000 000 kr. Taxeringsvérdet faststalls var tredje ar av skatteverket och speglar generellt 75
% av marknadsvardet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som fér ar 2019 har varit 1 377 kr per bostadsléagenhet. For
lokaler betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaler.
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Nyckeltal

2019 2018 2017 2016
Arsavgift kr / kvm bostadsrattsyta 1015 1015 1015 1015
Totala intakter kr / kvm byggnadsyta 1156 1196 1161 1159
Drift och férvaltning kr/kvm byggnadsyta 744 778 673 689
Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta 138 146 146 139
Bankskuld kr / kvm bostadsrattsyta 9 660 9 660 9 660 9872
Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde) 43 50 50 51
Underhallséverskott kr / kvm byggnadsyta 159 237 216 199
Avséttning underhallsfond kr / kvm
byggnadsyta 57 57 57 57
Totala underhallsreserver i tkr -484 -407 -691 -920

(Bostadsrattsyta 1 175 kvm samt byggnadsyta 1 197 kvm)

Nyckeltalsdefinitioner

Totala intékter kr / kvm byggnadsyta

Anger féreningens totala intakter per kvadratmeter av den totala byggnadsytan. Intakterna skall dels tacka
de arliga utgifterna och bér dels técka de beraknade kostnaderna for arets slitage pa fastigheten..

Drift och férvaltningskostnader kr/kvm byggnadsyta
Anger féreningens utgifter for I6pande verksamheten per kvm, alltsa ej medraknat kostnader for periodiskt
underhall, arvoden och avskrivningar.

Avskrivningar kr / kvm byggnadsyta

Avskrivningar &r en kostnad som inte genererar en utbetalning. Férutsatt att féreningens resultat tacker
avskrivningarna ger nyckeltalet en bild av hur stora resurser avskrivningarna skapar fér framtida
underhall.

Bankskuld kr / kv bostadsréttsyta
Ger en bild av medlemmarnas andel av féreningens banklan per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Belaningsgrad % (skuld / tax-vérde)
Ger en bild av féreningens skuldsattning i fsrhallande till ett marknadsvirde (tax varde uppskattas till 75%

av ett marknadsvarde)

Underhéliséverskott kr / kvm byggnadsyta
Ger en bild av om féreningens intakter utéver att tacka utgifterna dven racker till reserver fér framtida

underhall.

Avsiéttning underhéllsfond kr/ kvm byggnadsyta
Férutsatt att féreningens resultat &r positivt och tacker avsattningen till underhallsfond enligt stadgarna ger
nyckeltalet en bild av hur stora resurser underhéllsfonden skapar for framtida underhal.

Totala underhéalisreserver i tkr

Nyckeltalet anger de totala reserverna som féreningens ekonomi har genererat under aren och som
aterstér och kan anvandas fér framtida underhall. Reserven bestar av fyra reservgenererande poster;
Ackumulerade avskrivningar, Fond for yttre underhall, Balanserade resuitat fran tidigare ar och erhallna
Upplatelseavgifter for tidigare hyresratter upplats med bostadsratt.

P
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Styrelsen for Brf Alpvagen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Med "Férvaltningsberéttelsen” bérjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag (s k akta bostadsrattsférening).

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan hade féreningen 41 medlemmar. Under aret har 10 éverlatelser (tilltraden
under aret) av nya medlemmar &gt rum och 13 medlemmar har darav uttrétt och 11 personer
beviljats intréde med nytt medlemsskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 39
medlemmar.

Flerarsoéversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1384 1414 1390 1387 1389
Resultat efter finansiella poster -243 109 54 -67 54
Soliditet (%) 25 27 26 25 26

Férandring av eget kapital (Tkr)

Fond fér
Medlems- Kapital yttre Balanserat Arets Totalt
insatser Tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 6717 186 107 2773 109 4 347
ars resultat:
Balanseras i ny rdkning 68 41 -109 0
Arets resultat -243 -243
Belopp vid arets
utgang 6 717 186 175 -2732 -243 4104



Brf Alpvagen
Org.nr 769601-8196

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamiad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avséttes till fond for yttre underhall enligt stadgar
Nyttjas fran fond for yttre underhall

i ny rékning 6verféres

-2 732 403
-243 096
-2 975 499

78 600
-268 717
-2 785 382
-2 975 499

7 (16)

Avsattning till fond for yttre underhall skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar

minst 0,3 % av taxeringsvérdet for féreningens fastighet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféliande resultat- och balansrékning

med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1383 706
0
1383 706

-1 053 263
-106 256
-129 835
-164 759

-1 454 113

-70 407

-172 689

-243 096

-243 096
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2018-01-01
-2018-12-31

1414 439
17177
1431 616

-844 506
-86 476
-43 368

-175 262

-1 149 612

282 004

-173 042
108 962

108 962
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Balansréakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(K

2019-12-31

15523 918
84 517
15 608 435

15 608 435

257 692
0

23 058
280 750
841 441

1122 191

16 730 626

9 (16)

2018-12-31

15 207 897
98 510
15 306 407

15 306 407

241 101
4924

22 005
268 030
734 689
1002 719

16 309 126
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Balansréakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Kapitaltillskott

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

14

2019-12-31

6717 216
175 639
186 500

7 079 355

-2 732 403
-243 096
-2 975 499

4103 856

6 800 000

4 550 000
677 992
1934

19 995
576 849
5826 770

16 730 626
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2018-12-31

6717 216
107 239
186 500

7 010 955

-2 772 965
108 962
-2 664 003

4 346 952

11 350 000

0

145 088
4312
24 335
438 439
612 174

16 309 126
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Noter

Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar

11 (16)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Markanlaggningar

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 1 Rorelseintakter

Arsavgifter

Forhoéjda arsavgifter andrahandsuthyrning

Hyror parkering

Elintakter

Kommunikation (TV, Tele, IT)

Ovriga intakter

Forsakringsersattning

Intékter dverlatelse/pant (motsvaras av kostnad)

Not 2 Fastighetsskoétsel

Fastighetsskoétsel entreprenad

Stadning

Fastighetsskotsel gard

OVK ( Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Forbrukningsmaterial och inventarier fastighet
Ovrig fastighetsskotsel

1% / 100 ar
5% /20 ar
20% /5 ar
10% /10 ar

2019

1192 975
3100

65 800
62 301
36 312
102

0

23116
1383 706

2019

38 927
64 984
31256
39 063
13 763
32 159
220 152

2018

1192 975
4108
103 560
63 414
36 312
449
17177
13 621
1431616

2018

37 800
63 624
48 288
0

9902
20 078
179 692

(5
7~



Brf Alpvagen
Org.nr 769601-8196

Not 3 Reparationer

Reparation tvéttstuga
Reparation VVS
Reparation portar och las
Reparation elinstallationer
Reparation ventilation
Reparation hiss
Vattenskada

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall tak

Periodiskt underhall mark/gard
Periodiskt underhall installationer
Periodiskt underhall vérmeanlaggning

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Vattenkostnader

Sophémtning, sopsug, grovsopor
Forsakring

Kommunikation (TV, Tele, IT)
Fastighetsskatt

Not 6 Férvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning Arcada AB
Forvaltningsarvode ekonomisk forvaltning utéver avtal

Revisionsarvode (extern)
Bankkostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Pant & 6verlatelsekostnad (motsvaras av intikt)

2019

463

2 387
14 616
31226
8475
4 233

61 400

2019

37 500
38 079
46 548
146 590
268 717

2019

303 904
30 124
35439
50 498
36 212
46 818

502 995

2019

50 504
1719
14 063
3 655
13 199
23116
106 256
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2018

5176
2250

6 216
14710
0

0

133 496
161 848

2018

o O O O o

2018

295 473
41 508
37 250
47 065
36 212
45 458

502 966

2018

49 340
406

14 063
4163
4 883
13 621
86 476
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Not 7 Personalkostnader
Féreningen har ingen anstalld personal

Styrelsearvoden
Projektarvoden
Sociala avgifter

Not 8 Arets resultat

Det justerade resultatet nedan benamns "Underhallséverskott" och bér visa pa ett 6verskott fér
att skapa reserver fér framtida underhall samt indikera att medlemmar

for arets slitage pa fastigheten.

Arets resultat

Justering for beraknade avskrivningskostnader
Justering for arets kostnad periodiskt underhall
Underhallséverskott

2019

45 794
53 000
31 041
129 835

2019

-243 096
164 759
268 717
190 380
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2018

33 000

10 368
43 368

bidrar rimligt till att betala

2018

108 962
175 262

0
284 224

Byggnadsytan ar 1 197 kvm vilket ger ett underhallséverskott om 159 kr/kvm (237 kr/kvm)

Hur stor underhallséverskottet bér vara beror bl a pa byggnadens kvalitet men det bér sannolikt

ligga i intervallet 150-250 kr/kvm fér att indikera att féreningen har en rimlig avgiftsniva.

Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvéarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

2019-12-31

16 929 000
466 787
17 395 787

-1721 103
2500
-1563 266
-1 871 869

15 623 918
13 000 000
13 200 000
26 200 000

2682 857
2 682 857

2018-12-31

16 929 000

16 929 000

-1 570 337

-150 766
-1721 103

15 207 897
12 400 000
10 400 000
22 800 000

2682 857
2682 857
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Avgift och hyresfordran

Forskottsavisering KV1
Forskottsinbetalningar
Obetalda avier forfallna perioder

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen

Lénen forvantas férlangas vid respektive forfallodatum.

2019-12-31

527 088
527 088

-428 578
-13 993
-442 571

84 517

2019-12-31

360 941
-103 714

465
257 692

2019-12-31
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2018-12-31

527 088
527 088

-404 082
-24 496
-428 578

98 510

2018-12-31

346 314
-107 228

2015
241101

2018-12-31
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

15 (16)

Lanebelopp
2018-12-31

6 300 000
2275000
2275000
500 000

11 350 000

Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare %  réntedndring 2019-12-31
Stadshypotek 1,54 2022-12-01 6 300 000
Stadshypotek 1,70 2020-09-01 2 275 000
Stadshypotek 1,35 2020-09-01 2 275 000
Stadshypotek 1,38 2024-12-30 500 000
11 350 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 4 550 000

Kortfristig del avser lan med slutbetalningsdag under 2020. Avsikten &r att lagga om lanen och

att ddrmed inte amortera eller slutbetala.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31

Forutbetalda avgifter och hyror 360 941
Upplupen rantekostnad 13 539
Upplupna styrelsearvoden beslutade ej uttagna 192 368
Ovriga upplupna kostnader 10 000
576 848

Not 15 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

2018-12-31

346 314
14 276
62 533
15 316

438 439

COVID-19 virusets spridning &r en risk men med hég osakerhet i vilken utstréckning det

kommer att paverka féreningen.

Not 16 Stillda sdkerheter
2019-12-31

14 500 000
14 500 000

Fastighetsinteckning

2018-12-31

14 500 000
14 500 000
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Dohrman, Revision och Afférsutveckling AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Alpvigen
Org.nr 769601-8196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alpvégen for rikenskapsaret 2019.

Féreningens &rsredovisning ingér i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 6—16.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av
verksamhetsberittelse, sidorna 1-5 (men innefattar inte drsredovisningen och min revisionsberttelse
avseende denna).

Mitt uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av drsredovisningen &r det mitt ansvar att l4sa den information som
identifieras ovan och 6verviga om informationen i vésentlig utstrickning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.
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Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vésentlig felaktighet, 4r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sidan finns. F elaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hinsyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta

verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jagi
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revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Alpvégen for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsfrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sédana dtgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Varmdo den 16 juni 2020

Robert Dohrman
Auktoriserad revisor
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