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Spara  din årsredovisning.  Du kan  behÖva  den  vid  försäljning  och  i kontakt  med  din bank.
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Styrelsen  för  Brf  Kastanjen  7 får  härmed  avge  årsredovisning  för  räkenskapsåret

20l6-07-01-2017-06-30.

Årsredovisningen  Hr upprättad  i svenska  kronor,  SEK.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

FörvaItningsberättelse

Föreningens  ändamål  och  verksamhet

Föreningen  har  till  ändamål  att främja  medlemmarnas  ekonomiska  intressen  genom  att i föreningens  ]lLlS

uppläta  bostadslägenheter  och  lokaler  under  nyttjanderätt  ocli  utan  tidsbegränsning.  Bostadsrätt  är den

rätt  i föreningen  som  en medlem  har  på grund  av upplåtelsen.  Medlem  som inne)iar  bostadsrätt  kallas

bostadsrättshavare.

Föreningens  stadgar

Föreningens  gällande  stadgar  liar  registrerats  hos Bolagsverket  2013-03-12.

Fastighet  och  lägenhetsfördelning

Föreningens  fastighet,  Kastanjen  7 bebyggdes  1938  och  ur befögen  i Solna  kommun.  Föreningen

förvärvade  fastigheten  2000-12-21  för  ombildning  till  bostadsrätt.  På fastigheten  finns  I bostads]'uis

innehållande  26 lägenheter,  varav  1 lägenl'iet  Ar hyresrätt.

Lägenhetsförde1ning:

14 st l rum  och  kök

1l  st 2 rum  ocli  kök

I st 3 rum  och  kök

Total  bostadsyta:  1 201 kvm

Styrelse

Styrelsen  har  sedan  ordinarie  stämma  2016-11-29  bestått  av:

Ordinarie Martin  Eriksson

Ann-Katrin  Nordström

Ola  Herrdahl

Jimmy  Ytterberg

Daniel  Häljestig

Ordf.

Suppleanter Lars  Engblom

Dina  Muhsan

Revisorer

Ordinarie

Suppleant

Lena  Oldberg

Karl  Trumstedt

Valberedning Yvonne  Andersson



Brf  Kastanjen  7

Org.nr  769604-0562

2 (12)

Styrelsen  har  under  året  liaft  5 protokollförda  sammanträden  samt  ett antal  arbetsiriöten.

Den  ekonomiska  förvaltningen  har  utförts  av ISS Facility  Services  AB.  Den  del som avser

fastighetsförvaltning  har  genom  uppköp  2017-07-01  övergått  till  eget  bolag  under  namnet  RB

Fastighetsägare  AB,  som en del  av Riksbyggen.

Lägenhetsförteckningen  hanteras  av ISS Facility  Services  AB.

Fastigl'ietsskötseln  har  ombesörjts  av föreningens  medlemmar.

För  fastigheten  finns  en långsiktig  underhållsplan  upprättad  soin  årligen  uppdateras  av styrelsen.

Konditionsbesiktningen  av fastigheten  liar  utförts  årligen  i samband  med  städdagen  varje  vår.

Energideklaration  har  i enlighet  med  gällande  regler  upprättats  2009  (intervall  vart  lO:e  år).

Väsentliga  händelser  under  fökenskapsåret

Löpande  reparationer  har  utförts  till  en kostnad  av 148  645 kronor.

Obligatorisk  Ventilationskontroll  (OVK)  har  genomförts  ifastigheten  (intervall  vart  6:e år).

Vindprojektet  har  slutförts  vilket  har  lett  till  att föreningen  har  ökat  boarean  med  53 kvm.  I sainband  ined

att  föreningen  har  ökat  den  avgiftsbelagda  boarean  har  avgiften  per kvm  sänkts  med  ca 3,3%.  Justeringen

har  trätt  i kraft  från  och  med  1 oktober  2017.

Radoninätning  har  utförts.

Alla  galvaniserade  tappvattenledningar  i källarplan  liar  bytts  ut ocli  ersatts  med  kopparrör.

Väsentliga  händelser  efter  räkenskapsåret

Planering  av markarbeten  på föreningens  framsida  har  påbörjats  ocli  beslut  tas under  vintern  för

påbörjande  av arbete  under  tidig  vår  2018.

Besiktning  av den  tidigare  hyreslägenheten  i bottenplan  liar  gjorts.  Planen  Ar att göra  om fögenlieten  till

en övernattningslägenhet  vilken  i sådana  fall  kommer  kunna  bokas  av föreningens  medlemmar  till

självkostnadspris  samt  användas  som  styrelsesammanträdesrum.  Detta  arbete  kommer  sättas  igång  först

efter  att de planerade  markarbetena  ur avslutade.

Medlemsinformation

LägenhetsöverIåte1ser

Under  perioden  har  3 st överlåtelser  ägt  rum.  Dessutom  har  styrelsen  beviljat  1 st andraliandsutl'iyrningar

Styrelsens policy för andrahandsuthyrningar Ar att fö5a Hyresnämndens praxis. Tillstånd från styrelsen
krävs  för  andrahandsupplåtelse.

Föreningen  hade  vid  årets  slut  31 med]emmar.

Försäkring

Fastigheten  Ar fullvärdeförsäkrad  i Trygg-Hansa  via  Adeförsäkring.  I försäkringen  ingår

ansvarsförsäkring  för  styrelsen,  skadedjursförsäkring  och  även  tilläggs'f?5rsäkring  för  bostadsrätts]iavare.

(Observera  att denna  ej ersätter  hemförsäkringen.)

Öwigt

Enligt  styrelsebeslut  debiteras  köparen  vid  varje  överlåtelse  en expeditionsavgift  på 2,5 % av

prisbasbeloppet  (2017  = 1120  kronor).  Pantsättningsavgift  debiteras  med  1 % ay basbeloppet  (2017  =

448  kronor)  vid  varje  pantsättning.

Påminnelseavgift  uttages  med  60 kronor  vid  sen betalning.
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Flerårsöversikt

Nettoomsättning

Resultat  efter  avskrivningar

Soliditet  (%)

Kassalikviditet  (%)

Resultat  efter  finansiella  poster

Saldo  yttre  reparationsfond

2016/17

709

-58

74

I 765

-99

130

2015/16

734

96

70

167

49

65

2014/15

730

- 659

70

105

- 738

230

2013/14

Förändring  eget  kapital

Belopp  vid  årets  ingång

Resultatdisposition  enligt

föreningsstäminan:
Reservering  fond  för  yttre

underhåll

Ianspråktagande  av fond

för  yttre  underhåll

Balanseras  i ny räkning

Upplåtelse  av ny

bostadstätt

Årets  resultat

Belopp  vid  årets  utgång

Medlems-

insatser

1l  OOO OO1

518683

1l  518 684

Uppäåtelse

avgifter

1 788  790

761 317

2 550 107

Fond  yttre

underhåll

65 073

65 073

130 146

Balanserat

resultat

-978  510

-65 073

48 530

-995  053

Årets

resultat

48 530

-48 530

- 99 105

-99 105
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Resultatdisposition

Styrelsen  föreslår  att  den  ansamlade  förlusten  (kronor):

ansamlad  förlust

årets  förlust

behandlas  så att

Avsättning  yttreraperationsfond

i ny  räkning  överföres

- 995 052

- 99 105

-1 094  157

65 073

- 1 159 230

-1 094  157
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Resultaträkning

Rörelseinfökter

Nettoomsättning

Öwiga  rörelseintäkter

Summa  rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Drift  och  underhållskostnader

Öwiga  externa  kostnader

Personalkostnader

Av-  och  nedskrivningar  av materiella

anIäggningstilIgångar

Summa  rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella  poster

Öwiga  ränteintäkter  och  liknande  resultatposter

Räntekostnader  och  liknande  resultatposter

Summa  finansiella  poster

Resultat  efter  finansiella  poster

Resultat  före  skatt

Årets  resultat
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Not 2016-07-01

-2017-06-30

2015-07-01

-2016-06-30

2

708 864

30 061

738  925

733 566

33051

766 617

3, 4

5

6

-483 414

- 57 868

- 7 000

-248 991

- 797  272

- 58 347

-368 411

- 60 448

o

-241 420

- 670  280

96 337

123

-40 881

-40 758

-99 105

-99  105

-99  105

1 264

-49071

- 47 807

48 530

48 530

48 530
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella  anläggningstillgångar

Byggnader  och  mark

Pågående  nyanläggningar  och  förskott  avseende

materiella  anföggningstillgångar

Summa  materiella  anföggningstillgångar

Summa anl%gningstillgångar

Omsättningstillgångar

KoWfristiga  fordringar
Hyres-,  avgifts-  och  kundfordringar

Öwiga  fordringar

Förutbetalda  kostnader  ocli  upplupna  intäkter

Summa  kortfristiga  fordringar

Kassa  och  bank

Kassa  och  bank

Summa  kassa  och  bank

Summa  omsättningstillgångar
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Not 2017-06-30 2016-06-30

7 15 999 120

o

15  999  120

15  999  120

15780810

363 509

16  144  319

16  144  319

Il  820

590 949

17 458

620  227

22 160

517952

16949

557 061

I 127  526

1 127  526

1747753

247 526

247 526

804 587

SUMMA  TILLGÅNGÅR 17746873 16  948  906
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Balansräkning

EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER

Eget  kapital

Bundet  eget  kapital

Medlemsinsatser

Yttre  reparationsfond

Summa  bundet  eget  kapital

Fritt  eget  kapital

Balanserat  resultat

Årets  resultat

Summa  fritt  eget  kapital

Summa  eget  kapital

Långfristiga  skulder

Öwiga  skulder  till  kreditinstitut

Summa  långfristiga  skulder

.Kortfristiga  skulder

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga  skulder

Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Summa  kortfristiga  skulder
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Not 2017-06-30 2016-06-30

14068791

130 146

14  198  937

12 788  791

65 073

12 853  864

-995 052

- 99105

-1 094  157

13 104  780

- 978 509

48 530

-929  979

Il  923  885

10, 1l 4 543 096

4 543  096

4 543 096

4 543 096

15 086

3 183

1284

79 444

98 997

IO 859

2 610

400  000

68 456

481 925

SUMMA  EGET  KAPITAL  OCH  SKULDER 17746873 16  948  906
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Noter

Not  1 Redovisningsprinciper

Allmänna  upplysningar

Skatter  och  avgifter

Fastigheten  liar  åsatts  värdeår  1959.

För  inkomståret  2016  uppgår  den  kommunala  fastig]ietsavgiften  för  flerbostadslius  till  I 315  kronor  per

bostadslägenhet,  dock  liögst  O,3 % av gällande  taxeringsvärde  på  bostadsdelen.

Den  kommunala  fastighetsavgiften  indexuppräknas  årligen.

För  lokaldelen  beskattas  föreningen  med  1% av taxeringsvärdet.

Föreningens  fond  för  planenligt  underhåll

Reservering  ocli  ianspråktagande  av undeföållsfonden  sker  av beslutande  organ  som enligt  stadgarna  är

styrelsen  och  omföring  görs  via  balanserat  resultat.

Reservering  har  skett  under  året  med  65 073 kronor,  inget  ianspråktagande  liar  skett.

Anläggningstillgångar

AnläggningstilIgångar  skrivs  av enligt  plan  över  den  förväntade  nyttjandeperioden  ined  Mnsyn  till

väsentligt  restvärde.  Utgifter  för  reparation  ocli  undeföåll  redovisas  som  kostnader.

Markvärdet  är inte  föremål  för  avskrivning.

Byggnader

Om-  och  tillbyggnader  före  2014

Maskiner  och  andra  tekniska  anläggningar

Inventarier,  verktyg  och  installationer

20-100  år

20-50  år

5-10  år

5 år

Finansiella  anläggningstil1gångar  värderas  till  anskaffningsvärde.  Bestående  värdenedgång  lianteras

genom  nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsättning  (tkr)

Rörelsens  liuvudintäkter.

Resultat  efter  finansiella  poster  (tkr)

Resultat  efter  finansiella  intäkter  och  kostnader,  men  före  extraordinära  intäkter  ocli  kostnader.

Soliditet  (%)

Eget  kapital  i procent  av balansomslutning.

Kassalikviditet  (%)

Omsättningstillgångar  exklusive  lager  och  pågående  arbeten  i procent  av koitfristiga  skulder.
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Noter
Not  2 Rörelseintäkter

Hyresintäkter  bostäder

Hyresintäkter  lokaler

Årsavgifter  bostäder

Kabel-TV  / Internet

Hyresbortfall  ./.

Öwiga  ersättningar  och  intäkter

Inkasso/avhysning

Not  3 Underhållskostnader

Löpande  reparationer

Not  4 Driftkostnader

Fastighetsskötsel  / städning  entreprenad

Obligatorisk  ventilationskontroll

Besiktning  / Serviceavtal

Yttre  skötsel  / Snöröjning

Fastighetsel

Vatten

SopMmtning

Fastighetsförsäkring

Kabel-TV  / Internet

Fastig1ietsskatt/Fastighetsavgift

Internet  högre  pga  felperiodisering  2014.

Not  5 Övriga  externa  kostnader

Administration,  kontor  ocli  öwigt

Revisionsarvode

Förvaltningsarvode

Öwiga  externa  tjänster/kostnader

Öwiga  förbrukningsinventarier/material

9 (12)

2016-07-01

-2017-06-30

18 000

17 088

664  224

48 240

- 35 088

26 460

o

738  924

2015-07-01

- 2016-06-30

18 000

17088

660 726

55 440

-20 088

33 650

I 800

766 616

2016-07-01

-2017-06-30

148 645

148  645

2015-07-01

-2016-06-30

76 285

76 285

2016-07-01

-2017-06-30

20 498

8 750

3274

23 250

118 496

29 395

12 038

34 408

49 500

35 160

334  769

2015-07-01

-2016-06-30

17 982

o

4 961

o

99 472

28 893

13074

33 280

60 526

33 938

292 126

2016-07-01

-2017-06-30

8 295

o

44 128

5 445

o

57 868

2015-07-01

-2016-06-30

14473

999

42 138

330

2 508

60 448
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Not  6 Personalkostnader

Styrelsearvode

2016-07-01

-2017-06-30

7 000

7 000

2015-07-01

-2016-06-30

o

o

Styrelsearvode  20160630  o:-  pga  för  mycket  uppbokat  2013  0C1] 2014.

Not  7 Byggnader  och  mark

Ingående  anskaffningsvärden  byggnad

Ingående  anskaffningsvärden  mark

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden

Ingående  avskrivningar

Årets  avskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar

Ingående  anskaffningar

Nyanskaffningar

Utgående  ackumulerade  anskaffningsvärden  om/  tillbygg

Ingående  avskrivningar

Årets  nedskrivningar

Utgående  ackumulerade  avskrivningar  om/tillbyggnad

Utgående  redovisat  värde

Taxeringsvärden  byggnader

Taxeringsvärden  mark

2017-06-30

7 712  719

4158  000

1l  870  719

-423651

-73 358

- 497  009

5 928 818

467 301

6 396  119

- 1 595 076

- 175 633

-1 770  709

15  999  120

IO 697  000

10600000

21 297  000

2016-06-30

7 712 719

4 158  000

1l  870  719

-350  293

- 73 358

- 423 651

5 928 818

o

5 928  818

-1 431 093

-163983

-1 595  076

15  780  810

10697000

10600000

21 297  000

Not  8 Övriga  fordringar

Awäkning  skattekonto

Avräkningskonto  ISS  Facility  Services  AB

2017-06-30

38 235

552 714

590  949

2016-06-30

37874

480  078

517 952

Not  9 Förutbetalda  kostnader  och  upplupna  intäkter

Förutbetald  försäkring

2017-06-30

17 458

17  458

2016-06-30

16 949

16  949
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Not  10  Skulder  till  kreditinstitut

Räntesats
Långivare  o/o

Nordea  O,90

Nordea  O,90

Kortfristig  del av långfristig

skuld

Datum  för

ränteändring

2017-11-15

2017-11-15

Lånebelopp

2017-06-30

2 082  083

2 461 013

4 543  096

o

Lånebelopp

2016-06-30

2 082 083

2 461 013

4 543  096

o

Om  fem  år beräknas  sku]den  till  kreditinstitut  uppgå  till  4 543 096  kronor.

Not  Il  Ställda  säkerheter

För  skulder  ti1l  kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

2017-06-30

5 300  000

5 300  000

2016-06-30

5 300 000

5 300  000

Not  12  Övriga  skulder

Öwiga  skulder
2017-06-30

1284

1284

2016-06-30

400  000

400 000
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Not  13  Upplupna  kostnader  och  förutbetalda  intäkter

Upplupna  löner  och  arvoden

Upplupna  räntekostnader

Förskottsbetalda  liyror  ocl'i  avgifter

Upplupna  elavgifter

2017-06-30

14000

4 268

54126

7 050

79 444

2016-06-30

7 000

4 276

50 964

6 217

68 457

Solna  den /3/ai
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Daniel  Häljestig

Martin  Eriksson

Ann-Katrin  Nordström

Min  revisionsberättelse  har  lämnats  .

Å-  (l<,

Lena  Oldberg

Revisor


