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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Kastanjen 7 fér hdrmed avge rsredovisning for rikenskapsaret
2016-07-01 —2017-06-30.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Forvaltningsberittelse

Foreningens éindamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning, Bostadsrétt 4r den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2013-03-12.

Fastighet och Ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Kastanjen 7 bebyggdes 1938 och &r beldgen i Solna kommun. Féreningen
forvérvade fastigheten 2000-12-21 for ombildning till bostadsrétt. P4 fastigheten finns 1 bostadshus
innehdllande 26 ldgenheter, varav 1 ldgenhet &r hyresritt.

Ligenhetsfordelning:

14 st 1 ruin och kok
11 st 2 rum och kok
1 st 3 rum och kok
Total bostadsyta: 1 201 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-11-29 bestatt av:
Ordinarie Martin Eriksson Ordf.
Ann-Katrin Nordstrém
Ola Herrdahl
Jimmy Ytterberg
Daniel Héljestig
Suppleanter Lars Engblom
Dina Muhsan
Revisorer
Ordinarie Lena Oldberg
Suppleant Karl Trumstedt

Valberedning Yvonne Andetsson
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Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantréiden samt ett antal arbetsméten.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB. Den del som avser
fastighetsforvaltning har genom uppkdp 2017-07-01 Svergatt till eget bolag under namnet RB
Fastighetsdigare AB, som en del av Riksbyggen.

Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av foreningens medlemmar.

Fér fastigheten finns en langsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.
Konditionsbesiktningen av fastigheten har utforts &rligen i samband med stiddagen varje var.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009 (intervall vart 10:e &r).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 148 645 kronor.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) har genomforts i fastigheten (intervall vart 6:e &r).
Vindprojektet har slutforts vilket har lett till att foreningen har Skat boarean med 53 kvm. I samband med
att foreningen har 6kat den avgiftsbelagda boarean har avgifien per kvm sinkts med ca 3,3%. Justeringen
har trétt i kraft frdn och med 1 oktober 2017.

Radonmétning har utforts,

Alla galvaniserade tappvattenledningar i kéllarplan har bytts ut och ersatts med kopparror.

Visentliga héndelser efter rikenskapséret

Planering av markarbeten pa foreningens framsida har pabétjats och beslut tas under vintern for
pébdrjande av arbete under tidig véar 2018.

Besiktning av den tidigare hyresldgenheten i bottenplan har gjorts. Planen #r att géra om ligenheten till
en dvernattningslégenhet vilken i sddana fall kommer kunna bokas av foreningens medlemmar till
sjélvkostnadspris samt anvindas som styrelsesammantridesrum. Detta arbete kommer sittas igang forst
efter att de planerade markarbetena #r avslutade.

Medlemsinformation

Légenhetstverlatelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att flja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Féreningen hade vid arets slut 31 medlemmar.

Forsékring

Fastigheten &r fullvirdeforsiikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemf{Srsédkringen.)

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1120 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2017 =
448 kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter avskrivningar
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Saldo yttre reparationsfond

Forindring eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 11 000 001
Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:

Reservering fond for yttre

underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rékning

Upplételse av ny
bostadsritt 518 683

Arets resultat
Belopp vid arets utging 11518 684

2016/17

709
-58
74
1765
-99
130

Upplitelse
avgifter

1788 790

761 317

2550107

2015/16

734
96
70

167
49
65

Fond yttre
underhall

65 073

65 073

130 146

2014/15

730
-659
70
105
-738
230

Balanserat
resultat

-978 510

-65 073

48 530

-995 053
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2013/14

729
81
73

891

-41

165

Arets
resultat

48 530

-48 530

-99 105
-99 105
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
Avsittning yttreraperationsfond
i ny rékning Sverfores

-995 052
-99 105
-1 094 157

65073
-1 159 230
-1 094 157
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Resultatrikning Not 2016-07-01
-2017-06-30
Rorelseintilkter 2
Nettoomséittning 708 864
Ovriga rérelseintékter 30 061
Summa rorelseintikter 738 925
Rorelsekostnader
Drift och underhéllskostnader 3,4 -483 414
Ovriga externa Kostnader 5 -57 868
Personalkostnader 6 -7 000
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -248 991
Summa rorelsekostnader =797 272
Rorelseresultat -58 347

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 123
Riéntekostnader och liknande resultatposter -40 881
Summa finansiella poster -40 758
Resultat efter finansiella poster -99 105
Resultat fore skatt -99 105

Avets resultat -99 105
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2015-07-01
-2016-06-30

733 566
33 051
766 617

-368 411
-60 448
0

-241 420
-670 280
96 337

1264
-49 071
-47 807

48 530

48 530

48 530
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Balansrﬁkning Not 2017-06-30 2016-06-30

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 15999 120 15780 810
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 0 363 509
Summa materiella anléiggningstillgangar 15999 120 16 144 319
Summa anliggningstillgangar 15999 120 16 144 319

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 11 820 22160
Ovriga fordringar 8 590 949 517952
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 17 458 16 949
Summa kortfristiga fordringar 620 227 557 061

Kassa och bank

Kassa och bank 1127 526 247 526
Summa kassa och bank 1127 526 247 526
Summa omsiittningstillgangar 1747 753 804 587

SUMMA TILLGANGAR 17 746 873 16 948 906
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12
13

2017-06-30

14 068 791
130 146
14 198 937

-995 052
-99 105

-1 094 157
13 104 780

4 543 096
4 543 096

15 086
3183
1284

79 444

98 997

17 746 873
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2016-06-30

12 788 791
65 073
12 853 804

-978 509
48 530
-929 979
11 923 885

4 543 096
4543 096

10 859
2610
400 000
68 456
481 925

16 948 906
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Skatter och avgifter
Fastigheten har dsatts vérdear 1959.

Fér inkomstéret 2016 uppgdr den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 315 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden sker av beslutande organ som enligt stadgarna &r
styrelsen och omf6ring gors via balanserat resultat.

Reservering har skett under &ret med 65 073 kronor, inget ianspraktagande har skett.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgéngar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till

vésentligt restviirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet &r inte fSremal for avskrivning,

Byggnader 20-100 &r
Om- och tillbyggnader fre 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anléiggningar 5-10 ar
Inventatier, verktyg och installationer 5ar

- Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffhingsvirde. Bestiende vérdenedgéng hanteras
genom nedskrivning,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintikter,

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning,

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgdngar exklusive lager och pdgéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Noter

Not 2 Rérelseintikter

Hyresintékter bostdder
Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet
Hyresbortfall ./.

Ovriga erstittningar och intékter
Inkasso/avhysning

Not 3 Underhallskostnader

L&pande reparationer

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snoréjning

Fastighetsel

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsékring

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Internet hogre pga felperiodisering 2014,

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga férbrukningsinventariet/material

2016-07-01
-2017-06-30
18 000

17 088

664 224

48 240

-35 088

26 460

0

738 924

2016-07-01
-2017-06-30
148 645
148 645

2016-07-01
-2017-06-30
20498
8750
3274

23 250

118 496

29 395

12 038

34 408

49 500
35160

334 769

2016-07-01
-2017-06-30
8295

0

44 128
5445

0

57 868
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2015-07-01
-2016-06-30
18 000

17 088

660 726
55440

-20 088

33 650

1 800

766 616

2015-07-01
-2016-06-30
76 285

76 285

2015-07-01
-2016-06-30
17 982

0

4 961

0

99 472

28 893

13 074
33280

60 526
33938

292 126

2015-07-01
-2016-06-30
14 473

999

42 138

330

2508

60 448
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

2016-07-01

-2017-06-30

7000
7 000

Styrelsearvode 20160630 o:- pga for mycket uppbokat 2013 och 2014,

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffhingsvérden byggnad

Ingdende anskaffningsvérden mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende anskaffningar

Nyanskaffningar

Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden om/ tillbygg
Ingéende avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar om/tillbyggnad

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsékring

2017-06-30
7712719
4158 000

11 870 719

-423 651
-73 358
-497 009

5928 818
467 301
6396119

-1 595 076
-175 633
-1 770 709

15999 120

10 697 000
10 600 000
21 297 000

2017-06-30
38235
552714
590 949

2017-06-30
17 458
17 458
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2015-07-01
-2016-06-30
0

0

2016-06-30
7712719
4 158 000

11 870 719

-350 293
~73 358
-423 651

5928 818
0
5928 818

-1431 093
-163 983
-1 595076

15780 810

10 697 000
10 600 000
21297 000

2016-06-30
37874

480 078
517 952

2016-06-30
16 949
16 949
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y%
Nordea 0,90
Nordea 0,90

Kortfristig del av [angfristig
skuld

Datum for

rintefindring

2017-11-15
2017-11-15

Léanebelopp
2017-06-30
2082 083
2461013

4 543 096
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Lanebelopp
2016-06-30

2082083
2461013
4 543 096

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 4 543 096 kronor.

Not 11 Stiillda séikerheter

For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Ovriga skulder

2017-06-30

5300 000
5300 000

2017-06-30
1284
1284

2016-06-30

5300 000
5300 000

2016-06-30
400 000
400 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2017-06-30 2016-06-30
Upplupna I6ner och arvoden 14 000 7000
Upplupna réntekostnader 4268 4276
Forskottsbetalda hyror och avgifter 54 126 50 964
Upplupna elavgifter 7050 6217

79 444 68 457
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Lena Oldberg
Revisor



