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for
Bostadsrittsforeningen Domherren 24

Foreningens firma och findamal
Féreningens firma #r BostadsrittsfSreningen DOMHERREN 24,

Fireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter 4t medlemmarna till nyitjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsriitt ir den ritt i foreningen som en medlem har pA grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare. Féreningens mark, hus och dirmed ldgenheter, sgs
dock av bostadsriittsféreningen.

Siirskilda bestimmelser

Fbreningens styrelse har sitt site i Sundbyberg.

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utging.

For att visst drende som medlem Onskar fa behandlat pa féreningsstimman skall kunna anges i

kallelsen till denna, skall &rendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fére januari manads
utgdng eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestiimma.

Riikenskapsar

Féreningens rikenskapsar ir kalenderar,

Medlemskap

Friga om att anta en medlem avggrs av styrelsen om inte annat filjer av bostadsrittslagen.
Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad, avgéra fraigan om medlemskap. Styrelsen #iger

riitt att ta fram kreditupplysning pa férviirvare som ansékt om medlemskap.

Anmilan om uttriide ur foreningen skall géras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med
medlemmens namnunderskrift.

Avgifter

Arsavgiften beriiknas si att den i forhallande till det for ligenheter faststillda andelstalet
motsvarar vad som bel&per pa ligenheten av foreningens kostnader och dess avsittning till
fonder.

Féreningen skall dga riitt att uttaga avgifter/ersiittning i forekommande fall:

Grundavgift enligt andelstal och ekonomisk plan

Upplatelseavgift

Arsavgift i relation till bostadsrittens andelstal skall betalas senast pa forfallodagen di i annat
fall réinta i drsjsindl enligt rintelagen tillkommer till dess full betalning sker
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§11.

§13.

§14.

§15.

§16.

Administrationsavgift d2 medlem har annan adress #n inom fastigheten, vilken avgift ej far
Overstiga 0,25% av gillande basbelopp under ett kalenderir,

Overlételseavgift om hégst 2,5% av basbeloppet fr tickande av foreningens kostnader till foljd
av siljarens vidtagna &tgiirder i samband med forsiljning

Pantséittningsavgift betalas av pantsittaren och far uppga till hogst 1% av basbeloppet

Ovrig administrationsavgift uttages da avgift eller hyra ej erligges i ritt tid pé forutbestimd och
for avimottagaren kiind forfallodag. Bostadsrittshavaren &r dirvid skyldig att ersiitta foreningen
for dess kostnader uppkomna vid t ex paminnelse, uppsigning, handriickning och laga atgiirder.
Uthymingsavgift di bostadsritten uthyres i andra hand for tickande av féreningens kostnader
utdver vad som glingse ingdr i foreningens verksamheter. Avgiften #r hdgst 1% av basbeloppet
vid tiden for uthyrning.

Avgifterna skall betalas i riitt tid pa det sitt styrelsen bestimmer.
Avsiittningar och anviindning av arsvinst

Till fond fér yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp som motsvarar minst 0,3% av
anskaffningsvirdet for foreningens fastigheter. Overskott pa foreningens verksamhet skall
avsiittas till en dispositionsfond eller disponeras pa annat siitt i enlighet med fSreningsstimmans
beslut.

Styrelse och revisorer

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter, varjimte ma viljas hégst samma antal
suppleanter. Styrclseledaméter jimte suppleanter och revisor viljs pa ordinarie
foreningsstimma fr ett ar,

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelscn #r beslutsfor nér fler dn hilften av hela antalet
ledamdter &r nirvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig
om. Nir minsta antal ledaméter dr nérvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av tva ordinarie styrelseledaméter i férening
eller den styrelsen befullmiiktigat.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningens bemyndigande avhinda freningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombypgnadsatgirder,

Styrelsen aligger att

avge forvaltningsberittelse, resultatriikning samt balansriikning

arligen 1 anslutning till arsredovisningen inventera foreningens fastighet och Svriga tillgingar

samt i forvaltningsberittelsen redovisa iakttagelser av betydelse. =
senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstiilla medlemmarna kopia av

arsredovisningen och revisionsberiittelse.

Revisor dligger att
verkstilla revision av féreningens drsredovisning jimte rikenskapsir och styrelsens févaltning

samt
senast tvi veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma halls en ging per ar vid tidpunkt som framgér av §4.

Extra stimma skall hillas ndr styrelsen eller revisor finner skil till det eller nér minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av
drende som tnskas behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt §17 skall
angivas i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och senast en vecka
fore extra foreningsstimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom utdelning eller postbefordran.

Pa ordinarie foreningsstiimma skall forekomma:

Stéimmans dppnande

Godkiinnande av dagordning

Val av ordf6rande vid stimman

Val av protokollftrare

Val av tva justeringsmin tillika rdstriiknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststiillande av réstlingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Foredragning av revisorns beriittelse ;

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Fraga om arvode it styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamter och suppleanter

15. Val av revisor

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt #irende enligt
4§

18. Stimmans avslutande
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Pé extra foreningsstdimma skall utdver drenden enligt 1-7 ovan endast forekomma de irenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angivits i kallelsen till stimman.

Vid féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innchar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fr utéva sin rostriitt genom ombud. Ombud fir vara endast annan medlem eller
nirstiende. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad, fullmakt, ej 4ldre #n ett ar.

En medlem kan vid foreningsstimman medféra hégst ett bitriide.

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer én hilften av de avgivna résterna.
Vid lika rostetal har stimmans ordfSrande utslagsrést.
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Overlatelse av bostadsritt

Ett avtal om Overlitelse av bostadsriitt enligt kip skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
képare och siljare. I avtalet skall den ldgenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskilling anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av §verlatelsen skall tillstillas
styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frin fSrpliktelser som
bostadsriittshavare. Avsiigelse skall ske skriftligen till styrelsen.

Vid avsiigelse dvergar bostadsriitten till fSreningen vid det manadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader fran avsiigelse.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhérande utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick i ovrigt.

Bostadsriittshavaren ansvarar salunda fér;

Rummens viiggar, golv och tak med underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning i kik, badrum och 8vriga utrymmen i ligenheten sasom ledningar och
Gvriga synliga installationer for vatten, avlopp inklusive golvbrunn, véirme, gas och ventilation
till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #r stamledningar.

Ifrdga om ledningar och tillbehdr for el svarar bostadsrittshavaren fran och med ldgenhetens
undercentral.

Svagstromsanlidggningar

Ifrdga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsritishavaren dock endast for
malning.

Eldstad inom ligenhet, inner- och ytterdtrrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster.
Bostadsrittshavaren ansvarar dock inte for ma!ning av utsidan av ytterddrrar och yiterfonster.

Bostadsréttshavaren svarar for reparationer i anledning av brand- eller vattenskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsriittshavarens eget vallande eller genom
vardslBshet eller forsummelse av ndgon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete dir for hans ridkning. Samma
ansvarsférdelning giiller om ohyra forekommer i ligenheten. Ifriga om brandskada som
bostadsrittshavaren inte sjilv vallat, giiller vad som sagts ovan, endast om bostadsriittshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttaga.

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong skall bostadsrittshavaren svara for renhallning
och snoskottning.

Bostadsriittshavaren svarar for atgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare
sisom reparationer, underhall, installationer m.m (enligt BRL 26§).

Medlem far foreta foriindring i 1genheten. Avseviird forindring fir dock fiiretas endast efter
anmiilan till styrelsen och under fSratsiittning att den inte medftr men for féreningen eller annan
medlem.
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Bostadsrittshavaren ér skyldig att niir han anviinder ligenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall riitta sig efter de sirskilda
regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall
halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksa iakttas av dem han svarar fér enligt 24§ tredje stycket.

Gods som enligt vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skil kan misstinka vara behiftat med
ohyra far inte foras in i ligenheten.

Foretridare for bostadsréittsforeningen har ritt att f& komma in i ligenheten nir det behavs for
tillsyn eller for att utfra arbete som foreningen svarar for. Néir en bostadsriitt skall
tvingsforsiljas ér bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stérre oliigenhet &n nddvindigt.

-

Andrahandsuthyrning och annan verksamhet

Andrahandsuthyrning av bostadsriitten utan styrelsens samtyckte far ej ske. Bostadsriittshavaren
4ger riitt att upplata ligenheten i andra hand d s#irskilda skil foreligger efter det att styrelsen
medgivit uthyrningen pé skriftlig ansikan, TillstAnd kan begriinsas till viss tid och forenas med
villkor (enligt BRL 308).

Bestyrkt kopia av uppriittat hyresavtal skall tillstillas styrelsen eller forvaltningen inom tva
veckor fran styrelsens godkinnande. Bostadsrittshavaren har fullt ansvar for betalningar och for
sin hyresgiist. (BRL 33-37§)

Bostadsriittshavaren far inte utan samtycke anviéinda liigenheten for annat indamal én for
boende. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten om de kan
medfSra men for foreningen eller annan medlem,

Uppsiigning och avilyttning

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r fSrverkad och
féreningen saledes berittiggad att uppsiiga bostadsriittshavaren till avflyttning;

Om bostadsrittshavaren drGjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsriittshavaren drojer med att betala arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen.
Om bostadsritishavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand.

Om ligenheten anvinds i strid med §29.

Om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsléshet
ir villande till att det finns ohyra i ligenheten eller bidrar till att ohyran sprids i huset,

Om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplatits till i andra hand &sidosatter ndgot av vad som enligt 26§ skall iakttas vid ligenhetens
begagnande cller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsriittshavare.
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten enligt 27§ och han inte kan visa en
giltig ursiikt for detta.

Om bostadsrittshavaren inte fullgbr annan honom avilande skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgéres.

Om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér niringsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.




Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa
betydelse. Uppsigning pa grund av firhéllande som avses i ovanstiende punkter far ske endast
om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan drjsmal. Ifriga om en
bostadsligenhet fir uppsagning pa grund av forh&llande som avses i andra punkten inte heller
ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmé! ansker om tillstand till upplételsen
och far anstkan beviljad. Om fireningen stiger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har
foreningen ritt till erséittning fr skada.

Upplisning och likvidation

§31.  Om foreningen upplises skall behillna tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas andelstal.

Ordningsregier
§32.  For foreningen gillande ordningsregler utfiirdas av styrelsen.
Ovrigt

§33.  For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svrig lagstifining.

Ovanstiende stadgar har antagits av Bostadsritisforeningen Domherren 24 den
18 mars 1999 och den 25 mars 1999 med erforderlig majoritet.

BostadsrittsfSreningen Domherren 24 genom styrelsen
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