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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Hogdalen i Stockholm

Styrelsen far hirmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen innehar tomtréatt samt ager och forvaltar fastigheterna:
Magnosk8pet 2, Harpsundsvagen 73-111

Magnoskapet 3, Harpsundsvagen 113-165

Filmcementet 1, Trollesundsvégen 100-114

Filmcementet 2, Trollesundsvégen 116-118
Tonlampan 1, Trollesundsvagen 137-181

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lan.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 740 42499
Lokaler 80 3117
Parkeringsplatser 215
Garageplatser 82

Féreningens fastigheter byggdes 1954-1955.

Foreningen &r fullvardesforsikrad i Protector. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsdret

Arsavgifter
Rrsavgifterna héjdes med 2% fran 1 januari 2019 och man beslutade att hoja &rsavgifterna med 3% frén den 1 januari 2020.
Detta for att vara bittre forberedd for framtida underh8ll samt ticka indexuppréakningen av I6pande kostnader.

Genomfort planerat underhall

-MBIning av trapphusen har p&gétt sedan 2016 och fortsatte under 2019.
-I¥éttning av utsatta balkonger
-MBlning av fasadsocklar och i valv mellan husen.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Atgérd

2020 Se dver mdjligheten att bygga om lokaler till lagenheter
2020 Installera kodl3s p& samtliga portar

2020 Upprustning av sopsugsanldggningen

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Atgérd

1998 Stamrenovering, fasadrenovering och balkongrenovering
2013-2015 Renovering av samtliga fonster och balkongddrrar

2016 Mélning av samtliga trapphus, pagér

2016 OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll)

2017 Lekplatser uppdaterade enligt EU-normer

2017 Ny styrelselokal p& Harpsundsvégen 165B

2018 Belysningen i trapphusen byts ut

2018 En lokal ombyggd till bostadsréattsldgenhet

M
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsférening Hégdalen i Stockholm

Ovriga viisentliga héndelser
Stamman beslutade tecknande av gruppavtal for bredband via Telenor frén 1 oktober 2019.

Staimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-15. Vid stamman deltog 71 mediemmar varav 2 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roli

Hans Abrahamsson Ordférande

Jenny Bladh Vice ordférande
Charlotta Arvidsson Ledamot, sekreterare
Gabriela Gnaczynska Ledamot, vice sekreterare
Carin Stegen Ledamot

Carina Lov Ledamot

Francisco Caralps Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Mattias Bjorkas Suppleant

Viktor Kozlowski Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Charlotta Arvidsson, Gabriela Gnaczynska,
Francisco Javier Caralps, Carin Stegen och Mattias Bjorkas.

Styrelsen har under 8ret héllit 13 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Gabriela Gnaczynska och Johan Broo.
Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer

Mats Englund Foreningsvald ordinarie

Bertil Roos Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige

Foreningens representanter i HSB:s fullmaktige har varit Hans Abrahamsson, Jenny Bladh, Carina L66f,
Charlotta Arvidsson, Gabriela Gnaczynska, Francisco Javier Caralps och Carin Stegen

Valberedning
Valberedningen bestr av Eric Wiren, sammankallande samt Marie Nilsson och David Olsson. M/
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrittsforening Hégdalen i Stockholm

Underhaélisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprkstagande av underh8ilsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-25.

Underh8lisplanens syfte &r att sikerstélla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underh8ll framgdr av resultatrakningen.

Héllbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hégre de leverantdrer vilka tar ett s stort miliomassigt ansvar som moiligt.

Social

Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 952 (953) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsret 2019 (2018). Under 8ret har 68 (72) Gverldtelser skett.
Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviandas for att jamféra bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 614 600 596 590 589
Totala Intakter kr/kvm 692 675 672 661 664
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 149 138 148 108 113
Beldning, kr/kvm 2047 2110 2199 2291 2343
Réntekanslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 450 441 416 444 414

Energikostnader kr/kvm 164 163 166 173 165 w
A%
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Hégdalen i Stockholm

Forklaring av nyckelital

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rédkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har

intakter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh3llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande overskott foéreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g8r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 sitt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner g8r det ocksd att se
hur vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utg8 fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekinslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behdver héja avgiften med om rantan pa I8nestocken gr upp med en
procentenhet for att bibeh8lla samma sparande till framtida underh3ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas p& ytan for bostader och lokaler och beréknas p8 drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 31 558 30 807 30 642 30 158 30298
Resultat efter finansiella poster 2 420 2 529 3010 602 1747
Soliditet 31% 29% 27% 25% 24%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) ViZ4
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Hogdalen i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den lopande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 31 557 938
Rorelsekostnader - 27 965 473
%ﬂm s 1172 297
resultat 2420 167
Planerat underhall + 795 821
Avskrivninaar + 3596822
Arets sparande 6812 810
Arets sparande per kvm total vta 149
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 260 451 22993992 17923 385 -2380256 2528 691
Reservering till fond 2019 1 450 000 -1 450 000
Ianspraktagande av fond 2019 -795 821 795 821
Balanserad i ny rékning 2528691 -2528 691
Arets resultat 2 420 167
Belopp vid drets slut 1260 451 22993992 18577 564 -505744 2420 167

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 148 435
Arets resultat 2420 167
Reservering till underhdllsfond -1 450 000
Tanspr8ktagande av underhalisfond 795 821
Summa till stmmans foérfogande 1914 423

Stimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rékning 1914423

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tillaggsupplysningar. w
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HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 31 557 938 30 807 414
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -20 514 050 -20 094 199
Ovriga externa kostnader Not 3 -534 118 -534 130
Planerat underhall -795 821 -202 594
Personalkostnader och arvoden Not 4 -2 433 494 -2 407 727
Avskrivningar av materiella anlidggningstiligdngar -3 596 822 -3 570 267
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -91 169 0
Summa rorelsekostnader -27 965 473 -26 808 917
Rorelseresultat 3 592 465 3 998 497
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 867 12 633
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 184 164 -1 482 439
Summa finansiella poster -1172 297 -1 469 806
Arets resultat 2420 167

2528 691
w
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Balansrékning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 8 131 449 827 134 926 424
Inventarier och maskiner Not 9 711 167 238 811
P&gdende nyanlaggningar Not 10 1 840 007 581 250
134 001 001 135 746 485
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 900 900
900 900
Summa anléggningstillgdngar 134 001 901 135 747 385
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 20 406 18 253
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 188 803 7 796 477
Placeringskonto HSB Stockholm 2449 2446
Ovriga fordringar Not 12 119 374 101 963
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 1979 169 1 925 428
8 310 201 9 844 567
Kortfristiga placeringar Not 14 3 001 000 1 000 626
Kassa och bank Not 15 2 000 2000
Summa omsittningstillgdngar 11 313 201 10 847 193
Summa tillgdngar 145 315102 146 594 578

L
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HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 260 451 1 260 451

Upplatelseavgifter 22 993 992 22 993 992

Yttre underhdlisfond 18 577 564 17 923 385
42 832 007 42 177 828

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -505 744 -2 380 256

Arets resultat 2 420 167 2 528 691

1914 423 148 435

Summa eget kapital 44 746 430 42 326 263

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 91 519 459 94 390 859
91 519 459 94 390 859

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 1871 400 1 871 400

Leverantorsskulder 1582 715 2 786 644

Skatteskulder 36 531 0

Fond fér inre underhall 546 882 560 853

Ovriga skulder Not 18 227 182 269 832

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 4 784 503 4 388 726

9 049 212 9 877 456
Summa skulder 100 568 671 104 268 315
Summa eget kapital och skulder 145 315 102

146 594 578 w
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HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 420 167 2 528 691
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 596 822 3 570 267
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 6 016 989 6 098 958
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -73 305 229 694
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -828 243 -112 720
Kassafléde fran I6pande verksamhet 5115 441 6 215 932
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 258 757 -3 329 233
Investeringar i maskiner/inventarier -592 581 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -1 851 338 -3 329 233
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -2 871 400 -4 044 776
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 871 400 -4 044 776
Arets kassaflode 392703  -1158077
Likvida medel vid drets borjan 8 801 549 9 959 626
Likvida medel vid drets slut 9 194 252 8 801 549

I kassaflddesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto s

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
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HSB Bostadsriittsférening Hogdalen i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-10% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgdende till O kr. e
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HSB Bostadsriittsforening Hogdalen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 26 208 900 25633 179
Arsavgifter el 2 403 266 2411 258
Hyror 2 491 855 2 498 300
Bredband 219 780 0
Ovriga intakter 374 136 423 789
Bruttoomséttning 31697 937 30 966 526
Avgifts- och hyresbortfall -139 436 -156 430
Hyresforluster -563 -2 682
31 557 938 30807 414
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 887 242 997 487
Reparationer 2 085 963 1 566 369
El 3565 526 3457 328
Uppvarmning 5326 612 5397 998
Vatten 1 006 285 1010975
Sophamtning 535 766 896 808
Fastighetsforsakring 649 809 768 947
Kabel-TV och bredband 652 836 354 527
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 355 460 1151 380
Forvaltningsarvoden 1867 437 1864 615
Tomtréttsavgald 2427 510 2427 420
Ovriga driftkostnader 153 604 200 345
20 514 050 20 094 199
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 134 348 160 198
Administrationskostnader 176 542 151 713
Extern revision 30 438 29 688
Konsultkostnader 0 -500
Medlemsavgifter 192 790 193 031
534 118 534 130
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 209 000 203 450
Revisionsarvode 13 000 13 000
Ovriga arvoden 7 500 13 500
Loner och dvriga erséttningar 1243 402 1348 551
Sociala avgifter 434 782 461 547
Uttagsbeskattning 433 813 276 421
Pensionskostnader och forpliktelser 42 665 63 161
Ovriga personalkostnader 49 331 28 098
2433494

2407 727
V4
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 5 Ovriga rorelsekostnader
Utrangering Traktor 91 169 0
91 169 0
Not 6 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3099 2415
Rénteintakter HSB placeringskonto 2 2
Rénteintakter HSB bunden placering 7 144 9 350
Ovriga ranteintikter 1621 866
11 867 12633
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 1178 467 1480 695
Ovriga réntekostnader 5 697 1744
1184 164 1482439

4
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvédrden
Anskaffningsvarde byggnader 216 795 928 213 123 483
Arets investeringar 0 3 672 445
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 216795928 216 795928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -81 869 505 -78 414 008
Arets avskrivningar -3 476 596 -3 455 497
Utgdende ackumulerade avskrivningar -85 346 101  -81 869 505
Utgdende bokfért varde 131449 827 134926 424
Taxeringsvdrde
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 367 000 000 314 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 286 000 000 191 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 11 200 000 7 000 000
Summa taxeringsvirde 673 400 000 521 200 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvérde 2 433 662 2433 662
Arets avyttringar -742 098 0
Arets investeringar 683 750 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 2375 314 2433 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -2 194 851 -2 080 081
Krets avskrivningar -120 226 -114 770
Rrets forsaljning/utrangeringar 650 929 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 664 147 -2 194 851
Bokfort viarde 711 167 238 811

V22
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HSB Bostadsrittsforening Hégdalen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 10 Pagéende nyanlédggningar och férskott
Ing&ende anskaffningsvarde 581 250 924 462
Arets investeringar 1258 757 -343 212
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 1 840 007 581 250
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 900 900
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 9200 900
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 114 164 64 650
Skattefordran 0 35 069
Ovriga fordringar 5210 2 244
119 374 101 963
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 1978 443 1925 090
Upplupna intékter 726 338
1979 169 1925 428
Ovanstende poster best3r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 3000 000 1 000 000
Bunden placering 6 mdnader HSB Stockholm 0 0
Bunden placering 12 mé&nader HSB Stockholm 0 0
OK och Fonus 1 000 626
3 001 000 1 000 626
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
2 000 2 000

¥
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HSB Bostadsrittsforening Hogdalen i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 123551 1,30%  2020-10-30 21 230 561 368 160
Stadshypotek 140613 1,34%  2021-01-30 24 858 616 591 872
Stadshypotek 303752 0,75%  2020-09-30 15 256 988 0
Stadshypotek 314376 1,23%  2023-09-01 13 750 000 360 000
Stadshypotek 335957 1,35%  2023-12-01 8 800 000 300 000
Stadshypotek 386390 0,62%  2024-09-30 9 494 694 251 368
93 390 859 1871 400
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 91 519 459
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 84 033 859
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 117 547 500 117 547 500
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 1 871 400 1871 400
Not 18 Ovriga skulder
Depositioner 90 653 90 653
Momsskuld 94 236 63 548
Kallskatt 22 018 21933
Léneavdrag 20 275 93 698
227 182 269 832
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 55938 45 656
Forutbetalda hyror och avgifter 2 627 578 2 361 503
Ovriga upplupna kostnader 2 100 987 1 981 567
4784 503 4 388 726

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps&r men betalas under néstkommande &r.

w
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Noter
Not 20

Visentliga hindelser efter drets slut

naa vasentiiga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, denoQDQQO’ 0607 7
y /)
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Charlotta Arvidsson
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Hans Abrahamsson

C Jenny Bladh

Var revisionsberittelse har 2220 -05 - [ jamnats betrsffande denna 8rsredovisning
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Av foreningen vald revisor

-~

Av HSB Riksforbund forordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Hogdalen i Stockholm, org.nr. 702000-9572

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hogdalen i
Stockholm for réakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa kiassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed ér kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptéicka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hagre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. ‘

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. %



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens fdrvaltning fér HSB Brf Hogdalen i Stockholm for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
sndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den /4 Il 2020

2070 -05 -\

Mats Englund

Martin Fredriksson /
Av féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



