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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Slajdlararen 6, 769616-3000, far harmed avge drsredovisning for 2019.

Verksamhet

Firreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplitelse av bostadsrittsldgenhet far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnader
Foreningen #ger och forvaltar fastigheterna Sléjdliraren 3 och Slajdlararen 4 i Stockholms kommun.

Foreningen forvirvade fastigheterna 2008. Byggnaderna, som uppfordes 19435, ar fullviardesforsikrade hos
forsikringsbolaget Brandkontoret.

Marken innehas med tomtriitt genom tomtrittsavtal med Stockholms Stad.



Foreningens byggnader utgors av tva fyravaningshus med 28 lagenheter och 7 lokaler. 1 byggnaderna finns ocksa
vindsplan samt killare.

Foreningen upplater 7 lokaler (varav en lokal £n. dr outhyrd) med hyresratt, 2 ligenheter med hyresriitt samt 26
lagenheter med bostadsratt.

Den totala boytan uppgér enligt taxeringsbesked till 1555 kvm, varav 1372 kvm utgor lagenhetsyta.

Fastighetens taxeringsvirde per 2019-12-31 4r 32 920 000 Kr. varav 14 806 000 Kr utgér byggnadsvirde och
18 114 000 Kr markvirde. Taxeringsvirdet fordelas med 31 800 000 Kr pa bostader och 1 120 000 Kr pa lokaler.
Avskrivning har gjorts med 0.5 % av fastighetens anskaffningsvirde.

Styrelse, valberedning och 6vriga funktionérer

Enligt foreningens stadgar skall styrelsen besta av ligst 3 och hogst 5 ledamdoter med lagst 1 och hogst 2
suppleanter.

Styrelsen har mellan 1 januari 2019 och fram till ordinarie foreningsstimma 2019-04-23 haft faljande
sammansittning;

Max Malmquist, Ordinarie ledamot
Jacob von Plogar, Ordinarie ledamot
Alaa Idris, Ordinarie ledamot
Steffan Jores, Ordinarie ledamot
Stellan Bjurulf Herner, Ordinarie ledamot
Hans Riis, Suppleant
Anton Holm, Suppleant

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-04-23 och dérp4 foljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansétining:

Max Malmquist, Ordinarie ledamot
Steffan Jores. Ordinarie ledamot
Stellan Bjurulf Herner, Ordinarie ledamot
Sverker Jutvik, Ordinarie ledamot
Hans Rais, Ordinarie ledamot
Jacob von Plogar, Suppleant
Ann-Britt Gustavsson, Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft kontinuerlig kontakt, samt avhallit 8 sammantraden varav 5
protokollférda sammantriden.
Revisorer:

Jakob Fredriksson
Gustaf Schiildt

Valberedning:

Lil Trulsson
Carolina Sandqvist

Forvaltning

Kameral forvaltning av fastigheten har under perioden 2019-01-01—2019-12-31 utférts av Delagott
fastighetsforvaltning.

Foreningsfragor
Overlatelser

Faljande bostadsritter har dverlatits under verksamhetsaret:

Nr 1201 i Lidkopingsv 50 fran Malin Haglund och Petter Siltver till Veronika Fredén och Bo Safstrém
Nr 1203 i Lidkdpingsv 50 fran Helena Vikstrom till Anders Lafgvist
Nr 1102 i Lidkopingsv 50 fran Bo Jareblad och Sebastian Hagérd till Magnus Westlund
Nr 1201 1 Lidkopngsv 48 fran Helena Géransson till Christina, Tan och Anna Fredén
Nr 1103 i Lidkdpingsv 48 fran Alaa Idris till Siri Adelmann

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsens arbete har under det gangna aret utgétt fran den tidigare antagna planeringen for underhall och projekt
som har framverkats. Styrelsen har haft manatliga moten f0r att hantera fragestallningar och héndelser.

Under verksamhetsaret har sérskild emfas lagts pé forsiljningen och ombyggnationen av den sa kallade
“Mjélkbutiken™ pa bottenvéaningen 1 hus 48. Noah Werede vid Miklarhuset uppdrogs av styrelsen att mékla
lokalen till en byggherre for sagda ombyggnation. Det var viktigt for styrelsen att minimera en finansiell risk for
foreningen, att i mojligaste man sakerstlla att tdsplanen holls samt att sikerstilla kvaliteten pa byggnationen.



Da foreningen har haft alderstigna fonster och att manga ligenheter har upplevts som dragiga uppdrogs Penslar
och Fonster att atgérda detta genom en fonsterrenovering. Renoveringen pabdrjades i mars 2020 och kommer
slutforas i maj manad. Efter slutford fonsterrenovering skall iven ventilationen justeras och atgérdas.

Det forelag en risk for trid att falla dver vara tva hus och styrelsen uppdrog XXX att dtgérda detta genom att
framfor allt saga ned specifika grenar pa vissa av triden som stir pa tomten.

En stiddag atogs under véren 2019 for att rensa upp pa garden dir delar av foreningen deltog, Det ar vikuigt att
s4 manga som mojligt kan delta pa dessa aktiviteter for att minska foreningens kostnader men ocksa att lira
kénna varandra battre.

Ett lépande underhall har skett av exempelvis utrusiningen i tviiftstugan nér sa har krévts.
Visentliga fragor efter rikenskapsaret
Ombyggnationen och den foljande forsiljningen av "Mjolkbutiken™ forvintas slutforas under 2020.

Styrelsen ska byta portar i de bada husen for att fi mer tidsenliga, vackrare men ocksa bittre portar. Tidsplanen
for detta ér att dtgirdas under innevarande dr.

Bittre belysning ska ordnas till cykelforradet.

Ekonomisk dversikt

2019-12-31| |2018-12-31
Nettoomsittning, tkr 1103 1103
Arets resultat, tkr 8 -15
Underhallsfond, tkr 171 128
Lin per kvm bostadsyta 5 444 5 487
Genomsnittlig skuldrénta, % 1.4% 1,3%
Taxeringsvirde, tkr 32920 25 757

Resultatet av foreningens verksamhet i évrigt och stéllningen vid rikenskapsarets uiging, framgar av
efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat|-1 384 207
rets resultat 7738
Summa -1 376 470

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 44 000

Balanseras i ny rakning -1420 470

Summa -1376 470

Resultatriikning 2019|| 2018
Nettoomsittning (Not 1 |1 102 932] | 1 102 933}
Fastighetskostnader

Drift Not 2| | -516 782{ | -507 899

Reparationer och underhall =122 203| | -200979

Kommunal fastighetsavgift, fastighetsskatt -49 756 -47 006

Ovriga externa kostnader -138 348 99 741

Avskrivningar -157 326] | -160 388




Summa fastighetskostnader 984 415 |-1 016 013
Rirelseresultat 118 518 86 921
|Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
|Rantekostnader och liknande resultatposter{Not 3| | -109 276 -101 447
Summa finansiella poster -109276] | -101 447
Resultat efter finansiella poster 9242 -14 526
Skatt 0 0
Tustering av foreg ars skatt -1 504

Arets resultat 7738]] -14 526
[Balans rikning 2019-12-31| [2018-12-31

Tillgingar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldganingstillgangar

Byggnader och mark Not 4 29 865 699 30023 025
Inventarier Not 5 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 29 865 699 30023 025
Summa anliggningstillgingar 29 865 699 30023025

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifis- och hyresfordringar 0 0
Skattekonto -2 -8
Ovriga kortfristiga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader Not 6 74 231 75 300
Summa kortfristiga fordringar 74 229 75292

[Korifristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa 0 0
Foretagskonto 2 844 419 2 706 248
(Ovriga bankkonton

Summa kassa och bank 2 844 419! 2 706 248
Summa omsiittningstillgangar 2918 648 2 781 540)
Summa Tillgangar 32 784 346| | 32 804 565
Balansrikning 2019-12-31| [2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 7

|\Bundet eget kapital




[nsatser 21 000 482 21 000 482

Upplitelseavgitter 5098 160 5098 160
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall Not 8 170 600 127 800
Summa Bundet eget kapital 26 269 242 26 226 442
(Ansamliad forlust
Ansamlad forlust -1 384 207 -1326 881
Arets resultat 7738 -14 526
Summa fritt eget kapital -1376 470 -1341 407
Summa eget kapital 24892772 24 885 035
Skulder
Langfristiga skulder
Summa ldngfristiga skulder 7 468 745 7528 745
7 468 745 7 528 745
[Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 101 438 55 829
Skatteskulder 48 510 46 390
Beriknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 49 756 47 006
Upplupna kostnader och forutbet. intakter{Not % 184 106 202 541
Skuld till Bowald 39 019 39019
Summa kortfristiga skulder 422 829 390 785
Summa skulder 7 891 574| 7919 530
Summa eget kapital och skulder 32 784 346| | 32 804 565

Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar 9 000 000 9 000 000
Ansvarsfirbindelser Inga Inga
Tilliggsupplysningar L

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Allmiinna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen samt

bokforingsnimndens allméinna rid och vigledningar.

Viirderingsprinciper

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

|Underhallsfond

Reservering till foreningens underhillsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing frin balanserat resultat till

underhallsfond.

|Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgngarnas prestanda, utover ursprunglig niva, okar

tillgangarnas redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperioder.




IFtinzmde avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under

laret forvirvade och avyttrade tillgangar

\Anldggningstillgangar

Byggnader 0,5%
Renovering 0,5%
Maskiner och andra tekniska tillgangar 10,0%

Antal anstiillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda, Styrelsen arvoderas enligt arvoden

faststillda av foreningsstimman.

Noter

Not 1

Nettoomsiittning 2019| 2018|

Hyresintikter, bostiider 108 571 108 571

Hyresintikter, lokaler 72048|| 72048

Arsavgifter, bostider 922 320f | 922 320

Ovriga intikter, forsikringsersittningar -7 -6

(Nettoomsiittning 1102 932| |1 102 933

Not 2

Drift 2019| 2018}

Markskotsel 30 599

Fastighetsskotsel 925

Stidning 25 500 21 820

Sotning, oblig. Ventilationskoll (OVK) 31 109

Ovriga fastighetskostnader

Reparationer 122 203 33 479

Underhall 167 300

Hiss, service och besiktning

Elavgifter 246 206] | 234 871

Virme

Vatten 33 120 34475

Sophiimtning 9285|| 11125

Sniréjning

Fastighetsforsiakring 27304)| 27298

Tomtrittsavgild 93 000, 93 000

Ansvarsforsikring for styrelsen

|Kabel-TV 47133 47 019

Foérbrukningsmaterial

Férvaltningsarvode 3710 7183

Foreningskostnader

Konsultarvoden Revisionsarvode

Ovriga rirelsekostnader

Summa drift 638 985 708 878)

Not 3

Riintekostnader och liknande resultatposter) 2019 2018)

Riinteintikt 0 0

Rintekostnad for fastighetsanknutna lin 108 589] | 101 063

Dréjsmalsrintor 128]

Rintekostnad SKV 559 384

Riittelse av rintekostnad fran tidigare ar 0 0|
109 2761 | 101 447

[Not 4

Byggnader och mark 2019-12-31} | 2018-12-31

l@nad




Ansamiad forlust
Balanserad vinst eller [orlust -1384 207 -57326] | -1 326 881
Arets resultat 7 738] 22 264 -14 526,
Summa ansamlad forlust -1.376 470 -35 062| | -1 341 407
Summa eget kapital 24 892772 7 738| | 24 885 035
INot 8
Fond for yttre underhall 2019-12-31] | 2018-12-31
Vid drets borjan 127 800 85 000)
Reservering enligt arsmotets beslut 42 800| 42 800
I ansprak tagen fond 0 0
170 600 127 800
Not 9
Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter 2019-12-31] | 2018-12-31
Delagott, kreditupplysningar 0
Fortum, el 19 369 37 436
Fortum, el 540 1521
Stadshypotek, upplupna réntor 21 798) 20411
Stockholm Vatten o Avfall 7086
Miljopalatset, stidning
Handelsbanken Kort 8 946
Delagott Norrort, service bergviirmeanl o lacksokning 24 603 24 603
Férutbetalda hyror och avgifter 96 552 87 462
Ovriga poster 5212 31109
184 106 202 541
Stockholm den f 2020
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