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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styretsen f&r Bostadsréttsféreningen Bullaren med séite i Stockholms kommun far harmed
avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2018-01 - 2018-12-31.

Allmant om verksamheten

Féreningen har till dndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus uppldta ldgenheter & medlemmar f8r nyttjonde och utan
tidsbegransning. Medlems rétt i foreningen pd grund av saddan uppldtelse kallas
bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsréaft kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsférdelning

Féreningens fastighet, Bullaren 1, bebyggdes 1947 och totalrenoverades 1987, Foreningen
registrerades 2006-10-25 och den ekonomiska planen registrerades 2007-03-20.
Fastigheten ar beldigen pd Gullmarsvéigen 64-74 i Arsta. P& fastigheten finns tva
bostadshus i tre plan med tv& uppgdngar innehdllande 26 IGgenheter varav 25 st &r
bostadsratter och 1 st ér hyresratter, 1 lokal samt garage for 7 bilar. P4 fastigheten finns
dven 1 parkeringsplats. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
{1999:1229), d v s féreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Lagenhetsférdelning:

14 stycken 2 rum och kdk & 42-90 kvm
6 stycken 3rum och k&k & 81 kvm

6 stycken 4 rum och kdk & 99 kvm

Total bostadsyta: 1 963 m2 (varav 63 m2 &r hyresr&tter)
Total lokalyta: 127 m2

Foreningens fastigheter har under aret varit fullvérdeférsékrade i Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
Féreningen har en gemensam uteplats med grilmajligheter. Uteplatsen kan bokas av
féreningens medlemmar,

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsdret skdtts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall, Fastighetssk&tseln har ombesérjts av Energibevakning AB och stadningen av
Ren standard i Stockholm.

Fastighetens tekniska status

Féreningens byggnader totalrenoverades 1987 med bland annat nya stammar fér vatten
och avlopp, nya elinstallationer, nya badrum och toaletter samt nya kok.
Bostadsrattsforeningen har en underhdlisplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de kommande 15 dren. Underhdlisplanen uppdateras varje ari
samband med att fastigheten besiktigas. Planen baseras frémst pd fastighetens skick och
Gterstdende livsléingd men éven pd styrelsens och medlemmarnas dnskemdal.
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Det planerade underhdllsbehovet av féreningens fastighet berdknas till ca 150 000 kr fér
det nérmaste dret. De &tgdrder som planeras &r installation av rékgasflaktar i de
I&genheter dar det annu inte &r gjort. Styrelsen berdknar att dessa underhdlisatgérder ska
tackas av egna medel.

Utférda underhdlisatgarder Ar

Utférd energideklaration 2018
Ombyggnation fiarmvérmecentral 2018
Rengdring kdkskanaler, t&tning kanaler badrum/we,
installation vatrumsflaktar 2017-2018
Renovering av badrummet i hyresldgenheten 2017
Montering nytt 1&ssystem 2017
Montering av rékgasflaktar till dppna spisar 2017

Ny tvéttmaskin 2017
Renovering av rokkanaler 2016
Mdalning av trapphus och portar 2016
Ombyggnation av lokal till bostadsrati 2015-2016
Renovering av tvattstuga 2014
Fonsterbyte 2013-2014
Nya séikerhetsddrrar 2010

Vdasentliga héindelser under rdkenskapsaret

Foreningen har under aret haft ett IBpande underhdll pd 47 745 kronor. Det periodiska
underhdllet uppgick till 1 022 983 kronor och bestér av ombyggnation av
fiagrrvérmecentral, rengdring av kdkskanaler, tatning av kanaler i badrum/we, utférd
energideklaration samt anléggning av vaxter och plantering i utemiljén. Féreningen har
dessutom installerat nya vatrumsflakiar i badrummen och denna kostnad, totalt 121 101
kronor, kommer att aktiveras och skrivas av pd 10 ar frdn 2019. Lagenheternas arsavgifter
har varit oférandrade under 2018. Fdreningen hair 18st tvé 1&n under dret, dessutom har ett
I&n vars bindningstid 16pte ut 2018-03-30 bundits pd 3 &r med en ranta pd 1,30 %.
Féreningen har antagit nya stadgar efter att ha haft tvé extra féreningsstdmmor dar
dessa godk&ndes, de nya stadgarna &r registrerade 2018-12-18.

Vasentliga héndelser efter rékenskapsaret
Styrelsen har beslutat om att hdja arsavgifterna fréin 1 april 2019 med 3 %. Foéreningen har
ett I&n vars bindningstid IGper ut 2019-03-30.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Under éret
har tvd Sverldtelser skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 38.
Tillkommande medlemmar under rékenskapsdret var tfre stycken och antalet avgdende
medlemmar var fre stycken. Vid rdkenskapsdrets utgdng var medlemsanialet 38.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsst&mman 2018-05-23 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Marcus Andersson Ordférande
Ann-Catrin Johansson kassdr
Esa Karikko Ledamot
Lucas Lundin Ledamot
Peter Runsten Ledamot
Kristoffer Orije Ledamot (flyttat och avgdtt

under dret)
Suppleant Christina Hakansson

Valberedning G&ran Mohn
Kajsa Heinemann

Revisorer BoRevision i Sverige AB

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 6 protokollférda sammantréiden. Den ordinarie
féreningsstiimman hdlls 2018-05-23. Foreningen héll dessutom tva extra féreningsstéimmor
ddér de antog nya stadgar.

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.
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FLERARSOVERSIKT

Féreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2018 2017 2016 2015
Nettoomsdattning tkr 1 455 1448 1 422 1 455
Resultat efter finansiella poster tkr -1 363 -788 -1 051 -138
Kassalikviditet* % 352 661 148 482
Soliditet % ?6 ?3 88 87
Arsavgift bostéder , genomsnitt per kvm kr 657 657 657 657
Varmekostnad per kvm totyta kr 150 153 149 127
Vattenkostnad per kvm totyta kr 25 24 23 20
Elkostnad per kvm totyia kr 17 14 15 13
Fastighetslén per kvm kr 675 1403 2253 2740
Genomsnittlig skuldréinta % 1.3 1.9 2.3 2,6

Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

5(14)

* Fé&randring av kassalikviditeten mellan 2017 och 2018 beror il viss del pd omklassificering

av kortfristiga skulder,

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond fo&r
Uppl&telse ytre Balanserat Arets

Insafser - avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid drets ingéng 40 652 494 9 697 166 5312 -35%90185 -787817 45976970
For. av
insatser/upplatelseavgifter
Avsatining till fond for yttre
underhdill 110000  -110000
lansprdktagande av fond
f&r yttre underhdll -110 000 110 000
Omféring av féregdende
ars resultat -787 817 787 817
Arets resultat o -1 362 660 -1 362 660
Belopp vid drets utgang 40 652 494 9 697 166 5312 -4378002-1 362 660 44 614310

e
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstGmmans férfogande stér foliande medel:

Enmclonsero’r resultat -4 378 002
Arets resultat -1 362 440
kronor -5 740 662

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for ytire underhdll, stadgeenlig reservering 110 000
lansprakstagande av fond for ytire underhdll -110 000
Balanseras i ny rékning -5 740 662

kronor -5 740 642

Féreningens ekonomiska stéllining i dvrigt framgdr av foljiande resultat- och balansrékning samt
fillGggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Qrifiskos’moder 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

o~

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar 5,
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

2018

1 455074
1455074

-1 980 134
-76 123
-125 614
-606 690
-2 788 561

-1 333 487
0

-29 173
-29 173

-1 362 6460

-1 362 660

7{14)

2017

1 448 028
1 448 028

-1 355 603
-7 474
-126 362
-598 411
-2 157 850

-709 822
3

-77 998
-77 995

-787 817

-787 817
j}/
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Balansrakning Not 2018-12-31 2017-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 42 135 632 42 595 692
Masskiner och inventarier 6 33116 58 645
Summa materiella anléggningstillgéngar 42 1468 748 42 654 337
Summa anléaggningstillgéngar 42 1468 748 42 454 337
Omsattningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar I 231 1803
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 073 68 071
Summa korifristiga fordringar 70 304 69 874
Kassa och bank

Kassa och bank 7 4020135 6 565841
Summa kassa och bank 4020135 6 545 841
Summa omsé&ttningstillgangar 4090439 6635715
Summa tillgangar 46 259 187 49 290 052
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 349 660 50 349 660
Fond fér yttre underhdll 5312 5312
Summa bundet eget kapital 50 354 972 50 354 972
Ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 378 001 -3 590 185
Arets forlust -1 362 660 -787 817
Summa ansamlad férlust -5740 461 -4 378 002
Summa eget kapital 44 614 311 45 976 970
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstifut 8 482 500 2 308 836
Summa langfristiga skulder 482 500 2 308 836
Korffristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 Q27 220 623 928
Leverantorsskulder 71122 158 038
Ovriga skulder ? 0 4 299
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 164 034 217 981
Summa kortfristiga skulder 1162376 1004 244
Summa eget kapital och skulder 46 259 187 49 290 052

J~
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Kassaflddesanalys

Den I6pande verksamheten
Arets resultat

Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital

Féréindring i rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder
Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den |6pande verksamheten efter
férédndringar av rérelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Fo&rvarv/torsdlining av byggnader och mark
Forvarv/forsaljning av inventarier
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten®

Inbetalda insatser

Inbetalda uppldtelseavgifter

Foréindring av langfristiga skulder

Kassafldde fr@n finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bdrijan

Likvida medel vid drets slut

*Lan med forfallodag under kommande rékenskapsdr

redovisas som kortfristig skuld i balansrékningen. |

kassaflddesanalysen ligger déremot hela skulden fill

d~

kreditinstitut under finansieringsverksamheten.

2018

-1 362 660
606 690
-755 970

-430
-86 916
-58 246

-901 562

-121 101
0]

-121 101

0
0
-1 523 044

-1 523 044

-2 545 707
6 565 841

4020134

9(14)

2017
787 817
598 411
-189 406

8296
-32116
-582 101

-795 327

0
-41 395

-41 395

2144051
4205 949
-1775428

4 574 572

3737 850
2827 991

6 565 841
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och uppsidilld férsta
géngen i enlighet med BFNAR 2016:10, &rsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgdingar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter fér forbdattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
&kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féliande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 20-40 ér
Markanléggning 20 &r
Maskiner och inventarier 5¢r
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fastighetsavgift

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst
0,3 procent av taxeringsvardet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare érs aktuella skatt. Hogsta
Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att rénteintékter hanforliga till
fastigheter inte ska beskattas nér det gdller dkta bostadsrattsféreningar.

Féreningens fond fér yitre underhdll

Reservering till féreningens fond fér ytire underhdll ingdrr i styrelsens férstag till
resultatdisposition. Reservering gérs i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdlisplan. Efter att beslut tagits pd& féreningsstédmma sker dverféring frdn balanserat
resultat till fond for yttre underhdll.

Skulder fill kreditinstifut

Fréin och med rékenskapsdret 2018 s& har det skett en féréndring géllande redovisning av
Gvriga skulder till kreditinstitut, D&rmed redovisas den del som avser amortering och den
del av 1&n som har slutférfallodatum kommande rétkenskapsar under kortfristiga skulder
oavsett om styrelsen har som avsikt att férldnga [Gnen. Jamforelsetalen mellan ar 2017
och 2018 &rinte omrdknade.

I~
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Kassaflddesanalys

Kassafiddesanalysen visar forandringar av bostadsrétisféreningens likvida medel under
rékenskapdret. Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det
redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformdaga, berdknas som féorhdllandet
mellan omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgé&ngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdliandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid
drets utgéng i férhdllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomesnittlig skuldréanta definieras som bokférd rdntekostnad exklusive rintebidrag i
férhdllande fill genomsnittliga fastighetslan.

Not 2 Neftoomsattning

2018 2017
Arsovgif’rer bostadsrétter 1251 396 1249 231
Hyror bost&der 92196 87 096
Hyror lokaler 15420 12 665
Hyror garage 51 408 51 408
Hyror parkeringar 8 568 8 568
Bredband 34 500 34 385
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1 586 4675
Summa 1455074 1448 028
Not 3 Driftskostnader

201 017
Lopande underhdll 47 765 50 031
Periodiskt underhall 1022983 488 514
Fastighetsskotsel/stédning entreprenad 85 306 86 520
Uppvarmningskostnad 314173 319 517
Vatten- och avioppsavgifter 51755 49 455
Elavgifter 35031 28 909
Renhdlining 60025 31 600
SNérdjning 52835 30720
Férbrukningsinventarier/materiel 43311 5 567
Fastighetsférséikringar 33924 32398
Tv, bredband, telefoni 51194 51112
Tomirattsavgdld 143 800 143 800
Fastighetsavgift, fastighetsskatt 38032 37 460
Ssumma 1980134 13554603

JM
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Loner och ersdtiningar fill vriga anstélida
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av

féreningsstémman.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
ngéende anskaffningsvarde markanlggning
Arets anskaffningar

Utg&ende anskaffningsvarde

ngéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfért varde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande:

Bostader

Lokaler

{Marken innehas med tomtréft genom tomirGtisavial
med Stockholms stad)

Not 4 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvérde inventarier
ngéende ackumulerad avskrivning
Arets anskaffningar

Arets avskrivhing

Summa

2018
89 000
7 500
29114

125 614

2018-12-31

45836 214
49 550
121 101

46 006 865

-3290072
-581 161

-3 871233

42 135 632

20 527 000
16 200 000

36 727 000

36 400 000
327 000

2018-12-31

194 555
-135910
0

-25 529

33116

12(14)

017

8% 000
7 000
30 362

126 362

2017-12-31

45836 214
49 550
0

45885 764

-2708 911
-581 161

-3290072

42 595 692

20 527 000
16 200 000

36 727 000

36 400 000
327 000

2017-12-3]

153 160
-118 660

41 395
-17 250

58 645

N
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Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskento
Handelsbanken

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Summa fastighetsldn
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande skulder till
kreditinstitut uppgd il

Kortfristig del av I&ngfristig_skuld till
kreditinstitut

Nésta ars beréiknade amorteringar
Nd&sta &rs omsattning av 1an

Stallda sdkerheter f6r skulder till
kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
Summa vttagna fastighetsinteckningar

13(14)
2018-12-31 2017-12-31
557 039 597 672

3 463096 5968170
4020135 6565 842

Amortering

Ranta kommande &r Skuld  Omséittes
1,30% 5000 482 500 2021-03-30
1,45% 9512 927220 2019-03-30

14512 1409720

482 500

1 337 160

14512

912708

927 220
2018-12-31 2017-12-31
13216000 13216 000
132146 000 13216 000
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Not ¢

Personalskatt
Sociala avgifter

Summa

Stockholm 2019- <& 4 - 3o

/44/’4&%»—‘

Marcus Andersson
Ordférande

7 H“]
C‘/PMQ 'Jj‘“
Catrin

Ann- Johonsﬁ

Ovriga kortfristiga skulder

14(14)

2018-12-31 2017-12-31
0 2100

0 2199

0 4299

)
Oéuui Ry /’1 ‘f,w-ééjé[‘gm (e~ A et

Christina Hakansson
(tignstgérande suppelant)

Esa Karikko
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Lucas Lundin Peter Runsten
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Var revisionsberdattelse har ldmnats 2019- Q4 —Ob

Eeva-Riitta Salminen
BoRevision i Sverige AB



Revisionsberéttelse

Till fireningsstémman i Brf Bullaren i Stockholm, org.nr. 769615-2854

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Bullaren i
Stockholm fér & 20180101-20181231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att {oreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfdrt revisionen enligt Internationat Standards on Auditing
(ISA) och god revisicnssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga cch
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at! &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvéandig for all upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om férh&llanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamhelen.

Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller p4 fe!, och
alt lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhed, men & ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alitd kommer att upptacka en vasenttig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter etler fel
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekenomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
ulifrdn dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund far mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oagentligheter & hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& el, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kantroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningstgarcer som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

« drarjag en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasenilig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser eller
forhatlanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
fdrmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den vésentliga oskerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet §or revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhllanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

= ulvrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
hancelserna pa eft satt som ger en rattvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och intiktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bullaren i Stockholm for ar
20180101-20181231 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detla, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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