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Styrelsen avger hiirmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning
Kassaflodesanalys
Noter

g Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Akta bostadsrittsfreningen Varend 2, org.nr. 713600-0747, dger och forvaltar sedan den 28 juni 1947 fastigheten Lidings Varend 5 med
adresserna Bjornvéigen 1 och 3 pa Liding6. Husen byggdes ar 1947 och bestdr av 25 bostadsritter fordelade pa 23 bostadslégenheter upplatna
med bostadsritt, samt tre lokaler upplétna med lokalhyresratt. Fore 1990 var foreningens firma Fastighetsforeningen Virend 2 upa, men i
december 1989 ombildades den till en dkta bostadsréttsfrening.

Foreningen har till &ndamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostadsrittsldgenheter under
nyttjanderstt och utan tidsbegrénsning.

Medlemmar och lokalhyresgiister
Forteckning 6ver medlemmar och lokalhyresgéster per den 31 december 2019.

Bjornvagen 1 Bjornvdigen 3
Lghnr.  SkV Medlem Lgh.nr. SkV  Medlem
1,3 1101 Gunilla Schildt 13,15 1101  Ulrika Mehrotra
2 1102 Pia Batistier, Alice Stagg 14 1103 gg'}ihl‘:::‘si r{°;‘i’ﬁ‘;’; st
4 1103 Per-Ola Rygin 16 1102 Samue! Linnér
5 1202 Erik Hillelson 17 1201 Tomas Carlsson
6 1203 Camilla Jéntti 18 1204  Yvonne Renstrém
7 1201 Carin Isendor 19 1202 Sara Rothman, David Lausevic
8 1204 Sven Robach 20 1203 Marie Helgée
9 1302 Mats Lindblom 21 1301  Patrik Lonnstad
10 1303 Sofia Rénnqvist, Daniel Karlsson 22 1304 Dan Planeta
11 1301 Anders Ahlberg, Catarina Bostrém 23 1302 Jenny Tranér
12 1304 Christina Madfors 24 1303 Lena Ahnfalk
25 1001 Jeanette Lonnquist
Lokalnr. Hyresgdst Hus
I Hellstrom Optik AB Bjornvigen 1
I Fotjouren Lidings EF Bj6rnvégen 1
I Hair Art Lidings HB Bjornvigen 3

Overlatelser under verksamhetsaret.

Lgh.nr Overlétare Overldtelsedatum

5 Jakob Malm, Hannah Svidrd 2019-05-09

6 Marika Eskilsson 2019-06-10

7 Lena Holmstrém 2019-01-23

10 Johannes Elgh 2019-07-03
Lovisa Engberg Sundstrém,

14 Por o dstgrﬁmg 2019-07-19
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Liigenheter och lokaler
Forteckning &ver liagenheter och lokaler enligt ekonomisk plan. I drsavgifien ingar avgift for kabel-tv, bredband och sjélvforvaltning.

Léigenheter Lokaler

Yia (kvm)  Andelstal  Antal  Arsavgift 2019  Yta (lvm)  Antal  Arshyra 2019
53,5 3,84 8 40 500 kr 105,0 1 179 752 kr
56,0 4,02 1 42 120 kr 36,5 1 57 556 kr
58,0 4,16 12 43 440 kr 46,7 1 98 044 kr
107,0* 7,68 2 75 420 kr

*giiller hopslagning av tvé ldgenheter om 53,5 kvm

Historiska underhall
Forteckning dver de senaste 20 rens st6rre renoverings- och underhallsarbeten.

Ar  Arbete

2003 Installation av fjirrvirmecentral

2004 Renovering och byte av fonster

2005 Malning av yttertak

2011 Renovering av fasad

2013 Byte av radiatortermostater och stamventiler

2016 Stamspolning och -filmning

2016 Installation av anslutning till fibernsit

2018 Stambyte med vatrumsrenovering

2018 Nya serviscentraler, stigare (5-ledarsystem),
Igh-centraler och mitartavior

2018 Renovering av kulvert

2019 Nya tviittmaskiner och torktumlare (Bjdmv. 3)

Entreprencr

Fasadresurs i Stockholm AB

VVS Divisionen AB

Ror & Ledningsinspektion i Stockholm AB
B2 Bredband AB

Universalbyggen AB

Universalbyggen AB (TT-Eltjénst AB)
Universalbyggen AB

Forvaltningen r 2019

Styrelse, sammantriiden och firmateckning
Ordinarie foreningsstimma hdlls 2019-05-09. Styrelsens sammanséttning fram till ordinarie foreningsstimma var

Namn Uppdrag
Lovisa Engberg Sundstrom Ordforande
Tomas Carlsson Kassor
Samuel Linnér Ledamot
David Lausevic Ledamot
Emma Johansson Suppleant
Lena Ahnfalk Suppleant
Lena Holmstrém Suppleant

Styrelsens sammansittning fran ordinarie fSreningsstimma har varit

Namn

David Lausevic

Tomas Carlsson

Ulrika Mehrotra

Patrik Lénnstad

Lovisa Engberg Sundstrém

Uppdrag
Ordf$rande
Kassor
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Féreningens styrelse har sammantritt vid 8 protokollforda moten.

Féreningens firma har tecknats, fSrutom av styrelsen, av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisorer
Revisorer for verksamhetsaret dr

Namn

Uppdrag

David Walman, Rivisor AB  Revisor

Forsikring

Foreningen har en fastighets- och ansvarsforsakring hos Moderna Forsikringar Sak AB via forsdkringsmiklare Sderberg och Partners.
Féreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad och i forsikringen ingdr ett bostadsréttstillagg for samtliga ldgenheter.
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Finansiering och taxeringsviirde

Foreningen har fyra lan hos Stadshypotek AB om totalt 8 242 tkr per den 31 december 2019, varav c:a 6 500 tkr uppldnades och anvindes for
finansiering av stambyte varen 2018. Under 2019 har lanen amorterats med 186 tkr.

Via den ekonomiska forvaltaren finns ett transaktionskonto hos Svenska Handelsbanken AB (publ) och 6vrig likviditet finns hos SBAB Bank
AB (publ).

Fastighetens taxeringsvérde 4r sedan &r 2019 32 262 tkr, varav lokaler 2 662 tkr.

Avtal om tjiinster
Forteckning 6ver avtal om tjénster som 16pt under verksamhetsaret.

Tjdinst Leverantor

Ekonomisk forvaltning Nabo AB (Conzignus Hem och Fastighet AB)
Kabel-tv Com Hem AB

Bredband Telenor AB (Bredbandsbolaget)

Elnét och elhandel Ellevio och Fortum

Vérme och varmvatten AB Fortum Virme
Vatten, avlopp och avfall  Lidingd stad

Aven trapphusstidning, grisklippning, snéskottning och returpappershantering skéts enligt 16pande avtal.

Enklare fastighetsskotsel utfSrs av foreningen, dér deltagande medlemmar ersitts inom ramen for sjilvforvaltning. Ansvar for den dagliga
tillsynen fordelas mellan deltagande medlemmar enligt veckoschema, och grovstédning utfdrs gemensamt under tva stdddagar per ar.
Stéddagar under ar 2019 hélls den 11 maj och 19 oktober.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Nya tviittmaskiner och ny torktumlare (Bjdrnvégen 3). Underhall av I4s, tvittmaskiner och torktumlare (Bjornvigen 1).
Tillaggsisolering av vind pa Bjérnviigen 1 samt fuktmétning i l4genhet 12. Anpassning av ventilationsfloden pa Bjornvidgen 1 och 3.

Overgiing till K3-regelverk for bokforing. P4 inradan frén foreningens ekonomiska forvaltare dvergick foreningen 2018 till redovisning enligt
K3. Tillimpning av K3 istillet for K2 &r en nddvéndighet for att kunna skriva av stambytet under en langre tid.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i fSreningen vid rikenskapsérets bérjan och slut var 27 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret var 7. Det
har under &ret skett 5 Sverlatelser.

Flerdrsdversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 1382 1300 1210 1160
Resultat efter fin. poster 379 214 213 267
Soliditet, % 19 16 38 33

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-12-31 ars resultat  Gvriga poster  2019-12-31
Insatser 25 - - 25
Fond, yttre underhall 1297 - -1010 287
Balanserat resultat 132 214 1010 1356
Arets resultat 214 214 379 379
Eget kapital 1669 0 379 2047
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1356
Arets resultat 379
Totalt 1735

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
fsljande

Reservering fond for yttre underhall 97
Att fran yttre fond i ansprék ta --40
Balanseras i ny rdkning 1599

1735

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av fSljande resultat- och balansrikning samt noter.

Arsredovisning 2019
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl4ggningstillgangar
Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Vo
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2019-01-01 -
2019-12-31

1382
11
1393

379

2018-01-01 -
2018-12-31

1300

1300

-605
-189

-163
-1017
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Balansrikning

Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliiggningstillgngar

Byggnad och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

11 9 500
9 500

9500

12
13 45
50

1121
17121

1171

10 672

2018-12-31

9665
9 665

9665

49
53

802
802

855

10 520
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2019-12-31  2018-12-31
25 25

287 1297

312 1322

1356 132

379 214

1735 346

2047 1669

14 8056 8272
8056 8272

186 156

134 161

3 5

1 27

15 234 230
568 580

10 672 10 520
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid rets birjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflidet
Utrangering anldggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflgde fran lopande verksamhet

Kassafléde fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rirelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafldde frin investerinzar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafldde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
802

379

165

-186
-186

319

1121

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
1463

214

163

378

114
486

-7524
-7524

6377
6377

-661

802
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Virend 2 har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och BokfSringsndmndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intiikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjért 6ver
den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bed6md ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 2,81-5%

Byggnad 0,5-4 %
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgingar varderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det l4gre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pé foreningsstimma
sker dverforing frdn balanserat resultat till fond fr yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgir med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rirelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, lokaler 360 353
Intiktsreduktion -56 -86
Arsavgifter, bostader 979 936
Ovriga intakter 110 98
Summa 1393 1300
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Snéskottning 6 13
Stidning 39 41
Trédgardsarbete 11 29
Summa 56 83
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 91 16
Summa 91 16
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Not 5, Planerade underhall
Stambyte 4 genomfrande
Stambyte 1 forstudie
Stambyte 2 upphandling
Stambyte 3 projektledning
Stambyte 9 aterbetalning
Stambyte 8 ATA tillagg
Stambyte 5 vérmekulvert
Stambyte 7 besiktning
Stambyte 6 elstigare mm
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

2019

1
£
CoOoOCoOoOoCcC OO

A
S

2019
30

243
35
352

2019
46
38
58
14

156

2019
34

32
73

2019

31
40

2019

126
126

Arsredovisning 2019

2018

S CoO 0o o oCc oo

2018
36
42

245
28
350

2018

46
39
56
16
156

2018
33

149
189

2018

13
46
60

2018

73
73
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Not 11, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkép
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband

Férsgkringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshpotek
Stadshpotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intéikter
Summa

Not 16, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 17, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsdret

Réntefindringsdag

2020-01-03
2020-03-04
2019-01-16
2020-03-05
2020-01-16

Arsredovisning 2019

2019-12-31

10 698

0

10 698

-1033
-165
-1197

9 500

15178
17 084
32 262

2019-12-31

0

2019-12-31

Riintesats
2019-12-31
1,40 %

1,40 %
1,15%

1,40 %

1,40 %

11
12
9
4
2
7
45

Skuld
2019-12-31

830
1071

2928
3413
8242

186

2019-12-31

5
188
34
5

1
234

2019-12-31

8 550
8 550

2018-12-31

3174
7524
10 698

-870
-163
-1033

9 665

13327
11348
24 675

2018-12-31
0

2018-12-31
11

14

13

4

2

6

49

Skuld
2018-12-31
870

1111

3471
2976

8428

2018-12-31
5

186

33

5

1

230

2018-12-31
8550
8 550

Corona-pandemin har priglat hela samhéllet och #ven styrelsens arbete. Styrelseméten hélls numer per telefon. Styrelsen har kommit 6verens
med lokalhyresgisterna att de far en avgiftsfri manad inom ramen for regeringens beslut om bidrag till hyresreduktion for foretag i s#rskilt
utsatta branscher. Styrelsen har dessutom lagt mycket tid p4 att férberada ett &rsmte genom postrostning f5r att undvika sociala kontakter.

12
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Inom ramen for sjilvforvaltningen genomfdrdes en vérstiddag utan gemensamma aktiviteter. Styrelsen har dven beslutat att pausa
hustomtesystemet from halvarsskiftet. Foretaget Tradmastarna kommer ta ner den dida bjorken och géra nddvindig beskdrning av vara trid.
Styrelsen vill avslutningsvis tacka for arbetet som medlemmarna har lagt ner samt vill dven tacka for fortroende styrelsen haft under

verksamhetséaret.

Underskrifter

Ort och datum

D_av1d Lausevic Ulrika Mehrotra
Ordfsrande Ledamot

Tomas Carlsson
Kassor

Vér revisionsberittelse har 1dmnats - -

Révisor AB
David Walman
Revisor

13
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Varend 2
Organisationsnummer 713600-0747

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Varend 2 for ar
2019.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om 5rsredovisning<;:n pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 3tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar 3rsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgarder som &r &ndamaélsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i 5rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stélining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med 8rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vérend 2 for &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till disopositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen p8 grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven

ranskat om ndgon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Stockholm 2020-06-09

Révisor AB
David Walman
Revisor
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