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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Hogaholm kallas hdrmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen den 11/10 2022 kl. 18:00

Registreringen borjar kl. 17:15.

Glom inte ditt 1:2 eller 3-siffriga ldgenhetsnummer vid registreringen.

Lokal: Motetten Munkhiittegatan 202

Foreningen bjuder pa en enkel fortiring klockan 18:00 Anmaélan ldgges i brevladan till
Fastighetskontoret senast torsdagen den 6/10.

Halsningar

Styrelsen

DAGORDNING

Foreningsstimmans dppnande
Val av stimmoordférande
Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkinnande av rostlangd
Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimman
Godkinnande av dagordning
Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgéng av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrdakning och balansridkning
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
17. Val av styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleanter
20. Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. Val av fullmiktige och erséttare samt Gvriga representanter i HSB
24. Inkomna motioner
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25. Foreningsstdimmans avslutande
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Anmélan till Brf Hogaholms stimma tisdagen den 11 oktober 2022 kl. 18:00

OBS! senaste anmélningsdag &r torsdagen den 6/10.
Saknar du handlingar, var vinlig kontakta Fastighetskontoret!

Namn Lagenhetsnummer (1:2 eller 3-siffriga) Antal personer
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Org nr 7460010395 v
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2021-05-01 — 2022-04-30

foreningens 51:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus byggdes ar 1971 och omfattar forvaltningen av fastigheterna
Balladen 1-5, Kvintetten 1 och Serenaden 1-8 som innehaller 994st ligenheter och 1st lokal,
385st p-platser och 392st garageplatser.

I fastigheten finns 17 bostadshus med tillsammans 58 trapphus med adresserna Balladgatan och
Serenadgatan.

Féreningen innehar tomtrétt och avtalet géller t o m 2022-12-31.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten ér fullvérdesforsikrad hos Lénsforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Lagenheterr ok | Antal
1 14

2 406

3 524
4 50
Totalt: 994

Total ligenhetsyta 73 437 kvm. ff
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Foéreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 14 oktober 2021 pa Stadionméssan. Nérvarande var 57st
rostberdttigade medlemmar varav 3st foretrddda fullmakter.

Extra féreningsstimma

Extra foreningsstémma hélls den 24 mars 2022 p4 Stadionmaéssan eftersom ena revisorn i
foreningen begérde extra foreningsstimma pga. Utemiljoprojektet. Nérvarande var 215st
rostberittigade medlemmar varav 53st foretradda fullmakter. Stimman beslutade enligt
styrelsens forslag att fortsétta med utemiljéprojektet enligt planerat.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Hasse Hajar
Sekreterare Jeanette Norstedt
Studieorganisatdr Tibor Nagy
Ledamot Anna Olsson
Ledamot Katarina Sj6lin
Utsedd av HSB Shaip Ademi
Suppleant Nils Bréddén
Suppleant Ziadoon Al-Lami

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledaméoterna Hasse Hajar, Jeanette
Norstedt och Tibor Nagy samt suppleanterna Nils Broddén och Ziadoon Al-Lami.

Styrelsen har under aret hallit 12st protokollférda sammantréiden. Utéver det har styrelsen
nérvarat under byggmaten, leverantérsmdten, projektmdten, mailkonversationer, telefonsamtal

ete.
Styrelsen har &ven arbetsgivaransvar for foreningens personal vilket inneb#r medarbetarsamtal,

l6nesamtal, uppf6ljningssamtal etc.

Styrelsen vill framf6ra och fortydliga att mycket arbete léggs ner i foreningsarbetet for att
sékerstilla och folja upp verksamheten i enighet med véra avtal och projekt.

Firmatecknare tva i forening
Hasse Hajar, Jeanette Norstedt, Katarina Sjolin och Tibor Nagy.

Revisorer
Michele Galatone och Randi Jensen samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB

Riksforbund.
Allai tur att avgé vid kommande stimma.

Valberedning

Ann-Mari Kronstrém (Sammankallande)
Khaled Morshed Sabuz
I tur att avga vid kommande stimma. A
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Representanter i HSB Malmo fullméktige

Ordinarie Suppleanter
Hasse Hajar Ziadoon Al-Lami
Jeanette Norstedt Anna Olsson
Katarina Sj6lin Nils Broddén
Tibor Nagy

Forvaltare

Tjénsten innehas pa entreprenad via HSB Malmo.

Anstilld personal
Foreningen har 6 anstéllda fastighetsskétare.

Vasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Covid-19 Pandemin

Pandemin utbrét och hela samhiillet tvingades stilla om for att minska smittspridningen.
Forvaltningen har f6rsokt erbjuda medlemmarna fortsatt god service dock har vissa delar
begrénsats. Forvaltningen foljer Folkhalsomyndighetens rekommendationer och kommer stegvis
aterga till normala forhallanden pé sikt.

Under dret har foreningen genomfort foljande storre Atgirder:

- Projektstart av passagesystem, inbrottskydd och CCTV.

- Projektstart av ny kulvert for virmeledningar till 3 vaningshusen.
- Renovering av festlokalen.

- Inventering samt sanering av PCB inom foreningen.

- Inventering av samtliga kéllarforrad.

- Ny forvaltare pa plats fran HSB Malmé.

- Projektstart av utemiljoprojektet.

- Anstkan om bygglov f6r ny infart till parkering p& Balladgatan.

Reliningprojekt (rérinfodring)

Projektet fortloper enligt tidplan och har visat goda resultat. Etapp 4 och 5 har pabérjats
tillsammans med underhallsspolningen. Projektet berdknas bli helt klart sommaren 2022.

Nytt banklan

Styrelsen har ansokt om ett banklan till en summa av 25 miljoner kronor i juli och ett 14n pa 25
miljoner i mars som har beviljats fran Swedbank. Féreningen har stora underhéllsbehov och
behoéver 1dna pengar for att finansiera de olika projekt som behdver utforas. Foreningen har en
lag beléningsgrad som medfor att manadsavgifterna inte behover chockhdjas.
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Utbyte av ventilationsaggregat och trycksatta ledningar

Utredningen &r gjord och HSB Malmé planerar att presentera projektets omfattning samt
kostnader till styrelsen hosten 2022. Projektet kréver stora investeringskostnader men styrelsen
ir eniga om att projektet behover utforas inom 1-2 ar for att minska energikostnader samt
vattenskador 1 féreningen. Styrelsens kommer tillsammans med forvaltningen att informera
samtliga medlemmar nér beslut har tagits.

Tomtrattsavgald

Malmé stad som &r markégare har skickat nytt f6rslag om en hdjning av tomtrittsavgélden med
ca 70% som borjar gilla 2023-01-01 och 10 ar framat. Féreningen betalar idag en &rlig kostnad
pd 2,6 miljoner kr vilket medfor att tomtréttsavgilden f5r 2023 och framét hamnar pa ca 4,5
miljon kr arligen.

Styrelsen och HSB Malmé har haft diskussioner med Malmé stad dock utan resultat eftersom
kommunen hénvisar att hdjningen foljer marknadsvérdet. Styrelsen ser inga behov i dagsliget att
hoja drsavgifter enbart for tomtréttsavgélden eftersom foreningen har god ekonomi. Diremot dr
det av stor vikt att foreningen investerar i ratt 4tgérder for att minska véra driftkostnader pa sikt.

Modernisering av hissar

Projektet gar enligt presenterad tidplan och inga storre avvikelser har konstaterats. Projektet
beréknas bli klart under véren 2023.

Utbyte av foreningens utemdbler

I samband med 2 ars besiktningen av utemébler som blev utbytta pd gérdarna s beslutades att
virket fran HAGS ska reklameras pga. Produktfel.

HAGS har meddelat féreningen att nytt virke ska levereras och bytas ut utan extra kostnad for
foreningen.

Restaurering av utemiljon

Utemiljon pd omrédet ar generellt svarskétt eftersom det finns ménga olika sorters buskage,
gamla vixter och trid. Styrelsen tillsammans med forvaltningen har insett att utemiljén behdver
foréindras for att underlitta for personalen och samtidigt oka tryggheten i foreningen.

Styrelsen tog beslutet att anta Mark&Miljos offert och pabérja arbetet med samtliga
entréplanteringar i véintan pa beslutet fran Boverket. En av foreningens interna revisor kallade till
extra foreningsstimma for att stoppa arbetet dock avslog styrelsen revisorns begéran.

Revisorn dverklagade styrelsens beslut till Bolagsverket som fick rtt enligt féreningens stadgar
och dédrmed skickades en kallelse for extrastimma till medlemmarna. Under extrastimman fick
revisorn samt styrelsen redogéra samt svara pi medlemmarnas frigor. Stimman beslutade enligt
styrelsens forslag vilket innebir att utemiljéprojektet fortsétter enligt planerat.

Styrelsen har tvingats ligga ner mycket tid och resurser i drendet och uppskattar att féreningen
har lagt mellan ca 80-110 tkr dock &r styrelsens arbete ej inrdiknade i summan. i
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Styrelsen meddelade medlemmarna under extrastimman att Boverket har avslagit foreningens
anstkan om bidrag for utemiljon. Det innebér att foreningen fér sjélva bekosta hela projektet pa
20 miljoner om projektet ska genomftras.

Styrelsen och férvaltningen traffade freningens ekonomer och gick igenom férutsittningarna
infor projektet. Efter motet med ekonomerna beslutade styrelsen att foreningen fortsétter med
hela utemiljoprojektet till en kostnad pa ca 20 miljoner. Utemiljéprojektet berdknas bli klart i sin
helhet sommaren 2024,

Minol/ Brunata IMD debitering

Foretaget Minol/ Brunata som hjélper féreningen med métdata for IMD har problem att leverera
métdata till HSB Malmé 1 rétt tid. Avldsningarna pa avierna stimmer men konsekvensen har
blivit att vi har 5 méanaders eftersldpning av debiteringar istéillet for 3 ménader som tidigare.
Forvaltningen arbetar aktivt tillsammans med Minol/ Brunata for att komma till rétta med
problemet. Information kommer att skickas ut fran forvaltningen n#r ny information finns att
delge.

Kurser och utbildningar

Styrelsens ledaméter och suppleanter har kompletterat sina kunskaper med relevanta kurser for
att kunna hantera fragor pé styrelsemitena, och pa bista sitt tillvarata medlemmarnas intressen.

Styrelsen tillsammans med forvaltningen ansvarar och sékerstiller att personalen har ritt
utbildningen inom trédgardsskotsel, motorség och beskérning.

Hemsida

Vér hemsida uppdateras regelbundet av férvaltningen med relevant information till vira
medlemmar och dven hjélpmedel sasom felanmiilan, blanketter etcetera.

Aktiviteter

P4 grund av pandemin Covid-19 har endast vissa aktiviteter 4gt rum under verksamhetsdret men
styrelsen f6ljer utvecklingen for att kunna planera fler aktiviteter f6r medlemmarna. Bussresor
till Tyskland och Ullared kommer att planeras in beroende pa smittrisken.

Kontakta styrelsen for tips eller idéer for att 6ka gemenskap och engagemang i féreningen.

Gardsfest

Styrelsen tillsammans med forvaltningen féljer rekommendationerna fran folkhlsomyndigheten
for att kunna planera in gardsfesten under 2022 i samband med att féreningen har fyllt 5 Oéir.ﬂ
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Medlemsantalet - Ligenhetsoverlateiser

Under 4ret har 88 ldgenhetséverlatelser skett. Vid arets utgéing hade freningen 1217medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet.

HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har
en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Avsidgelser lagenheter
Inga avsigelser under verksamhetsaret.

Arlig stadgeenlig besiktning

Styrelsen med forvaltare foretog den 4 april 2022 stadgeenlig besiktning av féreningens
egendom. Generellt &r fastigheterna i gott skick men underhéllsbehov foreligger inom delar av
fastighetsbestandet. Styrelsen arbetar aktivt med freningens underhéllsplan for att undvika
langre driftstorningar i vara fastigheter.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen arbetar sténdigt pé att forbittra véra fastigheter bl.a. genom ny teknik. Styrelsen
uppdaterar &rligen underhéllsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande:

- Nya klinkergolv i resterande killare.

- Fortsatt sanering av PCB.

- Oversyn av foreningens rutiner for att effektivisera forvaltningen.
- Utbyte av samtliga entréskédrmtak.

- Uppfréschning av samtliga kallgarage.

- Oversyn och inventering av samtliga kallarforrad.

- Mélning och uppfrischning av garagenedfarter och varmgarage.
- Utbyte av ventilationsaggregat och trycksatta ledningar.

- Oversyn av foreningens avtal.

Visentliga avtal

- Nytt tomtrittsavgélds avtal som géller fr.o.m. 2023-01-01.

- Nytt avtal med Secon for service av avgasare i vara undercentraler.
- Nya telefonabonnemang till foreningens porttelefoner frén Tele2

- Kohanteringsavtal med HSB Malma.

- Nytt avtal med Ankaret som arbetar med forsékringsformedling.

Styrelsens har som ambition att upphandlingar genomfors med flera aktorer for att
konkurrensutsétta foreningens avtal och projekt. f,



Org Nr: 746001-0395

HSB ~ dédr méjligheterna bor

HSB Brf HOGAHOLM | MALMO

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 583 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den {6r &r 2021/2022 upprittade budgeten visade ett hgjningsbehov med 3,75 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-01-01 efter rekommendation fran HSB ekonom med

tanke p&4 kommande projekt.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika stora hojningar
enskilda é&r.

Féreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 179 783 670 kr. Under &ret har freningen
amorterat 1 762 260 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 102 ar.

Styrelsens intention dr att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera
framtida underhéllsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har féreningen bundit ldnen
pa olika bindningstider.

Kommentarer till arets resultat

Vi avslutar verksamhetséret med ett starkt resultat vilket &r positivt eftersom foreningen har stora
investeringar framover. Forhoppningsvis kan vi finansiera delar av vdra kommande projekt med
egna medel.

Styrelsens slutord

Det &r styrelsens mal att vi tillsammans skapar en trivsam och héllbar férening med god ekonomi
och sé 14ga boendekostnader som méjligt. Vi uppmanar samtliga medlemmar att kontinuerligt
hélla sig uppdaterad om vad som sker i bostadsréttféreningen via féreningens anslag. Styrelsen
vill framf6ra vért tack till medlemmarna for gott samarbete.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultatﬂf



HSB Brf Hégaholm i Malmé
Org.nr 746001-0395

Flerarsioversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvin

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 4338 000
Avsiittning till
underhallsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 4 338 000

2021/22
55976
-45 178
-2 231
8567
28 958
179 784
12 256
241187
798 783
18

32
2448
583

2020/21
53 898
-46 414
-2 031
5454
20 690
131217
8464
179 888
798 783
20

28
1787
562

Upplatelse- Fond for yttre

avgift underhill
0 8464293

4 870 000

-1 078 375

0 12255918

2019/20
55059
-49 742
-1985
3332
32 569
107 218
7329
146 856
798 783
20

29

1 460
548

Balanserat
resultat

17 507 032
-4 870 000
1078375
5421 984

19 137 391

2018/19
51119
-45 150
-2 017
3952
31 957
108 242
6972
147 686
616 255
18

30
1474
537

Arets
resultat

5421984

-5421 984
8566917
8566 917

2017/18
53149
-45 202
-2 698
5249
29378
109 258
6 802
142 559
616 255
16

38

1 487
524

Totalt

35 731 309
0

0

0

8 566 917
44 298 226

4
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 19 137 395

arets vinst 8566917
27 704 312

disponeras sa att

i ny rikning 6verfores 27704312
27 704 312

Foreningens resultat och stillning i &vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomsiéttning
Opvriga intakter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

11

Not

(98]

W

~

2021-05-01
-2022-04-30

45 576 155
10 400 191
55976 346

-2913 976
-1 078 376
-1547 716
-26 925 916
-2 799 561
-3 676 587
-6 236 640
-45 178 772
10 797 574

93514
-2324 172
-2 230 658

8566 917

2020-05-01
-2021-04-30

43 730 394
10 167 968
53 898 362

-4 468 385
-1 651 136
-1488 076
-26 170 460
-2484 117
-4 160 954
-6 022 306
-46 445 434
7452 928

74 695
-2 105 639
-2 030 944

5421 9841/
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9
Inventarier 10
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgangar 11

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 15

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

2022-04-30

126 906 513
1674 026

81499 470
210 080 009

3700
3700
210 083 709

22 688
228 262
14 958 436
72 878

1 821 261
17 103 525

14 000 000
0
14 000 000

31103 525

241 187 234

2021-04-30

117 584 830
832310

38195 849
156 612 989

3700
3700
156 616 689

7199
176 739
4 690 411
369 406
2030494
7274249

16 000 000
0
16 000 000

23 274 249

179 890 938
y A
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Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

Not

16

17,18, 19

17,18, 19

20
21

2022-04-30

4338 000
12 255915
16 593 915

19 137 395

8566917
27704 312
44 298 227

149 923 931
149 923 931

29 859 739
8711 828
132718
825818
7434 973
46 965 076

241 187 234

2021-04-30

4338 000
8 464 291
12 802 291

17 507 035

5421984
22 929 019
35731310

121 362 458
121 362 458

9854 367
3122335
97 830
836 255

8 886383
22797170

179 890 938 3y
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2021-05-01
-2022-04-30

8 566917
6229 140

14 796 057

438 749
4162 534
19 397 340

-59 703 659
-59 703 659

48 566 845
48 566 845
8260 526

20690 411
28 950 937

2020-05-01
-2021-04-30

5421 984
6 022 306

11 444 290

-185 746
3614079
14 872 623

-50 749 898
-50 749 898

23 998 653
23 998 653
-11 878 622

32 569 033
20 690 411 4



HSB Brf Hogaholm i Malmé
Org.nr 7460010395

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofériandrade jimfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan beriiknas pé ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av freningens stadgar ir det styrelsen som &r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital inneh4ller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021/2022.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 73 ar.
Avskrivningarna sker linjért Sver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,38 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 4r beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 56 519 548 kr
(fg ar 56 519 548kr) AL
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HSB Brf Hogaholm i Malmé
Org.nr 746001-0395

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband

Ersittning forsékringsskador

Arsavgift vatten

Arsavgift el

Arsavgift virme

Ovriga intikter

Vinst vid avyttring av immateriella och materiella
anléggningstillgdngar

Not 4 Reparationer

Material 16pande underhéll

Lopande underhall av bostidder
Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av VA/sanitet
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Forsdkringsskador

Skadegorelse

Lopande underhall lokaler

Lopande underhall byggnader utvandigt
Lépande underhall garage

16

2021-05-01
-2022-04-30

42 836 102
2740 053
45 576 155

2021-05-01
~2022-04-30

754 630
25979

2 881676
2157004
4032767
540 585

7500
10 400 191

2021-05-01
-2022-04-30

0

91 654
81 008
168 065
632 889
17 544
642 093
185 425
14 899
197 956
122 698
5131
730 201
0

4053
5820
14 540
2913976

2020-05-01
-2021-04-30

41 286 326
2 444 068
43 730 394

2020-05-01
-2021-04-30

476 640
88973

2 892 899
1941 169
4032 768
735519

0
10 167 968

2020-05-01
~2021-04-30

605 732
61276
16 674
58 825

944 209
23 161

429 303

509 266

233152

239 895

156 542
31943

1092 757
65 650

0

0

0

4 468 385#



HSB Brf Hogaholm i Malmo
Org.nr 746001-0395

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhéll gemensamma utrymmen
Planerat underhall el

Planerat underhall garage och p-plats
Planerat underhéll markytor

Planerat underhall huskropp utvindigt
Planerat underhall tvittutrustning

Planerat underhall Va/sanitet

planerat underhall virme

Planerat underhall parkering

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gilla fr.o.m 2023-01-01

Ovrig drift

El

Uppvérmning
Vatten
Sophémtning
Tomtréttsavgild
Ovriga avgifter
Serviceavtal
Bredband
Fastighetsforsakring
Lokalvérd
Tradgardsskotsel
Forvaltare

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

Juridiska tjénster

Medlemsavgift

Ovriga forvaltningstjénster
Servicekostnader for férdelningmitare
Overlételser och panter

17

2021-05-01
-2022-04-30

94 525
187 500
0

29302

0

150 699
170 100
7500
438 750
1078 376

2021-05-01
-2022-04-30

1308 271
4348 220
7572 239
1830774
1085 236
2 643 938
105 860
939 825
1398 986
802 754
3104188
0

1785 625
26 925 916

2021-05-01
-2022-04-30

712 984
32200
594913
191 112
412 925
416 346
261 404
175 926
2797 810

2020-05-01
-2021-04-30

135 889
0

08 835
1213 894
45 740
156 778
0

0

0

1651 136

2020-05-01
-2021-04-30

1 068 449
4134308
7963 690
1929016
977 215
2643 850
62 889
791 404
1322 816
848 244

3 026 796
178 921
1222 862
26 170 460

2020-05-01
~2021-04-30

811 884
30120
336398
369 000
412 925
356 325
0

167 465
2484 117%,



HSB Brf Hogaholm i Malmd
Org.nr 7460010395

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Medelantalet anstiillda
Kvinnor/Min

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Laoner och andra erséttningar
Loner och erséttningar
Uttagsskatt

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala léner, ersittningar, sociala och pensionskostnader
De sociala avgifterna &r ldgre i ar eftersom man forra dret viss
del av perioden betalade for en tjinsteman, det finns i &r dven
sommarvikarier som inte betalar full arbetsgivaravgift, samt en
styrelseledamot som inte betalar full arbetsgivaravgift

Not 9 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificeringar,del av fjidrrvirme, miljchus
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

18

2021-05-01
-2022-04-30

N

341 000
47 495
31876

2024 091

699 041

3 143 503

517028
16 056
533 084

3 676 S87

2022-04-30

231 658 096
15190 620
246 848 716

-114 073 266
-5 868 937
-119 942 203

126 906 513
578 783 000

220 000 000
798 783 000

2020-05-01
-2021-04-30

[=)}

332 500
45920
57 368

2177279

690 273

3303 340

854 474
3140
857 614

4160 954

2021-04-30

216 213 151
15 444 945
231 658 096

-108 176 779
-5 896 487
-114 073 266

117 584 830
578 783 000

220 000 000
798 783 000 y/



HSB Brf Hogaholm i Malmé
Org.nr 746001-0395

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-04-30 2021-04-30
Ingdende anskaffningsvirden 3 066 636 2179 009
Arets investeringar, bilslip, gymutrustning, brandutrustning 1209419 887 627
Forséljningar/utrangeringar, sldpvagn -193 125
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 4 082 930 3 066 636
Ingéende avskrivningar -2 234326 -2 108 507
Forsaljningar/utrangeringar, slipvagn 193 125
Arets avskrivningar -367 703 -125 819
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -2 408 904 -2 234 326
Utgaende redovisat viirde 1674 026 832310

Not 11 Pagaende byggnation

2022-04-30 2021-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 38 195 847 3778 524
Inkop 58 494 240 49 862 268
Omklassificeringar -15 190 620 -15444 945
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 81 499 467 38 195 847
Utgaende redovisat viirde 81 499 467 38 195 847

Pégaende arbete avser fjérrvirmekulvert, hissar, passagesystem, relining, renovering festlokal,

uppsittning av kameror, ventilation, yttre milj6 och kiillare

Relining berdknas kosta ungefir 63 miljoner och vara klart sommar 2022

Hissar berdknas kosta ungefir 38 miljoner och vara klart varen 2023
Fjarrvirmekulvertar berdknas kosta ungefir 2,4 miljoner och vara klara sommaren 2022
Passagesystemet beriknas kosta 2,9 miljoner och vara klart slutet pa 2022

Festlokalen beriknas kosta 1,2 miljoner och vara klar sommaren 2022

Uppsittning av kameror berdknas kosta 889,000 och vara klart slutet av 2022
Ventilation &r i uppstartsfas och man har i dagsléget inte exakta belopp eller tidsplaner
Yttre milj6 berdknas kosta 20 miljoner och vara klart slutet av 2024

Kiéllararbetet &r bordlagt till efter att reliningen &r klar

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

2022-04-30 2021-04-30
Andel HSB Malmé 500 500
Andel fonus 200 200
Egna Brf, langvarigt bruk 3000 3 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 3700 3700
Utgéaende redovisat viirde 3700 3700 P
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Not 13 Ovriga fordringar

2022-04-30
Skattekonto 72 878
72 878
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-04-30
Upplupna rénteintikter 8 774
Forutbetald medlemsavgift 412 925
Forutbetald tomtréttsavgild 440 642
Forutbetald forsékring 544 314
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 414 606
1821261
Not 15 Kortfristiga placeringar
2022-04-30
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek for 14 000 000
14 000 000
Not 16 Fond for yttre underhall
2022-04-30
Belopp vid érets ingang 8 464 292
Avsiittning 4 870 000
Ianspréktagande -1 078 375
12 255 917
Not 17 Stiillda siikerheter
2022-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 179 301 000
179 301 000

20

2021-04-30

369 406
369 406

2021-04-30

12 865
412 925
440 730
530 045
633 929

2030 494

2021-04-30

16 000 000
16 000 000

2021-04-30

7329 428
2786 000
-1651136
8 464 292

2021-04-30

155 904 800
155 904 800 y



HSB Brf Hégaholm i Malmé
Org.nr 746001-0395

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Langivare

SEB Bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

SEB bolan
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank hypotek
Swedbank hypotek
SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Swedbank
Swedbank

Riéntesats
%
1,65
1,61
1,61
1,61
1,44
2,15
1,61
1,35
1,53
2,04
1,28
2,66
2,40
2,24
2,66
0,88
0,83
0,7
0,69
1,14
1,90
0,57

21

Datum for

rintelindring

2021-11-28
2021-07-30
2021-07-30
2021-07-30
2022-04-30
2024-04-30
2022-12-30
2023-01-30
2023-01-30
2024-11-25
2024-12-30
2025-06-18
2025-08-25
2025-10-24
2026-12-28
2024-05-24
2025-02-25
2025-03-25
2026-07-30
2026-12-01
2025-03-25
2025-06-04

Lanebelopp
2022-04-30

4508 340
2477 685
4297771
18 575 943
13 919 874
5635 875
7070512
3610000
7380 090
23 002 616
2297500
3 836 252
24 750 000
6 151 865
2456 847
25 000 000
24 812 500
179 783 670

Lanebelopp
2021-04-30
2506 662
2398 672
1917098
2032959
2230960
2330580
2545105
4367771
18 656 543
14 009 874
5664 375
7159172
3 670 000
7470 090
23 054 464
2327500
3 875000
25000 000

131216 825
4



HSB Brf Hogaholm i Malmo
Org.nr 746001-0395

Not 19 Langfristiga skulder

29 859 739 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pA mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av 1angfristig karaktir och 1anen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden 1 762 260kr.

Beriknad skuld om 5 ar 170 972 370 kr.

Forfaller senare iin fem ér efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 20 Ovriga skulder

Kallskatt

Arbetsgivaravgifter
Medlemmarnas reperationsfond
Uttagsskatt

Ovriga skulder

Moms

22

2022-04-30

29 859 739
149 923 931
179 783 670

2022-04-30

94 039
97937
346

213 089
2945
21 969
430 325

2021-04-30

9854367
121362 458
131216 825

2021-04-30

100 022
139 620
346
197 494
3280

440 762

/
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna semesterloner
Upplupna soc.avg sem.skuld
Upplupen extern revisor
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

24/8-2022

Malmé

) U‘\‘"'\"‘"m.um_,
Hasse Hajar Anna Olsson
Ordférande

7}? o\,\—«wﬁ?\‘\’w e g\,/(

,@/ﬁ | S

2022-04-30 2021-04-30
303 603 262 031
4051 388 4511 891
344 547 334 076
107 311 101 433

33 000 27050

438 207 364 884
2156915 3285018
7 434 971 8 886 383

(e

&

eanette Norstedt Katarina Sjolin
Ji ' . —
L 1’ s . i‘ ..“C 64./7"’ //“‘y/’ -

Shaip Ademi Tibor Nagy

Var revisionsberittelse har limnats & / 092027

P

Gt S S
Michele Galatone
Av féreningen vald revisor

<

BoRevision

70~
Av HSBAHO%F%% ggl&sedd revisor

Randi Jensen
Av foreningen vald revisor

23



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Hagaholm i Maim, org.nr. 746001-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hogaholm i
Malmé for rékenskapsaret 01/05/2021-30/04/2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ér oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedSmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s &r tilampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
ufifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens inerna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e uivarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

s drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att fortsatta verksamhaten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte léngre kan fortsétta verksamheten,

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplyshingarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iaktagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av fagen om ekonomiska fGreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fdreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hdgaholm i Malmo for
rakenskapsaret 01/05/2021-30/04/2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisor utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaftar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

féreningen, eller

»  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst p4 revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r fdrenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den £45 1 O 2022
ol [09- 2022

Randi Jensen
Av foreningen vald revisor

ne
Av féreningen vald revisor

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véisentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malméo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir stérre én tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pa balansdagen ér sidkra eller sannolika till sin féorekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






