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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF FYRHUSEN | NACKA

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka (769631-7259) far harmed avge arsredovisning
for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen bildades den 3 februari 2016 och registrerades hos Bolagsverket den 22 februari 2016.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foreningens fastigheter

Foreningen har sitt sate i Nacka och dger fastigheten Skarpnas 2:22 beldgen pa Telegrafberget med adress
Semaforvégen 51-59 i Saltsj06-Boo.

| féreningens fastighet finns 66 bostadsrattsldgenheter om totalt 5.207 kvadratmeter, 67 garageplatser och 2
parkeringsplatser.

Fastigheten ar forsakrad hos Folksam. I forsakringen ingar Bostadsrattstillagg.
Bostadsrattslagenheternas antal fordelar sig enligt foljande:

Tva rum och kok 32
Tre rum och kok 11
Fyra rum och kok 19
Fem rum och kok 4

Produktionen fardigstalldes 2020 med inflyttning i etapper till september 2020 da HSB Bostad 6vertog
osalda lagenheter. Under 2021 har HSB Bostad salt samtliga aterstaende lagenheter. Darutéver har ett antal
ytterligare overlatelser skett.

Ordinarie féreningsstamma
Den 18 maj 2021 genomfordes den ordinarie foreningsstimman. Pa grund av Corona-restriktioner
genomfordes stimman digitalt med mojlighet att ”postrosta” innan stimman for dem som sa dnskade.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning till och med den ordinarie féreningsstimman.
Ordférande Petrus Jansson
Vice ordférande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot Monica Callenholt
Ledamot René Lintunen
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Eva Hedenskog
Suppleant Krister Norlin
Suppleant Anna Liljeberg
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Vid den ordinarie foreningsstdmman valdes foljande styrelse.

Ordférande Petrus Jansson
Vice ordf. Bertil Jungmar
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot Monica Callenholt
Ledamot René Lintunen
Ledamot Henrik Wahren
Ledamot Eva Hedenskog
Suppleant Krister Norlin
Suppleant Anna Liljeberg
Revisorer

Till revisorer valdes vid den ordinarie foreningsstdmman:

Victoria Reuterhdll ~ Féreningsvald ordinarie
Kristina Gojcevic Féreningsvald revisorssuppleant
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Firmatecknare

Vid det konstituerande styrelsemotet efter den ordinarie foreningsstamman utsags Petrus Jansson, Camilla
Brannfors, Bertil Jungmar och Monica Callenholt till firmatecknare, tva i férening. Fram till dess
tecknades firman av Petrus Jansson, Camilla Brannfors, Bertil Jungmar och Monica Callenholt, tva i
forening.

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit tio protokollforda styrelseméten. Darutdver har en mangd
kontakter forekommit mellan styrelsens ledamater i olika fragor och for att forbereda styrelseméten.

Samarbetskommitté

Kristina Hakansson, Henric Ganger, Louise Sennrot, Nicole Munoz och Marcus Lindvall valdes pa den
ordinarie foreningsstamman till att utgéra samarbetskommitté, med Marcus Lindvall som sammankallande.
Samarbetskommittén har haft ett antal méten under aret och arbetat med en del trivselfragor samt
genomfort en uppskattad staddag pa varen.

Valberedning

Vid foreningsstamman valdes Kristina Hakansson, Louise Sennrot och Marcus Lindvall att utgéra
valberedning, med Marcus Lindvall som ordférande. Valberedningen har arbetat med att foresla ledamaéter
till styrelsen infor foreningsstamman varen 2022.
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Gemensamhetsanlaggning

Bostadsrattsforeningen ingar i sex gemensamhetsanlaggningar dar nio fastigheter och byggnader deltar. De
gemensamma anlédggningarna och samtliga deldgande fastigheter &r beldgna i Nacka kommun samt
Liding6 vad géller ledningsdragning till Ké&ppalaverket.

De olika anlaggningarna avser foljande, dar 1-4 &r for de tre HSB-foreningarna och 5-6 for hela
Telegrafberget.

1. Tomrér for ledningsdragning.

2. Gatuparkering Semaforvégen.

3. Hiss och trappa och gangbro/gangstrak fran Fyrhusen till Kajen. Takterrass, bastu, gym och
styrelserum/Overnattningslagenhet Kajen samt ett konstverk.

4. Hiss och trapphus i ett av husen pa Kajen.

5. Gangvag fran Roda villan via Semaforvégen, trappa ner till garageplan och stora trappan ner till
kajen.

6. Teknikhus, vattenledningar, dagvattenledningar, spillvattenledningar

Anléggningarna 1-4 forvaltas genom deldgarforvaltning och 5-6 forvaltas genom en ekonomisk forening,
Telegrafbergets samféllighetsforening, som bildades 2021.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Finansiering
Den 30 september l6pte en del av bostadsrattsforeningens lan om totalt 75 281 000 kr ut, varvid
omplacering och amortering skedde. Darefter ar foreningens 1an sammansatta enligt foljande:

Belopp, kr l6ptid rantesats bundet till arskostnad, kr

25093 667 2ar 0,65 % 2022-09-30 163 611

22 593 667 3ar 0,65 % 2024-09-30 146 858

24 798 666 5ar 0,83 % 2025-09-30 208 277
Genomesnittsrantan for lanet uppgar till 0,72 %. Summa lan uppgar darefter till 72.486.000 kr.
Avtal

Ett antal avtal for drift av fastigheten har tecknats, bland annat avseende markskétsel och vinterunderhall.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat underhall ar uppréttad.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 93 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021.

Under verksamhetsaret har 32 Gverlatelser skett.
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Ekonomi
Nyckeltal
2021
Nettoomsattning tkr 4 467
Arets resultat tkr -3 637
Soliditet 83 %
Belaning kr/kvm 13921
Arsavgift kr/kvm 620
Sparande till underhall och
investeringar kr/kvm ? 282
Rantekanslighet 2 22 %
Drift kr/kvm 3 388
Réntekostnader kr/kvm 99

Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och beraknas pa arsavgifterna exklusive
eventuell separat debiterade konsumtionsavgifter (el, bredband och liknande).

1. Sparande till underhall och investeringar anger hur stort I6pande 6verskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar for framtida underhall och investeringar.

2. Rantekanslighet anger hur manga procent som bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om
rantan pa lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

3. Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader samt lokaler och beraknas pa
driftskostnader exklusive eventuella kostnader for planerat underhall.

Forandring eget kapital

Yttre
Upplatelse- under-  Balanserat Arets
Insatser avgifter hallsfond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 369 150 000 0 827 000 -849 775 1678118
Avsattning 2021 0 350 000 -350 000
Upplatelser
Balanserat i ny rakning 1678118 -1678118
Arets resultat -3 636 997
Belopp vid arets slut 369 150 000 0 1177000 478 343  -3636 997
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Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 828 343
Avrets resultat -3 636 997
Avsattning till underhallsfond -350 000
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa till stammans forfogande -3 158 654

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rékning -3 158 654

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 4 467 194 2737 632
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 6 000 000
Summa rorelseintakter 4 467 194 8 737 632
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 3 -2 021 883 -978 522
Ovriga externa kostnader Not 4 -50 300 -45 985
Personalkostnader och arvoden Not 5 -151 080 -106 345
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 371 960 -5 368 425
Summa roérelsekostnader -7 595 223 -6 499 277
Rorelseresultat -3 128 029 2 238 355
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 11 255 12 534
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -520 222 -572 770
Summa finansiella poster -508 968 -560 236
Arets resultat -3 636 997 1678 118
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 439 743 639 445 062 575
P&gdende nyanlaggningar Not 9 0 0
439 743 639 445 062 575
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 439 744 139 445 063 075
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 32 765 3520
Avrakningskonto HSB Stockholm 915 126 17 199 084
Placeringskonto HSB Stockholm 2900 2 897
Ovriga fordringar Not 11 319714 620 168
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 306 524 202 851
1577 029 18 028 520
Kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 2 500 000
Summa omsattningstillgéngar 3577 029 20 528 520
Summa tillgdngar 443 321 168 465 591 595
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 369 150 000 369 150 000

Yttre underhdlisfond 1177 000 827 000

370 327 000 369 977 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat 478 343 -849 775

Rrets resultat -3 636 997 1678 118
-3 158 654 828 343

Summa eget kapital 367 168 346 370 805 343

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 47 156 333 49 892 333
47 156 333 49 892 333

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25 329 667 25 329 667

Leverantorsskulder 217 157 15 885 886

Skatteskulder 361 114 620 168

Ovriga skulder Not 16 2178 312 2 421 841

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 910 239 636 357
28 996 489 44 893 919

Summa skulder 76 152 822 94 786 252

Summa eget kapital och skulder 443 321 168 465 591 595
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,38% av
anskaffningsvardet.

Ovriga Rorelseintékter

I de fall Iagenhet upplats till Iagre pris an ekonomisk plan och HSB Bostad kompenserat féreningen for skillnaden mellan
upplatelseavtal och ekonomisk plan, redovisas kompensationen fr&n HSB Bostad som en dvrig rorelseintakt.

Dettta kan uppstd om uppldtelseavtal, som tecknats av ursprunglig kdpare, av ndgon anledning havts och lagenheten
enligt avtal upplatits till HSB Bostad. Foreningen erhaller alltid full likvid fér lagenheter som kdps in av HSB Bostad.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Fyrndset Mark AB av BAM 3 Holding AB som &gde fastigheten Nacka Skarpnés 2:22 for
54 176 000 kr. I slutet av 2014 tog FAR policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars
forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts
direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger det skattemassiga vardet med 54 126 000kr. Fdreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D& foreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 3229 133 2 042 869
Individuell métning el 125 885 74 436
Individuell matning vatten 76 790 34 471
Hyror 552 862 177 647
Bredband 115 167 76 237
Ovriga intakter 367 357 331972
Bruttoomsattning 4 467 194 2737 632
Not 2 Ovriga rérelseintiikter
Kompensation frain HSB Bostad vid upplatelse av lagenhet 0 6 000 000
till 1agre pris &n ekonomisk plan 0 6 000 000
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 477 013 231 318
Reparationer 136 726 104 863
El 816 737 269 447
Vatten 104 831 87 204
Sophamtning 75335 57 928
Fastighetsférsakring 50 246 44 972
Kabel-TV och bredband 142 021 20 452
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 54 000 0
Férvaltningsarvoden 84 394 109 409
Ovriga driftkostnader 80 580 52 929
2 021 883 978 522
Not 4 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 858 8 407
Administrationskostnader 18 454 29 578
Extern revision 10 000 0
Medlemsavgifter 13 988 8 000
50 300 45 985
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 95 200 71 400
Revisionsarvode 4760 4760
Ovriga arvoden 15 000 4 760
Sociala avgifter 36 120 25 425
151 080 106 345
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 954 5899
Rénteintakter HSB placeringskonto 3 2 897
Ranteintakter HSB bunden placering 10 117 684
Ovriga ranteintakter 181 3053
11 255 12534
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 519 800 130 487
Rantekostnad byggnadskreditiv 422 442 283
520 222 572770
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 389 531 000 0
Anskaffningsvdrde mark 60 900 000 60 900 000
Arets investeringar 53 025 389 531 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 450 484 025 450 431 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -5 368 425 0
Arets avskrivningar -5 371 960 -5 368 425
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 740 386 -5 368 425
Utgdende bokfért varde 439 743 639 445 062 575
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 93 200 000 71 042 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5400 000 0
Taxeringsvarde mark - bostader 27 842 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 126 442 000 97 042 000
Not 9 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 53 009 000
Arets investeringar 0 336 522 000
Omklassificering till byggnad 0 -389 531 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 392 165
HSB Bostad Eventuell fastighetsskatt tax 2020 0 232 000
HSB Bostad Eventuell fastighetsskatt tax 2021 306 568 388 003
Ovriga fordringar 2 754 0
319714 620 168
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 235 823 142 845
Upplupna intdkter 70 701 60 006
306 524 202 851

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 2 000 000 2 500 000
2 000 000 2 500 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 145994 0,65%  2024-09-30 22 593 667 0
Stadshypotek AB 76432 0,65%  2022-09-30 25 093 667 0
Stadshypotek AB 76433 0,83%  2025-09-30 24 798 666 236 000
72 486 000 236 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 71 306 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 47 156 333
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 75 281 000 75 281 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld, nasta &rs amortering 236 000 236 000
Kortfristig del av 1dngfristig skuld, 1dn som omsétt nasta ar 25 093 667 25 093 667
25 329 667 25 329 667
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 32529 19 558
Hyreskompenation Garage &r 3-10 2 132 800 2 399 400
Ovriga kortfristiga skulder 12 983 2 883
2178 312 2421 841
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 359 131 304 447
Ovriga upplupna kostnader 551 108 331910
910 239 636 357

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 18 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Bertil Jungmar Camilla Brannfors Eva Hedenskog

Henrik Wahren Monika Callenholt Petrus Jansson

Rene Lintunen

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framkommer av undertecknandet

Wiktoria Reuterhall Joakim Hall
Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka, org.nr. 769631-7259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fyrhusen i Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsforening Fyrhusen i enligt denna k.).eslw(nvs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
Nacka for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Viktoria Reuterhall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Fyrhusen i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PETRUS JANSSON i e MONIKA KRISTIN CALLENHOLT " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-04-01 kl. 08:59:56

BERTIL JUNGMAR i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-26 kl. 11:33:24

CAMILLA BRANNFORS P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 10:15:39

HENRIK WAHREN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kl. 09:38:48

E-signerade med BankID: 2022-03-26 kl. 14:06:11

RENE LINTUNEN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-03-30 kI. 08:45:10

EVA HEDENSKOG " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-03-27 kl. 22:30:46

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 13:48:30

WIKTORIA REUTERHALL N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-02 kl. 00:44:07

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Bostadsréttsférening Fyrhusen i Nacka signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

JOAKIM HALL i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-04-08 kl. 13:49:25

WIKTORIA REUTERHALL " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-04-05 ki. 22:40:21

HSB - dar mjligheterna bor



