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Styrelsen avger hdarmed denna arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja féreningens medlemmars ekonomiska intresse genom att i
féreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidbegrénsning.

Féreningen registrerades den 5 september 2001. Féreningen dger och férvaltar
fastigheterna Rudviken 7 och Rudviken 8 i Solna. Fastigheterna omfattar 79 stycken
bostadslagenheter, varav 5 ar hyresratter, samt 3 stycken lokaler.

Fastigheterna forvarvades den 31 januari 2002.

Styrelsen

Fram till och med ordinarie arsstdmma den 11 april 2019 har styrelsen haft féljande sammansattning:
Lars Blomster ledamot omvald till 2021

Lisbeth Lundin ledamot omvald till 2019

Peter Hogberg ledamot omvald till 2020

Gun Tornros ledamot omvald till 2020

Kristin Tossavainen ledamot nyvald till 2020

Marcus Zetterberg suppleant nyvald till 2019

Vid det ordinarie drsmétet den 11 april 2019 avgick ledamoten Lisbeth Lundin.

Foljande styrelse valdes:

Lars Blomster ledamot omval till 2021
Peter Hogberg ledamot omval till 2020
Gun Toérnros ledamot omval till 2020
Kristin Tossavainen ledamot omval till 2020
Marcus Zetterberg ledamot omval till 2020
Per Boholm suppleant nyval till 2020
Konstantin Papavassiliou suppleant nyval till 2020
Sebastian Martensson suppleant nyval till 2020
Revisorer

Féljande revisorer valdes:
Peter Olofson, auktoriserad revisor, Finnhammars Revisionsbyra omvald

Valberedning
Till valberedning valdes Sara Akramy och Adam Rush.

Foreningsfragor
Ordinarie arsstamma holls den 11 april 2019. Under aret har 14
protokollférda styrelseméten och ett antal arbetsméten mellan styrelsen
och andra intressenter héllits%‘
)
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Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna Rudviken 7 och Rudviken 8. Fastigheterna férvarvades
den 31 januari 2002. Fastigheten bestar av 79 ldgenheter, varav 5 hyresratter, om tillsammans
5.484 kvm. Darutdver finns tva lokaler (335 kvm), varav den ena varit uthyrd under hela dret.
Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Brandkontoret. Taxeringsvardet ar 153.954.000 kronor.

Ligenhetsoverlatelser
Under 2019 har 6 ldagenheter bytt dgare.

Fastighetsforvaltning

Medlemmarna har under aret genomfért var- och hoststadningar av de gemensamma utrymmena
och garden. Efter varstddningen togs omérkta cyklar bort fran gemensamma ytor.
Fastighetsforvaltningen skéts i forsta hand av Nordstaden Stockholm som foreningen har kontrakt
med sedan sommaren 2015. Nordstaden gor en generell 6versyn dver lokalerna varannan vecka och
hanterar felanmalningar och arbetsordrar som anmalts till dem.

Ekonomi

Omsittningen har varit drygt 3.375 tkr(3.304 tkr). Foreningens resultatrdkning redovisar for 2019
en forlust pa 96.557 kronor mot budgeterat underskott 58.154 kronor.

Ovrigt
| mars gjordes en grundlig éversyn ver brandskyddet i de gemensamma utrymmena i féreningens
byggnader som resulterade i ett antal tdnkbara férbattringsatgarder.

Radonmitning gjordes under varen 2019, de védrden som rapporterades lag langt under
myndighetskraven.

Hyresavtalet fér de fyra parkeringsplatser vid lokalen pa Blomgatan 2 avslutades vid arsskiftet
2019/2020, platserna har sedan dess varit allménna parkeringsplatser med en avgift motsvarande
dvriga allménna platser i omradet. Parkeringen &vervakas I6pande av Nokas.

Med start i september 2019 har fjarrvarmecentralen bytts ut.

Vid arsskiftet 2019/2020 avslutades underhéallsavtalet med J P Sandstrém Hiss & Konsult, nytt avtal
tecknades med Trygga Hiss i Stockholm AB.

Under aret har styrelsen inte godként nagra nya eller férnyade andrahandsuthyrningar av

lagenheter.
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Flerarsoversikt (tkr)

2019 2018 2017 2016
Arsavgifter och hyror 3375 3304 3296 3300
Resultat efter finansiella poster -97 -211 -104 476
Soliditet 89 % 89 % 82 % 82%

Forandringar i eget kapital

Grundavg. Upplat. Uppskriv.  Yttre Ansamlad
avg. mark rep.fond forlust
Belopp vid arets ingang 7_43 536952 8829396 35864000 4 %82 375 -8394545
Forsald lagenhet 0
Uppskrivning mark
Avsattning yttre reparationsfond 475 000 -475 000
Arets resultat - -
Belopp vid arets utgang 43536952 8829396 35864000 4757375 -8966 103
Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad férlust
balanserat resultat -8 394 545
avsdttning yttre reparationsfond -475 000
arets resultat -96 558
summa -8 966 103
behandlas enligt foljande:
i ny rakning éverféres S - ~ -8966103
summa -8 966 103

i B

| 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékninga%
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e 2019-01-01 2018-01-01

RESULTATRAKNING Not 20191231 2018-12-31
Rérelseintdkter, lagerféréndringar m.m.

Nettoomsdttning - 2 3375473 3304 134
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3375473 3304134
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 693728 -2721091
Personalkostnader -224 423 -237 167
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar o B 4 -429 667 -429 667
Summa rorelsekostnader -3 347 818 -3 387 925
Rérelseresultat - W‘ 27 655 B -83 791
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande kostnader -124 213 -126 762
Summa finansiella poster -124 213 -126 762
Resultat efter finansiella})'bster o - -96 558 -210553
ARETS RESULTAT ’ - -96 558

210 55/54
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

@mﬁnléggningstillgénga

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgdngar 7 -

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31  2018-12-31
4
- 88 537 605 88 967 272
88 537 605 88 967 272
- 88537605 88 967 272
0 89 097
0 89 097
- - 5 892 982 4998 657
5892 982 4998 657
- 5892982 5087754
B 94 430 587

94055 026
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BALANSRAKNING forts.

Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 43 536 952 43 536 952
Upplatelseavtal 8 829 396 8829 396
Uppskrivning mark 35 864 000 35 864 000
Fond for yttre underhall B - 4757 375 4282 375
Summa bundet eget kapital 92987 723 92512723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 394 545 -7 708 992
Avsittning till yttre reparationsfond -475 000 -475 000
Arets resultat o ) -96 558 -210 553
Summa fritt eget kapital -8 966 103 -8 394 545
Summa eget kapital - 84021620 84118178
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut i 9300 000 6 200 000
Summa langfristiga skulder 9 300 000 6200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 0 3100 000
Skatteskulder 265 526 252 668
Ovriga skulder 62 959 54 988
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 780482 329192
Summa kortfristiga skulder 1108 967 3736 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94430587 9405
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_N oter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Féljande avskrivningstider tillampas pa materiella anlaggningstillgdngar:

Byggnader
Maskiner och inventarier

1% av anskaffningsvdrdet
20% av anskaffningsvardet

Not 2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 2579 556 2578974
Hyror, bostader 424 957 386 827
Lokaler, forrad 310480 315480
Ovriga intékter - 60480 22853
3375473 3304 134

Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Reparationer och underhall -709 578 -996 402
Fastighetsskotsel och -férvaltning -293 282 -194 662
Stadning -104 931 -105 420
Sophantering -92 058 -110 071
Uppvdrmningskostnader -592 665 -608 353
Vattenavgifter -98 477 -85 063
Elavgifter -226 597 -157 642
Forsakringar -82 016 -80 476
Bredband och TV -205 335 -98 885
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -138 323 -127 203
Juridiska kostnader -29 076 -13 262
Ovriga administrations- o férvaltn.kostnader B ) 121390 -143 652
. -2693 728 )1
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Not 4 Materiella anldggningstillgdngar 2019-12-31  2018-12-31
Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad 42 966 677 42 966 677
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 53 264 000 17 400 000
Uppskrivning mark 0 35 864 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 96 230 677 96 230 677
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 263 405 -6 833 738
Avskrivningar -429 667 -429 667
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 693 072 -7 263 405
Utgaende redovisat viirde 88 537 605 88 967 272
Taxeringvirde
Taxeringsvérde, byggnader 68 057 000 61 294 000
Taxeringsvarde, mark 85 897 000 53 264 000
153 954 000 114 558 000
Not 5 Langfristiga skulder 2019-12-31  2018-12-31
Forfaller senare &n ett &r men inom fem &r efter balansdagen 9300000 6200000
9300 000 6 200 000
Laneinstitut Rénta 2019 Rénta 2018 Rénta 2017 Villkor
Swedbank 0,91% 0,776% 0,508% 2024-09-25 3100 000 3100 000
Swedbank 1,42% 1,42% 1,42% 2021-10-25 3100 000 3100 000
Swedbank 1,277% 1,86% 1,86% 3 man 3100 000 3100 000
9300 000 9300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 3100 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9300 000 6 200 000
9300 000 9300 000
Not 6 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser 2019-12-31  2018-12-31
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar 31575 000 31575 000
Summa stéllda sékerheter 31575000 31575 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
/)
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Stockholm 2020-05-08

Gun Tornros
Ordférande

i ﬂ/ M/\//

Lars Blomster

Peter Olofson
Auktoriserad revisor

Marcus Zetterberg

Is/eter Hogberg
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