SVENSKA MAKLARHUSET






VALKOMMEN TILL
BRIGGVAGEN 9

Spadnnande arkitektritad villa pa Vattentornsomradet i
Ahus!

Med ett lage som gdr dig nyfiken redan nar
du passerar langs gata ar detta villan med
fantastiska detaljer och en genomtankt
interior saval som exteriér. 1,5 plan med
kallare, valarrangerad tradgard som foljer
arstidernas skiftningar och med mysiga
uteplatser.

Arkitekten Christer Blomquvist ar kand for
att ha ritat Arenan i Kristianstad och
mycket mer dartill. Nar han ritade villan pa
Briggvagen 9 lades stor vikt vid val av tomt

samt byggnadens placering. En uteplats
med eftermiddags- och kvallssol skulle det
vara. Sa blev det ocksa. Det blev dven en
nedsankt "sittbrunn” pa gaveln med
utgdng fran koket. Sjalvklart skulle en villa i
ett batkvarter ha en “sittbrunn”. Nu kan du
njuta av denna pa samma vis som saljarna
gjort sen 1980, nar villan uppférdes.

Varmt valkommen pa visning!



BRIGGVAGEN 9

AHUS - AHUS - VATTENTORNSOMRADET

UTGANGSPRIS 3 900 000 kr
BOAREA 164 kvm

BIAREA 93 kvm

ANTAL RUM 7 rum varav 4 sovrum

TOMTAREA 997 kvm

FASTIGHETSBETECKNING L&ngskeppet 7
BYGGNADSAR 1980

UPPLATELSEFORM Friképt

BOENDEFORM 1-familjs friliggande villa



BOSTADENS FORDELAR

- Arkitektritad

- Modern kansla
- Rymlig interior

- Gediget
- Valskott

driftskostnader
- Energiklass B
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PLANLOSNING
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Plan 1

Ritningen och métten baseras pa ett original. Viss avvikelse kan forekomma.
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Plan 2

Ritningen och métten baseras pé ett original. Viss avvikelse kan forekomma.
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PLANLOSNING

Forrad
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RUMSBESKRIVNING

Innanfdr ytterddrren vantar en hall med klinkerklatt golv. Redan har skvallras om detaljrikedomen
i bostaden. Ovanfér hatthyllan har man placerat ett fonster. En fin tanke for att fa in dagsljus i
en sa ofta mork plats av hemmet. Det finns dven tva stycken garderober. Gasttoalett i anslutning
till hallen. Koket renoverades pd senare ar med vita luckor och bankskivor i svart sten och i tra.
Maskinerna ar utbytta och kéoket ar en mysig plats, perfekt for umgange vid matlagning. Fénster
ovanfér vasken och utgang till den tidigare namnda uteplatsen. Har ryms aven en sittplats vid
fonstret. Skjutdorrar skiljer koket fran hall och frdn matrum. Entréplan karaktéariseras av
sallskapsutrymmena. Vardagsrummet ar i vinkel. Fonsterpartiet stracker sig langs hela vinkeln och
skanker ett fantastiskt ljusinslapp. Har finns en kamin placerad. Vinkeln leder mot hemmets
hjarta. Platsen dar du slar dig ner med dina vanner, eller kryper upp med familjen. Har ar perfekta
platsen for sofforna. Matrummet ligger mellan vardagsrum och kék och &r sadar perfekt ombonat
och trivsamt. Har har man placerat fonster hdgre upp och det ger precis den kanslan. Mitt i huset
stoltserar trappen som tar oss bade ner och upp. En spadnnande l6sning med spaljé pa tva sidor
goér att man kdnner kontakt med 6vriga delar av huset, oavsett vilken vdning man befinner sig pa.
Ovanvaningen ar ett klassiskt sovplan, har med praktiska l6sningar. Master bedroom ar rymligt,
har egen kladkammare och badrum en suite. Badrummet nés aven fran allrummet. Aven
badrummet ar rymligt och takfénster goér det ljust och trivsamt. Vidare finns tvad sovrum pa den
andra gaveln. Perfekta barnrum eller som idag - arbetsrum och gastrum. Kallarvaningen
renoverades 2020 och ar féorsett med vattenburen golvvarme och ett snyggt parkettgolv. Ytorna
har ar stora och mojligheterna manga. Det finns ett stort forrdd och dven bastu och dusch. Man
har inrett ett sovrum vid utgdngen. Har finns dven badrum. Utmarkta féorutsattningar for
uthyrning. Eller till tondringen, gasterna som nattar éver och liknande.

EXTERIOR skyddar fint mot insyn. Tradgarden ar
uppvuxen och lummig, har finns gott om
plats for bade umgange och lek, pool och
studsmatta. Uppfarten ar bred och leder
vidare mot dubbelgaraget. Garaget har
eldriven port. Vid entrén till villan har man
placerat en uteplats i vinkel. Den ligger
delvis under tak och givetvis i basta
sollage. Lite langre ner finns ett forrad.

Exteriort ar villan mycket tilltalande.
Valskott och med en skyddad placering
som vacker nyfikenhet redan pa gatan.
Fasaden ar kladd i brunt tegel,
tradetaljerna matchar med en ljusgrd nyans
och ddrrarna ger pricken 6ver il Den lite
gomda placeringen vacker nyfikenhet och




Brunt tegel och matchande trapartier.

UTEPLATS

Flera harliga platser for bade sol och
skugga.

TRADGARD

S3 uppvuxet och fint! Tradgarden har Iatits
vaxa fram genom &ren och ar idag en
vacker ram runt fastigheten.

HALL

Valkomnande hall med klinkergolv. Tva
garderober som slukar ytterkladerna och
med ett fiffigt placerat fonster for
bonusinslapp av dagsljus.

TOALETT

For att vara en gasttoalett ar denna
ovanligt mysig. Lite stdrre an vad man ar
van vid och med en platsbyggd inredning.

KOK & MATPLATS

Koket ar bade praktiskt och trivsamt. Fina
arbetsytor och med utgang till uteplats
med morgonsol. Har finns kyl och frys i
fullhojd, diskmaskin, spisflakt inbyggd ugn
och mikro. Exklusiv spishall med IR-
funktion.

VARDAGSRUM

Spatidost rum med vackra fonsterpartier,

kamin och med den perfekt soffhdrnan.

MATRUM

Ombonat och trivsamt, perfekt placerat vid
koket.

ALLRUM

Ovanvaningens inledning. Stora takfonster
och mojlighet for lashdrna, liten soffplats
eller vad man énskar.

SOVRUM

Master bedroom! Direktanslutning till
kladkammare och badrum. Praktiskt, snyggt
och gott om plats.

BADRUM

Ett rymligt badrum med tva handfat,
dusch, bidé och toalettstol. Klinkers pa
golvet. Kaklade vaggar. Fint ljusinslapp fran
takfonster.

SOVRUM 2

Mysigt rum som lampar sig utmarkt som
barnrum, arbetsrum och liknande.

SOVRUM 3

Mysigt rum som lampar sig utmarkt som
barnrum, arbetsrum och liknande.

KALLARVANING

Stora ytor och manga mdjligheter. Ett



Sppet rum med vinkel och ett férrad
innanfor. Bastu/dusch finns ocksa.
BASTU

Bastu och dusch fick nyligen nytt ytskikt.
Snyggt och frascht!

SOVRUM NEDRE PLAN

Ildag anvands detta som gastrum. Smidigt
med badrum i anslutning och med egen
ingadng.

BADRUM KALLARPLAN

Badrummet i kallaren renoverades nyligen.

Snyggt kakel och klinkers och aven dusch.

DETALJ

Villan har gott om vackra och genomtankta
detaljer som tillsammans satter en
bestamd prick o6ver i!
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TOMTKARTA
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OM BOSTADEN

ADRESS
Briggvagen 9, 29637 Ahus

ALLMANT

Utgangspris: 3 900 000 kr
Fastighetsbeteckning: Langskeppet 7
Upplatelseform: Frikdpt

Boendeform: 1-familjs friliggande villa
Antal rum: 7 rum varav 4 sovrum

Boarea: 164 kvm (taxeringsinformation)
Biarea: 93 kvm (taxeringsinformation)
Tomtarea: 997 kvm

Tomttyp: Tradgardstomt

Uteplats: Vackra uteplatser i flera sollagen.
Bilplats: Stenlagd uppfart med plats for tva bilar.
Besiktigad: Ja

BYGGNADSFAKTA

Uppvarmning: Fjarrvarme
Byggnadsar: 1980

Byggnadstyp: 1/4-plansvilla med kallare
Fasad: Tegel/trapanel

Fonster: 3-glas isolerglas

Tak: Betongpannor

Stomme: Lattbetong/tra

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Kallare

Vatten/Avlopp: Kommunalt vatten ret om.
Kommunalt avlopp

Ventilation: FTX-system

RENOVERINGAR MM.
Kaminen har inte anvants pa senare ar och sotare
behodéver godkanna innan den tas i bruk igen.

OVRIGA BYGGNADER
Friliggande dubbelgarage med forrad.

INSKRIVNINGAR/
PLANBESTAMMELSER

Planbestammelser: Stadsplan

EKONOMI

Tax. varde byggnad: 1 949 000 kr (Taxeringsar 2021)
Tax. varde mark: 449 000 kr

Summa taxeringsvarde: 2 398 000 kr
Taxeringskod: 220

Uttagna pantbrev: 387 600 kr

Fastighetsavgift: 8 874 kr

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar kdparen en sarskild skatt
pa 1,5% av képeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behdver du som kdpare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en stampelskatt
pa 2% av det intecknade beloppet samt en
expeditionsavgift pa 375 kr for varje nytt pantbrev.
Redan utstallda pantbrev foljer med fastigheten och

Overtas av koparen.

DRIFTKOSTNADER KR/AR
Uppvarmning: 13 772 kr

El: 10 301 kr

VA: 3 387 kr

Renhallning: 2 784 kr
Forsakring: 4 595 kr
Driftkostnad total: 34 839 kr
Driftkostnaden avser: 2 personer
Natbolag: C4 Energi
Elleverantor: Vattenfall
Elférbrukning: 4 562 kWh/ar

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Utford

Datum: 2022-10-14

Energiklass: B

Primarenergital: 51 kWh/kvm och ar

ALLMANT OM OMRADET

Valkommen till ett omrade som har det basta av allt.
Endast ett stenkast bort, via val utbyggda gang- och
cykelvagar har boende i omradet tillgang till
valsorterad livsmedelsbutik, skola, forskola, lekplatser,
gym, idrottsplats, bensinstation, centrum och

grénskande omgivningar.



KOMMUNIKATION

Buss 551 tar dig mot Kristianstad Resecentrum och
Furuboda och som bilburen ar pafarten till vag 19
bade enkel och smidig.
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Din maklare ar med genom hela affaren. Tveka inte
att stalla fragor och komma med synpunkter. For
oss ar varje formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att g& vidare - meddela
maklaren ditt intresse pa plats, sd riskerar du inte
att missa vid ett snabbt avslut. Forsok att vara
forberedd med lanelofte, vardering av ditt
nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillampas dppen
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran det som
ar utgangspris. Beratta innan budgivningen om
dina énskemal om tilltradesdag, eventuella
lanevillkor, forsaljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en
budgivning ska ga till. Det ar saljaren som
bestammer om, hur och till vem denne saljer.
Maklaren framfor alla bud till saljaren och
upprattar en forteckning dver de buden. Budlistan
lamnas aven till slutgiltig kdpare - med namn och
kontaktuppgifter. Budgivare kan darfor inte vara
anonyma (men kan lagga bud via ombud, d& ar det
ombudets kontaktuppgifter som lamnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde
upptackts vid en noggrann undersdkning av
bostaden. Undersok darfor bostaden noga och
garna med hjalp av en sakkunnig person,
kontrollmat ytan om den ar av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingarna
och gar igenom dessa med parterna. Vi traffas pa
Svenska Maklarhusets kontor. Ofta vill parterna
skriva kontrakt snarast, eftersom varken bud eller
anbud ar bindande tills kopekontraktet ar
paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av maklaren pd ett
sarskilt klientmedelskonto skiljt fran maklarens
dvriga tillgangar, till dess att alla villkor ar
uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltrade sker enligt 6verenskommelse, da traffas
parterna hos maklaren dar slutbetalning gérs med
hjalp av banken. Maklaren upprattar innan en
avrakning dar det framgar vad som betalats,
aterstar att betala. Maklaren éverldmnar aven en
journal over formedlingen samt ett
képebrev/dverlatelsebevis. Vid tilltradet far kbéparen
nycklar och alla handlingar fér bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjalp med kontakter till en
bank for ett formanligt bolan, kontakta din
fastighetsmaklare sa hjalper vi dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett
mote med din lokala fastighetsmaklare for
vardering av din bostad och radgivning om
rddande marknadslage. Passa pa att fa fri
rddgivning bade om kép och férsaljning - det har
manga tjanat pa. Din lokala fastighetsmaklare
hittar du pa var hemsida svenskamaklarhuset.se
eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far maklare erbjuda sidotjanster, sa
lange dessa inte ar fortroenderubbande och
eventuell ersattning endast ar obetydlig.
Fastighetsmaklaren ska innan avtal ingas,
informera saljare och tilltdnkta képare om sddana
tjdnster samt den ersattning denne far for dessa.
Det lokala kontoret pa Svenska Maklarhuset
erhaller en administrationsersattning féor annonser
publicerade pa Hemnet.
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BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska Méaklarhuset ar vara kunders
féortroende var stérsta tillgang. Fortroendet
bygger pa respekt och skydd fér kundernas
personliga integritet.

Vi behandlar informationen fran vara kunder pa ett
varsamt och ansvarsfullt satt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). | alla
sammanhang dar personuppgifter kan komma att
behandlas av Svenska Maklarhuset eller av ndgon
annan for Svenska Maklarhusets rakning, vidtas
darfor alla rimliga och ldampliga atgarder for att
skydda kund-uppgifter fran obehorig atkomst,
vidarespridning, andring och forstorelse.

Vi pa Svenska Méaklarhuset behandlar
personuppgifter sésom namn, telefonnummer,
e-post och adress, som du sjalv har tillhandahallit
oss i syfte ge en tjanst eller att aterkoppla till dig
pa ett eller annat satt. Det kan t ex vara att du har
varit pa en av vara visningar, anmalt dig fér att fa
en kostnadsfri vardering, en vardebevakare eller att
fa matchande bostader som vi bevakar. Dina
personuppgifter anvands aven for
kundnéjdhetsuppféljningar i syfte att forbattra vara
tjanster.

Grunden foér var behandling av dina
personuppgifter ar antingen fér att kunna uppfylla
ett avtal, samtycke, lagkrav (t.ex.
Fastighetsmaklarlagen) eller att vi har ett legitimt
intresse av att behandla dina uppgifter for att tex
folja upp forfragningar eller kundnéjdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade sa lange vi har
en rattslig grund for lagringen.

Du kan, sa lange uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Maklarhuset, begara att fa ett utdrag pa
uppgifterna eller att fa uppgifterna rattade eller
raderade. Du har ocksa ratt att klaga pa
behandlingen till Datainspektionen. Dina
personuppgifter kommer inte att lamnas ut till
tredje part, foras dver till land utanfér EU eller
behandlas féor ndgra andra andamal an vad som
anges ovan.

Om du d6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ar du
valkommen att géra det pd genom att skicka ett
mail till: info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska
Maklarhuset, via mail: niclas.spang@smh.se
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ANSVARIG MAKLARE

Sandra Berntsson
Reg. fastighetsmaklare
0709-100619
sandra.berntsson@smh.se






Oavsett var i livet man befinner sig ar en flytt alltid ett stort
steg. Och att makla bostader handlar om sd mycket mer an
hogsta maojliga slutpris - aven om det forstds ar en viktig del.
P& SMH fokuserar vi pa det manskliga motet och relationen
med vara kunder, och vi ger oss inte forran bade saljaren och
képaren ar helt néjda med affaren. Tack vare vart langsiktiga
personliga engagemang genom hela processen, har vi sedan
starten 1990 utvecklats till att bli en av Sveriges ledande
fastighetsmaklare. Idag har vi éver 30 kontor, dels runt om i
Sverige, men aven utomlands. | koncernen ingar aven Svensk
Nyproduktion, som hjalper Sveriges ledande byggforetag att
formedla bostader for dem som vill bo i ett nybyggt hem.

SVENSKA MAKLARHUSET

smh.se



