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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Tackan i Kristianstad far hdrmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Kristianstad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes 8r 1960 pa fastigheten Lammet 1 som féreningen innehar med
dganderatt. Fastighetens adresser ar Oxhagsvagen 34-46 och Grénbetsvagen 7-13 i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?

2 57 3236

3 33 2376

90 5612

Lokaler, hyresratt 4 207
Garage 26
Parkeringsplatser 50

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-05-16, varvid 29 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under ret efter ordinarie foreningsstamma

Roland Andersson
Anders Jénsson

Carina Andersson Ekberg
Christoffer Madsen
Oscar Revhult Lévgvist
Johan Elofsson

Magnus Sjoberg

ordférande, vald till stimman 2021
vice ordférande, vald till stamman 2021
sekreterare, vald till stdmman 2020
styrelseledamot, vald till stdmman 2021
styrelseledamot, vald till stamman 2020
styrelseledamot, vald till stimman 2020
ledamot utsedd av HSB Skéne

Av fareningen vald revisor har varit Camilla Bakklund samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Styrelsen med Roland Andersson som sammankallande.

Under &ret har Magnus Sjéberg varit vicevard. _
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

Lvermthect o WU ...

Energi Sverige S elavtal

C4 Energi uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Telenor bredband

HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhdllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsékring (fullvérde)

1 fdreningens fastighetsférsakring ingar bostadsrattstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsakrar den boendes underhdlisansvar utéver den vanliga hemférsékringen.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 18 mars 2019 av Magnus Sjoberg och Roland Andersson
tillsammans med underhéllsplanerare fr&n HSB Skdne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister
har &tgardats under hasten. Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgangen och uppdateringen av
foreningens underhélisplan. Underh8lisplanen, som féreningen kdper frén HSB Skéne, innehdller kanda
underh8lisdtgérder p8 foreningens fastighet de kommande 60 dren, nar de beraknas genomforas och vad

utgiften for &tgarden beridknas uppga till i dagens prislége.

Underhall

Under &ret har féreningen genomfdrt foljande storre underhdlisétgarder:

Vattenskada Gronbetesvigen 11 vilket medférde stambyte av koksstam pa den aktuella adressen.
Elsikerhetskontroll, inkdp av en Electrolux tvittmaskin av modellen W 575 HLE, underhallsspolning kék och badrum,
laddstolpar till sju parkeringsplatser uppstartat och inkép tio cykelstall Ellipse frén HAGS Haneby AB.

De senaste &ren har féreningen gjort foljande storre underhallsdtgarder och investeringar:

2018 Fiberanslutning, med nya ledningar, via Telenor. Sju nya parkeringsplatser, Installation av Ecopilot (Kabona).
2017 Spolning av vissa stammar. LED belysning. Platbekladnad av skorstenar.

2016 Malning av kallare. Genomfort OVK. Rivning av skorsten. Installation av IMD.

2015 Byte av varmevaxlare. El- och sékerhetsbesiktning av samtliga lagenheter.

2014 Asfaltering. Byte av styr- och reglerteknik. Byte av VVC. Putsning och mélning av grund.

2013 Byte av spolaranordningar pd toaletter, spolning av stammar.

2012 Plattsattning.

2011 Bytt tvattmaskiner och monterat vattensparprodukter Aqua Spar.

De ndrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre &tgarder:

2020 Firdigstéllande av laddplatser, mdining kallarfonster och passersystem.

2021 Varmekulvert, dranering, hangrinnor samt enligt évriga punkter i underhélisplanen. .
(A
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Ekonomi

Rrsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 623 kr/m? bostadslégenhetsyta (inkl. konsumtionsavgift el).
Den far &r 2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov men styrelsen beslutade att hija
&rsavgifterna med 2% fr o m 2020-01-01, for framtida investerings- och underhalisbehov.

;22 579 585 593 609 623
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Foreningens banklan uppgdr pé bokslutsdagen till 1 536 918 kr. Under dret har foreningen amorterat 400 000 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 4 &r.

Viasentliga héndelser i féreningens ekonomi
Erhallit héllbarhetsbidrag med 70 000 kr fér gjorda investeringar. Saldot pd placeringskontot 6kat till 3 000 000 kr.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 102
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 7
Antal avg&ende medlemmar under rékenskapséret 8
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 101

Under &ret har, baserat p8 kontraktsdatum, 6 bostadsrétter Gverldtits (forra dret dverlats 3

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rdst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rast.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsréttsyta bostader
Hyresintakt lokal/m2 lokalyta
Bankskuld/m? bostadsrattsyta
Réantekostnad/m?2 bostadsrattsyta
Bel8ningsgrad (skuld/tax-véarde)

Avsattn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underh3llsfond/m?2 byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingéng _ S
Resultatd|sp05|t|on
enligt férenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rékning
Styrelsens d|sp05|t|on
av fond for yttre
underhdil: B
Reservenng till fond
for yttre underhdil
enligt underhdllsplan
 Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resu[tat
Belopp vid arets

utgdng 172 000

Resultatdisposition

Til

172000

2019
3810
365
4030
60 493
43 384
60%
623
125
274

3%
24

81

Upplatelse-
avgifter

Fond yttre
underhall

LI

120000 .

-46 274

- NN

[Greningsstimmans forfogande sﬁl féljande medLI

Balanserat resultat fére reservenng,n';anspréktagande av yttre fond
Extra reservering till fond fér yttre underhdll enligt stémmobeslut
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhlisplan
Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad for planerat underhall

Arets resultat
Summa till stammans fﬂl‘lﬂf.,dllﬂe

Styrelsen foreslar foljande disposition

Extra reservering till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning

2018

3 560
376
3665
54 383
38 740
54%
609
123
345

4%
24
44
90

Balanserat
resultat

LT L

138000

46 274

159322t

HSB Brf Tackan i Kristianstad

2017
3456
125
3289
54 383
38 740
48%
593
114
416

4%
17

102

Arets
resultat

-375 560

35250

T

300 .

Org nr 738200-2140

2016
3249
190
3164
54 383
38 740
43%
585
122
488
17

5%

37

31

96

Totalt

eRa

0
365 250

4030 062

1624 946
0

-138 000
46 274
365 250

1 898 470

0
1898470
¢l
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 3 809 850 3560174
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 187 75 366
Summa rorelseintékter 3 816 037 3 635 540
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 714 962 <2296 302
Ovriga externa kostnader Not 5 -103 520 -66 098
Underhall enligt plan Not 6 -46 274 -258 937
Personalkostnader och arvoden Not 7 -110 042 -103 346
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar Not 8 -470 943 -524 540
Summa rorelsekostnader -3 445 741 -3249 223
Rorelseresultat 370 296 386 317
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster 19 842 17 427
Rintekostnader och liknande resultatposter -24 887 -28 184
Summa finansiella poster -5 046 -10 757
Arets resultat 365 250 375 560

Tillaggsupplysning

Arets resultat 365 250 375560
Reservering till fond for yttre underhdll -138 000 -137 000
lansprikstagande av fond for yttre underhall 46 274 258 937

Overféring till balanserat resultat 273 524 497 497

i
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HSB Brf Tackan i Kristianstad
Org nr 738200-2140

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlsggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 2916 160 3387103
Summa materiella anliggningstillgangar 2916 160 3387103
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra 1angfristiga viirdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 2916 660 3387 603

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1700
Avriikningskonto HSB 14 754 68 448
Ovriga kortfristiga fordringar 26 300 24 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 90 605 64 434
Summa kortfristiga fordringar 131 659 158 749
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 2 500 000
Summa kortfristiga placeringar 3 000 000 2500 000
Bank Not 13 684 037 763 229
Summa kassa och bank 684 037 763 229
Summa omséttningstillgangar 3815 696 3421978
Summa tillgangar 6 732 356 6 809 581

W
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HSB Brf Tackan i Kristianstad
Org nr 738200-2140

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 000 172 000
Fond for yttre underhall 1959 591 1 867 865
Summa bundet eget kapital 2131591 2039 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1533220 1 249 387
Arets resultat 365 250 375 560
Summa fritt eget kapital 1898471 1624 946
Summa eget kapital Not 14 4030 061 3664 811
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 756 918 1536918
Summa langfristiga skulder 756918 1536918
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 780 000 400 000
Medlemmarnas inre fond Not 16 494 533 568 714
Leverantorsskulder 260612 208 080
Aktell skatteskuld Not 17 0 10 998
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 6897 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 403 335 420061
Summa korifristiga skulder 1945 377 1 607 852
Summa skulder 2702295 3144770
Summa eget kapital och skulder 6 732 356 6 809 581

W



.

&

HSB Brf Tackan i Kristianstad
Org nr 738200-2140

HSB - dar mijligheterna bor

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 365 250 375560

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 470 943 524 540
Kassaflode fran l6pande verksamhet 836 193 900 100
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 604 -49 568
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -42 475 -77 981
Kassafléde fran Idpande verksamhet 767 115 772 550
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lingfristiga skulder -400 000 -400 000
Kassafiéde fran finansieringsverksamhet -400 000 -400 000
Arets kassafléde ' 367 115 372 550
Likvida medel vid arets bérjan 3331677 2959 127
Likvida medel vid arets slut 3698 791 3331677

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéne in i de likvida medlen.

126
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar drsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas f&. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter,

Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med
utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 0,8%-6,7% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden ar 10-20 &r.
Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhadll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avséttning och
iansprkstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per ldagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i sm&hus &r 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019,

For bostader byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

Inkomstskatt
En bostadsrdttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanftras till fastigheten, t ex avkastning pa
en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

p g ning %
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3335268 3285912
Hyresintikt lokaler 25 800 25416
Hyresintiikt garage och bilplatser 126 908 108 546
Arsavgift konsumtionsavgift el 160 266 132249
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 143 125 0
Intikt andrahandsupplatelse 4764 1 680
Overlatelse- och pantfirskrivningsavgifter 13719 6371

3 809 850 3560 174

Not3 Ovriga rérelseintikter

Ovrigt 6 187 75 366
6187 75 366

Reparationer -495 882 -181 071
El -248 424 -281 356
Uppvirmning -478 183 -599 614
Vatten -160 564 -156 718
Renhéllning -99 425 -98 472
Bevakningskostnader -1 958 -2 801
TV, bredband, iptelefoni -184 428 -64 876
Obligatoriska besiktningar -2 700 0
Forvaltningskostnader -838 156 -705 622
Forsikringar -56 897 -48 365
Fastighetsskatt -130 860 -140 160
Ovriga driftskostnader -17 485 -17 248
-2714 962 -2296 302

Externt revisionsarvode -16 288 -9 305
Ovriga foérvaltningskostnader -28 481 -2 408
Kostnader éverltelse och panter -21 884 -12 444
Foreningsverksamhet -8 700 -4 350
Advokat, kronofogdemyndigheten, inkasso 0 -4 110
Medlemsavgifter HSB -28 000 -28 000
Stimma och styrelse -167 -5 481
-103 520 -66 098

Underhall dvrigt -46 274 -258 937
-46 274 -258 937

Arvode till styrelsen -83 300 =79 300
Ovriga arvoden 0 -450
Ovriga personalkostnader 497 0
Sociala avgifter -26 245 -23 596
-110 042 -103 346

Byggnader -470 943 -524 540
-470 943 -524 540
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2027

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 15 056 036 15 056 036
Ingadende anskaffningsviirde mark 110 000 110 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 15 166 036 15 166 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -11 778 933 -11 254 393
Arets avskrivningar byggnader -470 943 -524 540
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 249 876 -11 778 933
Utgaende bokfort virde 2916 160 3387103
Bokférda viirden byggnader 2806 160 3277103
Bokforda viirden mark 110 000 110 000
Fastighetsbeteckning: Lammet 1
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1960 43 000 000 16 800 000 59 800 000 52 400 000
Lokaler 384 000 309 000 693 000 1 983 000
43 384 000 17 109 000 60 493 000 54 383 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 0 16 100
Forutbetald kabel-TV och bredband 45379 45410
Upplupna rinteintikter 3627 2924
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 599 0
90 605 64 434

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-01-09 800 000 0
Placering HSB 3 mén 0.50% 2020-01-25 500 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-02-05 700 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-02-08 500 000 0
Placering HSB 3 min 0,50% 2020-02-19 500 000 0
Placering HSB 3 man 0 2 500 000
3000 000 2 500 000
Sparbanken Skane transaktionskonto 684 037 763 229
684 037 763 229

b
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Not 14  Eget kapital

HSB Brf Tackan i Kristianstad

Org nr 738200-2140

Mediems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat

Belopp vid drets ingdng 172 000 0 1 867 865 1249 387 375 560
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 375 560 -375 560
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 138 000 -138 000
Tansprikstagande
av fond for yttre
underhdll -46 274 46 274
Arets Resultat 365 250
Belopp vid rets utging 172 000 0 1959 591 1533 220 365 250

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 1,31% 2021-10-25 876918 120 000
Swedbank Hypotek AB 1,19% 2020-10-23 660 000 280 000
1536 918 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 756 918
Genomsnittsrintan vid drets utging 1,26%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1 600 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Foreningen har ett lin som forfaller till betalning inom ett ar och 4r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ir.
Stéllda séakerheter
Fastighetsinteckning 8 519 000 8519 000
varav i eget forvar -4 800 000 -4 800 000
Summa stiillda sikerheter 3719 000 3719000
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 508 714 624 397
Uttag -74 180 -55 683
494 533 568 714
Not17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 0 10 998
0 10 998
Not 18 Owriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 6897
6897

=|o
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror

—
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tackan i Kristianstad , org.nr. 738200-2140

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tackan i
Kristianstad for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r farenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tildmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o  identifierar och bedSmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kentroll som har betydelse fdr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn &ller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s Utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
héndelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revisicn av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tackan i Kristianstad for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget {ill dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o T
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for férsiaget il displosjtioner. féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta t_}_land annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokféringen

forsvarhlg med hgnsyn tll|.| de kfav som forenlqgen§ verksamhetsaﬁ‘, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professianelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den ,‘L{/L( 2020
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



