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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1982-01-25.

Akia forening

Foreningen dr cn ékta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Bergielund 2 och Bergielund 3 pa adressen Cronstrémsvigen 12-14

i Bromma. Foreningen har 23 ligenheter om totalt 1 339 kvm,

Forsckring
IFastigheten ér forsikrad hos Liansforsdkringar Stockholm.

Stvrelsens sammanscittning

IHelle Solberg Ordforande

Katarina Ziolkowska Ledamot

Elias Strandell

. Ledamot
Erstorp
Maria Josefsson Ledamot
Sofia Sj6borg [.edamot

Niklas Andersson Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamdéter i forening.
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Revisorer
David Walman  Revisor
Sammantriiden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-10. Styrelsen har under verksamhetsaretet haft 9 protokollforda
sammantriden.

Utfirda underhall under 2019

- OVK-besiktning genomfordes i april och arbetet med atgéirdar paborjades under histen och fortsitter in 1
2020,

- Arbetet med att vattensikra fastigheten fortsatte under hosten och slutbesikining kommer att ske i borjan pa
mars 2020,

- Ny reviderat underhallsplan togs fram av Nabo under histen 2019.

Planerade underhall 2020

- Malning av alla fonster i nr 12 och 14,
- Rensning av alla ventilkanaler.

- Pax och koksflidktar byts ut samt spaltventiler installeras i alla ligenheter.

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning sedan 2011-01-01: Nabo
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

[ juni valdes ¢n ny styrelse for foreningen.

En grundlig genomgang av foreningens ekonomi gjordes under histen 2019 och en rittvisande avgifts analys
togs fram av Nabo. Den pavisade brister i foreningens ekonomi. Kostnaderna dverstiger varje manad intikterna
och detta dr inte hallbart. Foreningen bor ha en avgift som totalt ticker de kostnader som finns och samtidigt
bor féreningen avsitta en summa varje manad for att pa lang sikt kunna upparbeta en buftert for ofcrutsedda
hindelser och kostnader. Avgiften har intc hijts sen 2009, Fran 1 mars 2020 planerar styrelsen att hoja avgiften
med 20% vilket svarar till en 2% hajning per ar sen 2009, Med denna hdjning samt en viss minskning av
foreningens kostnader bor ekonomin komma i balans.

ComHem-avgiften som hittills har legat som en separat manatlig avgift for foreningens medlemmar lades in i
avgiften 1 augusti 2019, Detta for att folja foreningens stadgar som inte tillater scparata avgifter.

En upphandling av forsdkring gjordes i Q4 och upphandlingen betydde att foreningen fortsatt kommer att vara
forsikrade genom Liansforsikringar.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under arct var 5 och
avgaende medlemmar under arct var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i foreningen. Det har

under aret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsiittning 524
Resultat efter fin, poster -469
Soliditet, % 8
Yittre fond 993
Taxeringsvirde 26 600
Bostadsyta, kvin 1339
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 366
Lan per kvm bostadsyta, kr 3 810
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,92
Belaningsgrad, % 91,11

2018 2017 2016
538 538 532
-286 -1054  -2011
15 19 36
046 876 807
23200 23200 23200
1339 1 339 1339
359 359 359
3817 3 826 2341
1.63 1,99 1,59
90,47 89,90 54,54

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 1050 936 .
Upplatelscavgitter 135 884 -
Fond, yttre underhall 945 811 -
Uppskrivningsfond 3 800 000 -
Balanserat resultat -4 692 181 -286 043
Arets resultat _ -286 043 286 043
Eget kapital | 954 407 0

Disp av
ovriga poster
47 375

-47 375
#0806

468 .565' S

2019-12-31
1050936
135 884
993 186

3 800 000
-5025 599
-468 565
485 842
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star t6ljande medel:
Balanserat resultat -5 025 599
Arcts resultat -468 565
Totalt -5494 164

Styrclsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall SN0
Att fran yttre fond i ansprak ta -45 500
Balanscras i ny rikning -5 794 464

-5 494 164

Arsredovisning 2019

I'oreningens ekonomiska stillning i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsitining
Rorelseintiikter

Sunumna rorelseintikter

Rorelsekostnader
Drifiskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anliiggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintckostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

No¢ | 2019-01-01-  2018-01-01 -
2019-12-31  2018-12-31
2
| 523 928 538068
E) 15196
523926 553 264
3.7 -702 446 -505 786
127250 -98 799
-6 560 27992
58308 .53 430
-894 564 =756 007
-370 638 202 743
10 -97 927 -83 301
-97927 -83 301
~468 565 286 043
~468 565 2286 043
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Summa materiella anliggningstillgingar
Finansiella ankiggningstillgangar
Langfristiga viirdepappersinnchav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda Kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kass_‘a och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2019

Not  2019-12-31  2018-12-31
11 5599624 5648980
L I—— 28483 3143
5628 107 5686415

13 2 800 2 800
2800 2 800

5630907 5689215

-863 3874

14 1411 1411
15 36519 78 000
37067 75 537

153873 479927

153 873 479927

190 940 555464

5821847 6244679
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sunmma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31
1 186 820 1 186 820

3800000 3800000

993 186 945 811

5980 006 5932631

5025599 -4 692 18]

468 565 2286 043

-5494 164 -4 978 224

185 842 954 407

— R
5097 650 5098 5348

4000 12 156

93 008 91 735

24 -896

49 652 2033

17 91 671 86 696
238 355 191 724

5821847 6244679
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergielund har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning cller aviscring skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventaricr skrivs av linjirt over den bedomda ckonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ckonomisk livslingd av tillgangen.

I'6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1.5%
Fastighctsforbitiringar 1,5-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning,
IForeningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaftningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskatfningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
IFastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ctt ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Arsavgiftcr, bostider - ; 490 118 480 108
Ovriga intikter ) _ 33 808 73 156
Summa ) ) 523926 553 264

g 2,
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besikining och service
Fastighetsskatsel

Stiddning

Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsikringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall
vattenlicka dec18 . B
nya brandslickare

Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Vatten

Summa

Not 7, (")vriga driftskostnader
Fastighetstorsiikringar
Fastighcetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
I'6rbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2019

2019

.... 30 e

106 522
71416
5404

0

214 155

2019

0
171 300
171300

2019

45500

0
45 500

2019
76 047
11 585
33193

120 824

2019
41510
31671
77 486
150 667

2019
596
34900
42 000
9375
40379
127 250

2018
0
3407
63 300
6 603
7298
80 608

2018
17 500
193 848
211 348

2018

2018
88515
11368
40 407

140 290

2018
40 115
30751
70 449

141315

2018
34505
20 448
0

9375
34471
98 799
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Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter 1565 0
Styrclsearvoden _ - 4 995 7992
Summa ) - 6560 7992
Not 10, Réintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 97 881 83 295
(")vri_g_a rdntckostnader _ 46 6
Summa 97927 83 301
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 6442 162 4942162
Arets inkop 0 1500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 6442 162 6442162
Ingaende ackumulerad avskrivning -793 182 -743 826
Arets avskrivning -49 356 -49 356
Utgaende ackumulerad avskrivning -842 538 -793 182
Utgaende restviirde enligt plan 5599 624 5648 980
1 wigaende restvéirde ingar mark med 1 800 000 1 800 000
Taxeringsviirde _ _

Taxeringsvirde byggnad 12 400 000 11 800 000
Taxeringsviirde mark - _ - 14200 000 11 400 000
Summa ) ) 26600000 23 200 000
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Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Ink&p
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Langfristiga virdepappersinnehav
Insats hranscho_r_ganisatio
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Farsikringspremicr |

Forvaltning

Kabel-1TV

Riintor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

57013
0
57 013

-19 578
-8 952
-28 530

28 483

2019-12-31

2800
2800

2019-12-31
1411
1411

2019-12-31

3467
8 995
19397

0
0

4660

36519

2018-12-31

37 435

2018-12-31
2 800
- 2800

2018-12-31
1411
1411

2018-12-31
44 977

8 725

19 371

269

88

4 570

78 000




Brf Bergielund
716417-6609

Not 16, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotck
Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotck
Stadshypotek
Stadshypotck
Summa

Farav amorteras inom 12 manader

Rinteidindringsdag

2019-03-14
2019-03-07
2019-03-07
2019-03-04
2019-02-18
2019-03-07
2019-02-18
2019-03-19
2019-01-04

2021-10-30

Not 17, Upplupna Kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Loner

Stiddning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 18, Stallda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 19, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019

Rintesats
20 19-1 2_—3 1

1,65 %
1,65 %
1,65 %
1,65 %
1.65 %
1,65 %
1,65 %
1,55 %
1,65 %
0.96 %

2019-12-31
15000
9603

47 892
7992
2600
1122
5529

1933
91671

2019-12-31
5 141 200
5 141200

2019-

N
0,96% 2550
5

Skuld
12-31

Skuld
2018-12-31
300 000
150 106
208 470
325000
102 000
173 128
102 000

1 750 000
2 000 000

5110704

2018-12-31
15 000

16 298

44 839
7992

0

2 567

0

0

86 696

2018-12-31
5141200
5141200

Under 2019 tog styrelsen fram ett nytt forslag till reviderade stadgar som rostades igenom av foreningens
medlemmar vid tva oberoende extrastimmor. Protokoll for dessa finns och dessa tillsammans de nya stadgarna
skickades ut till alla medlemmar i december. Avtal med stidfirman sades upp i december 2019. Styrelsen
inhdimtade S offerter fran stadfirmor och en ny stidfirma har anlitats fran 1 februari 2020 till en ligre
timkostnad. Trappstidning sker framéver en gang i manaden.

X/
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Underskrifter

Dromma L2020 - 0% - 14

Ort och datu
oTgl o beg
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Sofia Siﬁ%rg Katarina Ziolkowska
Sukrut;@ c}@ Ledamot

Marﬁa Jose 9';01{1) \ Helle‘Sol‘berg
Kassor § Ordforande

“Has Strandell l.—ﬁrslor[‘)

Ledamot

foslonsburattclsc har limnats M O; - £ él

D: /Jd Walman

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Bergielund
Organisationsnummer 716417-6609

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bergielund fér ar
2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknings8tgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat fér dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Bergielund fér &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen fér att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar férlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-03-24

Ravisor AB
David Walman
Revisor



