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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Hingsten 17 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-03-17.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Kratsboda Backe 4.
Fastigheten byggdes 1993 och har virdear
1993.

Marken till fastigheten innehas med
aganderatt.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1058 kvm
varav hela ytan utgér ligenhetsyta. |
foreningen finns 5 parkeringsplatser.
Foreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagsliget ar det ko till
parkeringsplatserna

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och koék

12 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk

Av dessa ldgenheter dr 14 upplatna med
bostadsritt och 3 med hyresritt.

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Nordeuropas Forsdkring AB. | avtalet ingar
styrelseférsdkring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvdands som
underlag for de underhallsatgérder som utforts
och planeras.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder

Ny storre tvattmaskin inképt 2018
Flertalet hissreparationer 2018
Byte av TV, bredband, telefoni 2014
Férséljning av en hyresratt 2012
Byte av bergvirme 2011
Byte av sophémtning 2011

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Nytorget Fastigheter AB. For den
ekonomiska forvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsfiéreningen registrerades
2007-03-01 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-12-10.
Foreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2017-01-10. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms Lan, Stockholm kommun.

Fdreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan 22 och vid arets slut till 23. Under
aret har 1 dverlatelser skett.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras képaren en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2019-05-14 och dérmed pafdljande styrelse-
konstituering haft féljande sammansittning:

Tobias Sjéwall ledamot/ordf.
Spiridon Christopoulos ledamot

Lisa Ingman ledamot
Johnny Séderlund suppleant
Kristian Welchermill suppleant

Till revisor har Panteleimon Panidis valts.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma tecknas var for
sig av ledamdterna.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2019 &r sdmre &n
resultatet fér ar 2018. Anledningen till
underskottet beror pa att foreningen haft
hogre kostnader fér underhall och reparationer
samband med vattenskad under 2019.

Féreningens stérsta kostnadspost utéver
kostnader fér underhall och reparationer ar
fastighetsel.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
ddaremot dven innefattar investeringar samt

4/14

finansieringsdelen i form av l1an har féreningen
ett possitivt kassafléde. | kassaflédesanalysen

aterfinns mer information om &rets
likviditetsflode.,

Arsavgifterna har under 3ret varit oférindrade.
Underhdll av fastigheten som genomférts under

verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetséaret:

Genomford atgdrd
Renovering av lagenhet

och grovsoprum pga vattenskada

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet berdknas till 700 Kkr, se nedan.
Pengar for det planerade underhéllet finns och
kommer inte att paverka medlemmarnas
avgifter. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Renovering av trapphus 2020 700
Byta av ventilationsflakt 2020 100
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Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse-

avgifter

1150052

insatser

15926 812

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utging 15926812 1150052

Yttre fond Bql:’;zizz rci:li':i Totalt
284754 -1421520 -46 609 15893489
67 200 -67 200
-46 609 46 609
-303 481 -303 481
351954 -1535329 -303481 15590008

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 853
Resultat efter finansiella poster, Kkr -303
Soliditet, % 70,0
Genomsr}ittlig arsavgift per kvm 546
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7 437
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 18 328
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,2

837 833 834 829
-47 62 16 -13
70,6 69,2 69,1 69,1
546 546 546 546
7437 8012 8012 8012
18 328 18 328 18 328 18 328
1,19 1,16 1,42 1,96
30,0 32,1 31,8 31,6

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhllande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsitts
| ny rékning dverfores

-1535 329
-303 481
-1838 810

75 600
-1914 410
-1838 810

Betraffande foreningens resultat och stilining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

Not 2019-12-31 2018-12-31
Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 853152 837 442
Summa rérelsens intikter m.m. 853152 837 442
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -820 118 -536 341
Ovriga externa kostnader 4 -62 334 -61414
Personalkostnader 5 -40 425 -39 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -174 169 -166 460
Summa rérelsens kostnader -1 097 046 -803 641
Rorelseresultat -243 894 33801
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -59 587 -80 410
Summa finansiella poster -59 587 -80 410
Resultat efter finansiella poster -303 481 -46 609
Arets resultat -303481 -46 609
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsattningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31

21382764
34221

21416 985

21416985

417
14 579
30763

45759

802 614

848 373

22265 358

2018-12-31

21 548 095
43 059

21591154

21591154

1097
11316
22131

34 544

877 628

912172

22 503 326
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31 2018-12-31
17 076 864 17 076 864
351954 284 754
17 428818 17 361 618
-1535329 -1421 520
-303 481 -46 609
-1838 810 -1468 129
15 590 008 15893 489
6 462 500 6 462 500
6 462 500 6 462 500
108 423 44 658
104 427 102 679
212 850 147 337

22 265 358 22503 326

j

'\
© Z

Brf Krattan Org.nr 769616-1426



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2019-01-01
2019-12-31

-243 894
174 169
-59 587

-129 312

-11895
63765
2428

-75014

0

-75014
877 628

802 614

2018-01-01
2018-12-31

33801
166 460
-80 410

119851

3142
-3 061
-1319

670

119 283

-44 188

-44 188

-500 000

-500 000

-424 905
1302 533

877 628
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférindrade jAmfért med féregdende &r.

Vidrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad virdeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 50 ar 2%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det |4gsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdill

Enligt bokforingsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhéll redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p4 samma sitt.

Noter till resultatrdkningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2019 2018
Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren
Arsavgifter bostider 474 636 474 636
Hyresintakter bostider 239 825 234 322
Hyresintakter lokaler 64 741 63 304
Hyresintakter p-pl 18 000 14 000
Bredband 53856 53856
Ovriga hyresintakter 2093 -2 677
Summa arsavgifter och hyresintikter 853 152 837 442
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NOTER

Not3 Driftskostnader 2019 2018
Fastighetsskotsel 80943 79 608
Entremattor 3892 4816
Snoréjning/Sandning 5000 5000
Reparation och underhall 326 8469 78 180
Fastighetsel 222 204 190 575
Vatten 25 609 26 044
Sophamtning 26 063 31274
Férsakringspremier 20412 19 100
Fastighetsskatt 23 409 22729
Bredband/ Stadsnit 60 357 60 308
Kabel TV 0 2332
Ovriga kostnader 25 359 16 375
Summa driftkostnader 820118 536 341

Not4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Telefon 5968 4794
Bankkostnader 4 257 3987
Konsultarvode 3417 3417
Kameral férvaltning 47 992 47 096
Ovriga externa tjanster 700 2120
Summa évriga externa kostnader 62 334 61414

Not5 Personalkostnader 2019 2018
Styrelsearvode 30 999 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
Summa personalkostnader 40425 39 426

|
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde fastighetsférbattr
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
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2019-12-31 2018-12-31
23123721 23123721
23123721 23123721
-1575 626 -1410295

-165 331 -165 331
-1740 957 -1 575 626
21382764 21 548 095
13 353 009 13 502 740

657 027 672 627
7372728 7372728
21382764 21548 095
25 200 000 22 400 000
13 400 000 13 000 000
2019-12-31 2018-12-31
44 188 0

0 44 188

44188 44 188
-1129 0

-8 838 -1129
-9967 -1129
34221 43059

}\T P

—

Brf Krattan Org.nr 769616-1426



NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Nordeuropa férsikring 3388 3135
Telenor 13451 4532
Forvaltning i Ostersund AB 12 298 11998
Ovriga forutbet kostn o uppl int 1626 2 466
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 30763 22131
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 6462 500 6 462 500
Summa langfristiga skulder 6 462 500 6 462 500
Kreditgivare Villkorsindring Ri3nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
SEB 30 653 823 2021-03-28 0,88 1062 500
SEB 30653 793 2021-03-28 0,88 2 700 000
SEB 30 653 866 2021-03-28 1,04 2 700 000
Summa langfristiga skulder 6462 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 2210 3140
Upplupen elkostnad 15327 33492
Férutbetalda arsavgifter 74 985 65112
Ovriga upplupna kostnader 11 905 935
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 104 427 102 679
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NOTER
Ovriga noter
Not 11 Stillda Sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

o~
Stockholm 2020- () G5~ 25
Pl "-_\' —"
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Tobias Sjowall

Min revisionsberittelse har Iimnats den

Pantgleimon Panidis
Lekmannarevisor

piridon Christopoulos Lis man

2020.
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2019-12-31 2018-12-31
9 600 000 9 600 000
2 600 000 2 600 000
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