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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Hamnmagasinet

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av
Féreningens medlemmar i enlighet med stadgarna.

Vilket innefattar att dessa stadgar godkdndes pa 2 pd av varandra efterféljande stémmor,
den férsta pd extrastimman 2018-12-05, ddrefter ocksa godkdnda pa den
ordinarie féreningsstdmma den 2019-05-2

Féreningens firma och dndamal

1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Hamnmagasinet.

28

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens sate

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Stockholm.

Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.0.m. den 31 december.
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Medlemskap
5§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till fareningen, avgora fragan om medlemskap.

68§
Medlem fér inte uttrada ur foreningen, sa linge han innehar bostadsratt.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Insats och avgifter
7§

Insats, arsavgift och eventuell upplatelseavgift for bostadsratten faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

For att tacka foreningens kostnader for verksamheten och avsattningar i enlighet med para 9 skall
varje bostadsratt betala drsavgift. Arsavgiften skall dock inte sittas for att ticka avskrivningarna pa
féreningens byggnad ej heller for att ticka andra ev. framtida avskrivningskostnader. Arsavgiften
skall fordelas i forhallande till bostadsréatternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas manadsvis i férskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fér varme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall erlaggas efter férbrukning
och/eller area. Avgift kan dven i tillampliga fall erlaggas per ligenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

8§

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergdng av bostadsratt far 6verlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far

uppga till 2,5 % av det prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsdkring som galler vid
tidpunkten for ansokan om medlemskap. Overl3telseavgiften betalas av séljaren.
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For arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som géller vid tidpunkten fér underrattelse om
pantsdttning. Pantsadttningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Féreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasheloppet per ar. Om
en lagenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten ar upplaten.

Foreningen har ritt till dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt @ven ersattning for paminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersattning for inkassokostnader m.m.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer.

Avsittning till yttre fond

9§

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erforderliga medel arligen avsatts, i en s k yttre fond, for att sdkerhetsstélla
underhallet av féreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.

Vinst

10§

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
11§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs
av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma till dess nésta ordinarie féreningsstimma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga valjs av foreningen, galler att under tiden
intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
hus genomfdrts och entreprenaden godkéants vid slutbesiktning, utses styrelsen av Einar Mattsson
Projekt AB. Ledamot och suppleant utsedda av Einar Mattsson Projekt AB behdver inte vara medlem
i foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

3(16)



Konstituering och beslutférhet

12§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet narvarandes antal 6verstiger hélften av hela antalet
ledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken mer d@n halften av de narvarande
réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. Om minsta antalet ledaméter
for beslutsforhet ar narvarande, fordras enighet om besluten.

Firmateckning

13§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamaoter, tva i forening.

Férvaltning
14 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behodver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
15§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens dligganden

16§

Det aligger styrelsen bland annat

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeldagenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for stillningen vid rakenskapsarets utgéng (balansrikning), och, dir sa

erfordras, for de medel som under aret inbetalats till och utbetalats fran foéreningen
(kassaflodesanalys),
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att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera

dvriga tillgangar och i forvaltningsberdttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstaimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberéattelsen

skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rdkenskapsaret,

att minst tva veckor fore den féreningsstimma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till medlemmarna halla arsredovisningshandlingar, revisionsberédttelse och
styrelsens forklaring over gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen tillganglig samt

att protokollféra alla sammantraden. Protokollen skall foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa betryggande
satt.

Medlems- och lagenhetsférteckning

17 §

Styrelsen skall fora férteckning dver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning

over de lagenheter som dr upplatna med bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Revisor

18§

Minst en och hogst tva revisorer samt hogst tva suppleanter véljs av ordinarie féreningsstaimma for

tiden intill dess nasta ordinarie foreningsstimma hallits. Av revisorerna och suppleanterna skall minst

en vara godkand eller auktoriserad. Till revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag. For

sadan revisor utses ingen suppleant.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och styrelsens forvaltning

att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma

19§

Foreningsstamma ar bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstdimma halls en gang om aret fore juni manads utgang.

Extra foreningsstamma halls da styrelsen finner skdl till det och skall av styrelsen dven utlysas da

detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade medlemmar.
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Féreningsstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat satt
folja férhandlingarna vid foreningsstaimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma
208

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sdndas till varje medlem vars adress &r kdnd for féreningen. Féreningen far da skriftlig
kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére foreningsstamman och skall utfardas senast tva veckor
fore foreningsstamman..

Motionsratt
218§

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid ordinarie foreningsstamma skall skriftligen
framstdlla sin begdran hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar,
fére ordinarie foreningsstamma.

Dagordning
22§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma féljande

Féreningsstammans 6ppnande
Val av ordférande pa féreningsstamman
Anmalan av ordférandens val av sekreterare
Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet samt tillika vara réstriaknare
Upprattande av forteckning av ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)
Frdga om narvaroritt
Fraga om kallelse till féreningsstamman behérigen skett
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen
. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikningen
. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

. Beslut om arvoden
) 6(16)
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14. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

19. Féreningsstimmans avslutande
P& extra foreningsstamma skall, forutom punkterna 1-7 och 18-19 ovan, endast forekomma de
drenden for vilka féreningsstimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.
Protokoll
23§
Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den foreningsstammans ordférande utsett dartill. | fraga
om protokollets innehall galler

1. attrostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att foreningsstammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. omomrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.
Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna.
Rdstning, ombud och bitrdde
24 §
Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rstberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstrdtt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom valfritt befullméktigat ombud. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfirdandet.
Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer an en annan réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medféra hogst ett valfritt bitrade.

Omrostning vid foreningsstamma sker Oppet om inte narvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fradgor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap bostadsrattslagen (1991:614).
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Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller narmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och entreprenaden blivit godkand vid
slutbesiktning, maste godkannas av Einar Mattsson Projekt AB for att dga giltighet.

Formkrav vid 6verlatelse
25§

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall ldmnas till styrelsen.

Rétt att utbva bostadsritten
26§

Har bostadsratt overgatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsritten. Efter
tre dr fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsrdtten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsrédtten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen har férvarvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rikning.

Rétt till medlemskap vid évergdng

27§

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte végras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. Medlemskap far heller inte vigras ndgon pa grund av ras, kon, hudfirg, politisk
eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillh6righet, religion, annan
trosuppfattning, sexuell Idggning eller funktionshinder.
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En juridisk person som har férvdrvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far védgras intrade i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller partner i ett registrerat
partnerskap far maken eller partnern vdgras intrade i foreningen endast da maken eller partnern inte
uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skligen kan

fordras att maken eller partnern uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt
till en bostadslidgenhet évergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt ssmmanbodde
med bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter férvirvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadslagenhet, av sddana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall
tilldmpas.

En Gverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om forvarvet skett vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen (1991:614) och har férvarvaren i ett sddant fall inte antagits till medlem, skall
foreningen losa bostadsratten mot skélig ersattning, utom i de fall da en juridisk person enligt 26 §
ovan far utdva bostadsratten utan att vara medlem.

28§

Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv
och forvdrvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far végras intrade i foreningen, forvirvat bostadsratten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt
8 kap bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens riakning.

Bostadsrdttshavarens rattigheter och skyldigheter
20§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

30§

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgidrd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av lagenheten.

Styrelsen far inte vdgra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.
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Samtliga dtgirder som bostadsrattshavaren utfor eller later utfora i lagenheten skall ske pa ett
fackmassigt satt.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Idgenhetens utsida far
bostadsrattshavare utfora eller uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sasom markiser, balkonginglasningar, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre fasader pa foreningens byggnader endast efter
styrelsens skriftliga godkdnnande och i enlighet med styrelsens anvisningar. Bostadsrdttshavare
svarar i sddant fall for underhall och skotsel av sina anordningar liksom for eventuell skada pa
foreningens egendom eller pa tredje man. Om sa erfordras for att féreningen skall kunna utféra
skotsel och underhall pa sin byggnad eller for att fullgora myndighetsbeslut, aligger det
bostadsrattshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar
som tillforts av bostadsrattshavaren liksom att eventuellt atermontera dessa.

31§

Bostadsradttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

32§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rdtta sig efter de sarskilda regler som foreningen i Gverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § femte stycket punkt 2.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. omdet dr fraga om en bostadsldgenhet, underratta socialnimnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsratts-havaren

vet eller har anledning att misstianka att ett féremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

338§

Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta galler dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Bostadsrdattshavaren
Bostadsrdttshavaren svarar sdlunda bland annat for lagenhetens
e  ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jamte stuckaturer och underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt,
® icke bdrande innervdggar,
*  ytter- och innerddrrar, sakerhetsgrind samt fonster med tillbehor enligt foljiande:; glas, sprojs,
bage och persienn, dven tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister, handtag, 1as med
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nyckel, beslag, gdngjarn, ringanordning, m.m. samt ytbehandling. Vid byte av ytterddrr skall
gillande normer fér brand- och ljudddmpning féljas samt enhetlighet bibehallas,

e inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys, spis,
och tvattmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar, duschkabin, och
dylikt,

e ledningar och évriga installationer for vatten, avlopp, vdrme, gas, ventilation, el och
informationsoverforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjanar fler
an en lagenhet,

e anslutnings- och férdelningskopplingar pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventiler och armatur fér vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

e rensning av golvbrunnar, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne i
lagenheten och inte tjdnar fler an en lagenhet,

e madlning av radiatorer och virmeledning,

e  elektrisk golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavaren har forsett lagenheten med,

e  sdkringsskdp och ddrifran utgdende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag, och fasta
armaturer,

o koksflakt jamte kdpa och ventilationsdon, dock géller att om fldkten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren endast for armatur och strombrytare samt
rengoring av filter,

e  brandvarnare samt

e egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

Ar lagenheten férsedd med balkong, altan, mark eller uteplats med egen ingang, 3ligger det
bostadsréattshavaren att svara for renhallning och sndskottning, samt att avrinning av dagvatten inte
hindras.

Bostadsrdttshavaren bor snaras till féreningen anmala fel och brister pa sddant som féreningen
ansvarar for.

FOr reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller férsummelse av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne
som gdst,
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c. nagon som for hans eller hennes rékning utfér arbete i ldgenheten.

For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av

ndgon annan dn bostadsrattshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstéende styckena om brand- eller vattenskada i
lampliga delar.

Foreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom
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e reparationer av ledningar for avlopp, vatten, varme, gas och elektricitet om foreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en lagenhet. Detsamma galler
ventilationskanaler om dessa tjdnar fler an en lagenhet

e rokgangar inklusive rokgangar i braskaminer,

e braskamin och radiatorer,

e ifraga om ledning fér el svarar foreningen fram till Idgenhetens sakringsskap.

e ytbehandling av ytterdérrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och fonsterdorr
samt i forekommande fall kittning,

e handdukstork, om féreningen har forsett lagenheten med denna och handdukstorken utgér
en del av ldgenhetens varmeforsorjning.

Féreningen far ta sig att utféra sddan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet
skall fattas pa féreningsstamma och kan avse atgarder som foretas i samband med omfattande
underhdlisarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
34 §

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 33 § i sddan utstrackning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjdlper bristen i lagenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade till Iagenheten
35§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nar det behévs for
tillsyn eller fér att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 34 §. Nir
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 36 § eller ndr bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) 4r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p&d marken, dven om hans eller hennes

lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iagenheten nar féreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsagelse av bostadsritt



36 §

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast
efter tre manader fran avsiagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Uthyrning i andra hand
37§

Pa ansokan av bostadsrattshavare kan styrelsen lamna tidsbegransat tillstand att upplata hela
lagenheten till annan for sjdlvstandigt brukande.

Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.
388§

Vdgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren dnd3
upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrdttshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsuppldtelse kan férenas med villkor.

Forverkande av bostadsratt
39§
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts dr, med de

begransningar som foljer av 40 och 41 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor

fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin
betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, nar det géller bostadslagenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer &@n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra

hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 29 eller 31 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som ldagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. om ldagenheten helt eller till vdsentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning.

40§

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 39 § punkt 3 far dock, om det &r fraga om en

bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppsadgning pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 6 far, om det &r fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forran socialndmnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i 39 § punkt 6 dven om
ndgon tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sédana stérningar far uppségning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna intriffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i 37 och 38 §§.
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41§

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas frdn ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar
forverkad pa grund av sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 32 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa farhallande som avses i 39 § punkt 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rattelse.

42§

Ar nyttjanderatten enligt 39 § punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av drojsmadlet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - ndr det &r frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a. bostadsrattshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten genom
att betala drsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nar det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) har delgetts underrattelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket punkt
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats s3 snart
det var méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfillen

inte betala drsavgiften inom den tid som angetts i 39 § punkt 2, har 3sidosatt sina forpliktelser i sa
hog grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla ligenheten.

Avflyttning
43§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 far han eller hon bo
kvar till det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte ritten
dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
anges i 39 § punkt 2 och bestémmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillampas dvriga bestammelser i 42 §.
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Uppsdgning

44 §

En uppsagning skall vara skriftlig.

Om fdreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen réatt till ersdttning for
skada.

Tvangsforsaljning

45§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 39 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgendrer vars ratt berdrs av forsaljningen kommer
Overens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgardade.

Upplosning och likvidation

46 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till Iagenheternas insatser och
uppldtelseavgift.

Ovrigt

47 §

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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