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Stvrelsen for Brf Jungmannen 3, Lidings, med siite 1. Lidingd, £fir hirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2018,

Forvaltningsberiittelse

TInformation om verksamheten

Foreningen #r privatbostadsforetag enligt mkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens, hus upplta bostadslagenhctsr
och lokaler under nytijanderitt och utan tidsbegransiing, Upplitelse fir diven omfatta mark som ligger i
anslutning til foreningens hus, oni marken ska anvandas sont koinplement till bostadsliigenhet eller
lokal..

Fbreningen forvirvade 2010-03-31 fastigheten Jungmannen 3 i Lidingd kommun. Den tofala
anskalfningskostinaden uppgick tilt 35 299 865 kr. Detta belopp inkluderar samiliga
anskaffningskostnader sdsom lagfartskostnader och provisioner ete.

Foreningens stadgar _ o
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 augusti 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen disposierar tomtmark och byggnader med beteckningen Jungmannen 3 i Lidingskommun,
Markareal for tomten uppgér till 1 578 kvadratmeter. Fastigheton dr upplaten med dganderitt.

Fastigheten bestar av 24 st bostadstigenheter samt 1 st Iokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 907
kvadratmeter och lokalyian {ill 32 kvadratmeter, totaltl 947 kvadratmeter. Byggnaden uppfordes 1954

Lagenhetsférdelning;
6st  2rum ochkok
12 5t 3 run och kok
5 st 4 rom och kik
1 st Sunr och ok :

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Nordeuropa Férsikring.

Fastighetsaveifi/Fastighetsskatt
Féréningen betalar full kommunal Fastighetsavgift 32 862 ki (1 337 kr por ligenhot) samt fastighGtsskatt
for lokaler som fér nérvarande ir 1 % av taxeringsvirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet 4 28 243 000 kt, varav byggnadsvirdet 4 1.5 932 000 kr'och markvirde 12 291000 kr,
Virdedr & 1954.

Ekonomisk plan _
Styrelsen har upprittat ckonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket:

Fiirv'altning

Ekonomisk férvalining _
Féreningen har tecknat avial om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB,
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Féreningens ekonomi

Arsaveifter

Arsaveifter tas ut frin foreningens mediemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och
underhall ay {reningens fastighet, rintebetalningar-och amorteringar av féreningens fastighetslan samt,
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgiften
uppgdr till 460 ke/kvm boyta per ar.

Avslitthing till vitre fond
Avsittning til vttre fond ska ske 1-enlighet med antagen underhallsplan,

Egreningens fastivhetsian )
Kreditingtitul, réate och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelsen och évriga funktiondirer

Styvrelse _
Styrelsen har efter ordinaric foreningsstimnta 138 juni 2018 haft f6ljande sammanstining;
Ledamoter Ann-Christine Wiker, ordf6rande

Jvite Pedersen, sekroterare

Renée Reason

Suppleant Annette Brottare.
' Filip Schwang

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening;
Styrelsen har under dret haft tio protokollférda sammantraden. _

For styrelsens ledambter finns ansvarsforsikring tecknad med Nordeuropa Forsakring..
Revisorer

Malin Pletho

Viisentliga hiindelser under och efter rilkenskapsaret

Under arct har brandklassade désrar installerats 1 trapphus.

Upphandiing av projektering for genomférande av stamb\ te (start viren 2019).

Medlemsinfarmation

Féreningen hade vid arsskiftet 31430} medlemmar. Under-4ret har tvi medlemmar tilltratl samt en
medlem uttritt ur foreningen vid en (tva) overlatelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyriing.
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Flerarstversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Balansomslutning
Fastighetslan/kym (kr)
Arsavgiftkvm (kr)

Nettoomsiitining

2018
1 007

-1 079
90,94

36 393
1 049

460

2017
1038
-310
93.43
36 581
1049
460

2016
1037
-823
93.82
37292
1 049
460

2015
938
-632
91,86
38982
1049
460

Reorelsens huvedintakter, fakturerade kostnader, sidointdkecr samt intiiktskorrig_eﬁngar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efler finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intéikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital irelation till balansomshitning.

Balansomslutning

Féreningens totala tillgingar vid arets slut..

Fastighetslan/kvm

Féreningens totala fastighetslan vid dretsslut dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsaveifter/evm,

Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av férenitgens fastighet.

Fériindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregiende

rs résultat:
Arets regiltat
Belopjr vid Grets
utging

Medlems-

insutyer

36 833 000

36'833 000

Fond G ¥ttre
wnderhaill

R79 632,

879632

Balinserat

resultat

27725 863

<B19 826

-3 535 689

Avets.

resultat
-809 826
BO9:826
-1 078932

~1 0678 932

Totalt

34176 943

0
-1 078932

33098011
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Forslag till behandling av ansamiad forlust

Styrelsen foreslar ait den ansamlade fortusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att _
reservering fond 3r vitre underhall
1 v rikning dverfores

-3 620 602
-1 078 932

-4 699 534

0
-4 699534
-4 699 534

4(12)

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgér av ofterfoljande resultat- och haiansriikning. med

tilliggsupplysningar:
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Resultatrikning

Rirelsens intiikter

Arsavgifter-

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning.

Rirelsens kostnader

Reparationer och underhatl

Periodiskt underhatl

Driftskostrader

Administrationskostnader

Aivoden och personal med tillhdrande kostmader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning.

Avskrivning byggnad
Avskrivningar dvrigt
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Rinteintakier

Rintckostnader pa fastighetstan

Rintekostnader och liknande tesuitaiposter

‘Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

o

2018-01-01
~2018-12-31

§41 848
164 835
1787

1 008.470

284 813
2290 403
627 681
2141 186

-40°006
32 262
-1 416 353

-512.054
-6 429
-618.483

-1.026.366

60
52617

9

-52 566
-1078 932

~1 078 932
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2017-61-01
22017-12-31

842 968
194 836
3298
1041102

1508:692
0
3157225
-86.102
-45 997
-33 990

-1 190°006

-612 054
-6 429
-618 483
767 387
116

-42 555
0

-42 439
809826

809826
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Balansrikning riﬁot_
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad 6
Mark . _
Inventarier, verkivg och instaliationer 7

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgin gar

Omsiittningstitigingar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakier 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa.och bank

Summa omsiittmingstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

21706 771
13 766°947

17 766
35 491 484

35 491 484

33981

0
13068
47049

836 663

903 712

36 395 196

6.12)

2017-12-31

22318 823
13 766 947

24195
36109967

36 109 967

0
99
14.579
14678
455989
470 667

36 380 634
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Tnsatskapital

Fondfér ytire underhill
Summa hunde_t eget kapitai

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder tlf kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kander

Leverantorsskulder

Aktuolia skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2018-12-31

36 833 000
964 (094

37797 094

-3 620 602
-1078 932
-4 699 534

33 097 560

3 000 000
3000000

500

95 193
66 252
135 689
297 636

36 395196
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2017-12-31

-36 833 000

879 632
37 712632

-2 725 864
-809 826
-3535.690

34 176 942

2°000 000
2060000

300

228 861
33 874
140 457
403692

36 580634
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmipna upplysningar
Arsredovistinigen dr upprittad i enhghet med arsreclm:snmgslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koneeriredovisning (K3).

Fordringar har upptagits tiil 'dc-b_e_lopp_ varmed de beriiknas inflyta:
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfsrt med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas
den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer ait tillgodogoras bolaget och.
intédkterna kan berdknas pa-ett till{Grlitligt sait.

Fond for yttre underhall. __
Reserveting {6t framtida underhall av foéreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliiggningstillgangar

Materietla anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffnmgsx irde minskat med . ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. 1 anskaffningsvirdet ingar férutom inkopspriset dven utgifter som ar
direkt hinfortiga till forvirvet.

Tilikonniande _ul'g'ifter som uppfyller titlgéngskriteriet riiknas in i tiilgAngens redovisade virde. Ulgifter
for 1opandeunderhall och reparationer redovisas som kostnader néir de uppkommer,

F8r vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen bedomts vara
viisentlig. Dessa tillgangar har déirfor delats upp i komponenter vilka skrivs av sparat. _
Axvskrivning sker linjarl 6ver den forviintade nyttandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Foljandc avskrivningsprocent tiltampas:

Byvggnader 15-100 ar
Tak- och fonsterrenovering, 50 ar
Drirering 20 ar
Inventarier, verkiyg och installationer 10 &r

Komponentindelning

Matericlia anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponetterna fir betydande och nar
komponentema har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstiligang byts
ut, uirangéras eventuell Kvarvarande del av-den gamla komponetiten och den nya komponentens
anskaffmngsx iirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader:

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastxghctsmuehax till egna medlemar beskattas
freningen som en priv. atbostadsforetag (dkta bostadsraltsforenmg) Intiikter som hér till fastigheten tas
inte upp till béskattning och kostnader som hor till fastighcten far inte dras:av frén intdkicrna, Intakter
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som inte hér till fastigheten skall tas upp iinkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska.ta upp ogh
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Not 2 Hyresintikter
' 2018 2017
Hyresintakier, p-plats 43300 43.300
Hyresintikter, garage 38 400 3% 400
Hyresintikter, lokaler 9999 40 000
Hytesintikter, bostider 72 936 72936
164 835 194 836
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2018 2017
Overlatelseavgift 1138 2228
Ovriga intikter 649 1070
1787 3298
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskatsel 45 718 1964
Tradgirdsskatsel 14 381 4]
Stadkostnader 34300 34 500
S’ntiréj_n‘ing/_’sandning- 39150 17 330
Serviceavtal 3299 0
Besikiningskostrader 14 239 0
El 83 000 31828
Virnme 272 680 200 478
Vatten och-aviopp 37224 33 924
Avfallshantering 38181 41 233
Forsgkringskosmader 26 090 21 006
Kabel-tv 18104 23 811
Forbrukningsinventarier 693 D
Fstbrukningsmaterial 420 9929

627 681 515 225
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Not 5 Administrationskostnader

Porto och felefoni
Tidning/tidskrift/facklitterat
Foreningsgemensamma kostnader
Revigionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Kongultarvoden

Juridisk Kkonsultation
Servicedvg till branschergan
Ovriga poster

Net 6 Byggnader och mark.

Ingiende anslkaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier; verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvilrden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivnihgar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsikringskostnader-
Kabel-TV, bredband
Ekonomisk farvalining

2018

180
0
600

£.000.

41992
2 16'3
8

33 '489"
5 082

29680

141 186

2018
25547043

25547 43

-3228218
-612 054,

3840272

21706 771

2018

64 285
64.285

=40 090
~6 429
-46519

17 766

2018-12-31
6 926
6142

o
13 068
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2017
550
450
764

-5 000
13777
1872
9,488

29900

4301
86 102

2017
25 547 043
25 547 043

-2 616 164
612 054
-3228 218

22 318 825

2017
64 285
64 285

33661
-6 429
-40 090

24 195

2017-12-31
3314

6 047
3218

14 579
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Not 9 Skulder till kireditinstitut

“Riintesats
Larigivare %
Stadshypotek 2.1

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rantekostnader

F dfutbetald'a avgifter.och hyror
Fastighetsel

Fjirrviirme

Axfaliskostnader

Not 11 Stiillda siikerheter

Féretagsmieckning

riintefindring.
3-mén rorlig

Liang¢belopp
2018-12-31
3 000 000

3 000 600.

2018-12-3%

10500
7% 130

3 895
43 164

0.
135 689

2018-12-31
11,960 000
11 960000
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Lénebelopp
2017-12-31
2000000
2000 000

2017-12-31
0

104 256
3000

30 000
3201

140 457

2017-12-31
11 960 000
11 960 000
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Lidings  20\4 - 05 -0}

Ann-Christine Wiker
Ordtrande .

:,r'r'}. H
JYttezﬁ dersén

Revisor

12(12)




