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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s bostadsriéttsforening SANDVIK nr 267

kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma

Mandagen den 15 juni ar 2020 klockan 19.00 i fritidslokalen Batviken
Pa grund av pandemin blir ingen fortiring denna gang.

DAGORDNING
1 Foreningsstimmans Oppnande
2 Val av stdimmoordforande
3 Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
4 Godkédnnande av rostlangd
5 Fréga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6 Godkédnnande av dagordning
7 Val av tva personer att jaimte stimmoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva rostriknare
9 Fraga om kallelse skett i behorig ordning
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Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéillande av resultatrdkning och balansriakning

Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda

balansrdkningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16 Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17 Val av styrelseledamoter och suppleanter

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant

20 Val av revisor/er och suppleant

21 Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

24 Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda
drenden som angivits i kallelsen.
Inga motioner eller styrelseforslag finns att behandla. Daremot foreslar styrelsen att ett
sadant drende, avseende inkOp av gemensambhetsel, p g a radande pandemi beslutas vid
en kommande extrastimma 1 host

25 Foreningsstimmans avslutande

—_ = =
W N =

Rostritt, ombud och bitride

Enligt tidigare ldmnad information giller i ér lite speciella regler f6r omrostning. For att minimera antalet nirvarade
rekommenderar styrelsen postrostning. Hur detta ska genomforas kan man lisa i det separata
postrostningsformuliret.



Valberedningens forslag till 2020 ars stimma

Kvar fran tidigare
Ordinarie ledaméiter
Michael Lennfors kvar1 ar
Johan Hagglund kvar 1 ar
Bruno Einarsson kvar1 ar

Val av ordinarie ledaméter

Manne Seifter omval 2ar

Pia Olsson omval 2ar

Majvor Wik omval 2 ar

Asa Minoz omval 2ar

Revisorer

Lars Bromfédlt ordinarie viljs palar omval
Emma Lindh  suppleant viljs pal ar omval

Representanter till distriktsstimman
Styrelsen far i uppdrag att utse representanter

Valberedning
Utses av stimman (Karin Gustafsson tackar nej till omval)

Stimmofunktionirer

Ordférande: féreningens ordférande Manne Seifter
Sekreterare: Utses av ordforanden, valberedningens forslag dr Johan Hagglund
Justeringsmaén: utses av stimman

Arvoden

Foreslas ofordndrad princip, fyra inkomstbasbelopp att fordelas inbordes. For
kommande verksamhetsar blir det 267 900 kr (6kning 9 600 kr). Fér foreningsvald
revisor foreslds ocksa oférandrat 12 % av ett inkomstbasbelopp vilket ger 8 000 kr.

Bromma den 24 april 2020

Karin Gustafsson Jenny Mellquist Albert Karlsson
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

Styrelsen fdr hdrmed avge drsredovisning for freningens verksamhet under rikenskapsaret;
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till Andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen dr ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Féreningens fastigheter

Fdreningen dger byggnaderna Sandvik 15 och 16 i Stockholms kommun.

Styrelsen har sitt sdte | Stockholm.

I fidreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 118 9233
Lokaler 16 314
Parkeringar ach

garageplatser 5

Fireningens byggnader dr uppférda 1985 och har vrdedr 1985,

Féireningen &r fullvardesfirsdkrad hos Protector Féirsdkring AB. [ ftrsékringen ingdr &) bostadsréttstilligg samt separat
styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Bostadsrattsféreningarna Svartvik, Tangen, Tranan och Sandvik &r medlemmar | Minnebergs samfallighetsforening. Den har till
uppgift att ansvara for anldggningar och angeldgenheter som dr gemensamma fir de fyra féreningarna. Saledes ansvarar
samfalligheten far viarmedistribution, sopsug, grovsoprum, parkeringsgarage, kabel-TV, badbrygga samt féreningsiokalerna Bad-
och Batviken.

De tvd parkeringsgaragen har 528 bilplatser varav 508 &r uthyrda och Gvriga | huvuedsak 8r gdstplatser, Samfillighetens
ursprungliga investeringar samt driftkostnader, inklusive periodiskt underhdil, férdelas pd de fyra bostadsrittsforeningarna efter
fasta fardelningstal. Brf Sandviks andel &r 13,123 procent.

Samfalligheten samordnar och utvecklar fritidsverksamheten i Minneberg sdsom hobbyverksamhet, verksamhet fiir barn och
ungdom, omsorg och trygghet samt trivselarrangemang. Exempel pd fritidsverksamhet &r bridge, foto, pingis, snickeri, vivning och
gym.

Samfallighetsfdreningens styrelse bestdr av 6 ordinarie ledamiiter med & suppleanter. Samfalligheten hade sin drsstimma den 28
maj 2019 tll vilken samtliga bostadsrattshavare inbjids att delta.

Enligt beslut pd de fyra bostadsrdttsfdreningarnas Srsstémmor pdadr projektering av garageutbyggnad av den s k Hagen vid P2,
Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Arsavgifter

Under ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfirt planerat underhall

Golv och vaggar | vira kéllargdngar har fatt en ordentlig uppfraschning. Fortsatt renovering av spaljéer samt balkonger med spaljé.
I véra tvattstugor har ventilationen for torktumlare byggts om fir att de moderna tumlarna ska fungera béittre. Vir fasad vid torget
har fatt my farg pd pilastrar och ocksd sjéiva dverstycket higst upp pd fasaden ovanfir for s:.ushibaren.i
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Piglende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Trapphus Slipning av goidv i trapphus

2020 Fanster Erbjudande om omkittning och titning av fonster

2020 Tvattstugor Fortsatt utbyte av tvattmaskiner, tumlare och torkskdp
2020 Ventilation OVEK - ventilationskontroll med nidvandiga dtgarder
2022 Avlopp Stamspaolning

2023 Byggnaderna Radonmétning (genomfbrs nér ny garaget ar fardigstallt)
2024 Yitre miljd Omlaganing av markytor

2025-2030 Tak Omildggning och nytt undertak

2030-2035 Fasader Renovering fasad

2040-2050 Avlopp Stambyte

Tidigare genomfirt underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Argérd

2019 Killargdngar Malning av golv samt malning och ny vaggplatbekladnad av kallargangar
2019 Twattstugor Renovering ventilationssystem

2019 Yttre miljd Spaljérenovering samt battring av fasadutsmyckning vid torget
2018 Markytor Utbyte spaljéer

2018 Tvattstugor Installation digital tvattstugebokning

2018 Markytor Renovering av trappa till kemmunala géngvigen

2017 Gemensamma utrymmen Myt styrelserum

2017 Gemensamma utrymmen Ombyggnad gastidgenhet

2mz Ventilation Byte takflaktar till energisndlare alternativ

2017 Samfalligheten Mytt styrsystem sopsuganldggning

2017 Tak Taksakerhetsarbeten

2017 Fonster Renovering nedred planen

2016 Hissar Hissrenovering

2016 Portar Elektroniska anslagstavior

2015 Ventilation Obligatorisk ventilations kontroll

2015 Ventilation Mya takflaktar

2015 Varme Renovering undercentral

2014 Samfalligheten Bidragit till nytt styrsystem far varme, ventilation och belysning
2013 Varme Byte stamventiler samtliga badrum

2013 Samfalligheten Bidraget till renovering av vérmeanlaggning

2012 Trapphus Malning

2012 Samfalligheten Bidragit till ny bastu och motionsanldggning

2008 Gemensamma utrymmen Ny belysning

2008 Fanster Fansterrenovering

2005 Tvatistugor Renovering tvattstugor

2004 Trapphus Renovering trapphus

2000-2001 Varme Installation av nya varmepumpar

Ovriga viisentliga héndelser
Energideklaration ska enligt Boverkets normer géras vart tionde &r. 1 véras fardigstalides energideklarationer fir vara tvd
fastigheter, 104-110 och 112-116. Vi bor | ndgot som kallas hustyp 34 och statistiken utvisar att de flesta objekt som jamfdrs har en
férbrukning pd mellan 130-200 kWh/m2. Vira deklarationer utvisar virden pd 114 respektive 117 kWh/m2. Men den verkligt
intressanta uppgiften i deklarationen dr att tillférd energi &r cirka 71 och 73 KWh/m2 virden som minskat sedan firra deklarationen
féir tio &r sedan frén 79 kWh/m2. Det 3tgarder som genomfirts har alltsd gett resultat,

Stimma

Ordinarie féreningsstamma hills 2019-05-16. Vid stdmman deltog 27 medlemmar varav 20 var rﬁﬂb&&mgaﬂej
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stamman 2019-05-16 haft fljande sammansdtining:
Styrelsemediem Roll

Brung Einarson Ledamot, underhdlisansvarig

Hans Larsson HSB-ledamot

Johan Hagglund Sekreterare, IT och information

Majvor Wik Ledamot, marknadsansvarig

Manne Seifter Ordfrande

Michael Lennfors Vice ordfrande, ekonomiansvarig

Pia Olsson Ledamot, ekonomi

Asa Minoz Ledamot, vice sekreterare och information

Under perioden fran stdmman 2019-05-16 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlam Roll

Bruno Einarson Ledamot, underhillsansvarig

Hans Larsson HSB-ledamot

Johan Hagglund Sekreterare, IT och information

Majvor Wik Ledamot, marknadsansvarig

Manne Seifter Ordférande

Michael Lennfors Vice ordftirande, ekonomiansvarig

Pia Olsson Ledamot, ekonomi

HAsa Minoz Ledamot, vice sekreterare och information

1 tur att avgd vid ordinarie fireningsstdmma &r Manne Seifter, Majvor Wik, Pia Olsson och Asa Minoz.

Styrelsen har under Sret hillit 9 protokolifirda styrelsemiten,

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Manne Seifter, Pia Olsson, Michael Lennfors och Johan Hdgalund. Teckning sker tvd | ftirening.
Revisorer

Lars Bromfalt Fareningsvald ardinarie

Emma Lindh Fareningsvald suppleant

Martin Feldtenborn Ay HSB Riksfdrbund utsedd revisor

Representanter vid H5B:s fullméktige
Féreningens representant | HSB:s fullmaktige har varit Pia Olsson och Rsa Minoz.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Karin Gustafsson (ordfidrande), Jenny Mellquist och Albert Karlsson.

Underhdlisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fir styrelsens beslut om
reservering till eller lanspréktagande av underhdlisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-19,

Underhdllsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns fir det planerade underhdll som behdvs fir att hilla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Héllbarhet

Ekonomi

War forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och fdrordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen varderar hiigre de leveranttirer vilka tar ett s8 stort milidmassiat ansvar som méiliat.

Social
Féreningens medlemmar idag dr solidariska mot framtida medlemmar fir att efterleva det goda bmmdetf
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Medlemsinformation

Medlemmar
Fireningen hade 164 (160) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsiret 2019 (2018). Under Sret har 11 (10) verldtelser skatt,

Flerdrsiversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrittsforeningen

Fir att gora ekonomin | en bostadsrdttsférening enklare att firstd har HSB tagit fram ett antal 53 kallade nyckeltal, Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och fir att filja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet dr att skapa trygghet och férstielse fir dig som medlem, kbpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamfiirelsatal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gira det enkelt for ldsaren att
jamfira exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

Fir tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren, Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Brsavaift, kefkvm 661 651 661 661 BEL
Totala Intdkter kr/kvm 702 693 695 687 678
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 204 230 267 258 250
Beldning, krfkvm 5058 5958 5958 5958 6 021
Réntekanslighet 9 ] 9% ) Q%
Drift ech underhdll krfkvm 421 384 352 347 33z
Energikostnader krfkvm 155 136 124 122 126
Firklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor §rsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (e, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt | fdreningen. Foe att rdkna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intikter
Anger fareningens totala intakter fir rkenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsftreningar har
intékter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintéikter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

Vir firening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [Gpande Gverskott fireningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje dr (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& l&ng sikt gdr pengama till de planerade underhdll och investeringar vi behtiver afira, antingen genom att vi har pengar pd
banken efler att vi har amorterat och pd s3 sdtt skapat ett lneutrymme.

Myckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna fr att se hur mycket av dessa som blir Sver, Lite lSngre ner gdr det ocksd att se
hur vi riknar ut vart verskott/sparande,

Beldning, kr/lkvm
Beldningen firdefas pd kvm-ytan fir bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager” ska man utgd frin den bostadsréttens andelsvarde.

Rintekinslighet
Anger hur minga procent bostadsratisfireningen behver hija avgiften med om réntan pd lenestocken gir upp med en
procentenhet fir att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhdll firdelas pd ytan fir bostdder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader far planerat unde.rhﬁtl;{
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrittsférening Sandvik i Stockholm

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intékter frin separat debitering av dessa kostnader men fiir bostadsrattsféreningar som betalar sina mediemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Mettoomsdtining 6 703 6619 6631 6 555 6474
Resultat efter finansiella poster 31 512 -33 400 561
Soliditet 29% 29% 20% 29% 28%

{MNyckeital i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Bver | den lBpande driften under rikenskapsiret. Dérfér tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt frets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 6 703 449
Rirelsekostnader - 6 468 530
Fi i = 204 357
rets resultat 30562
Planerat underhdll + 1136154
Avfkrlmimi_ir - 784 743
sparande 1951 459
Arets sparande per kvm total yta 204
Farandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avygifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 10 013 997 0 9837642 4 051 832 511 981
Reservering till fond 2019 1173 000 =1 173 000
lanspraktagande av fond 2019 -1 136 154 1136154
Balanserad i ny rdkning 511981 -511 981
Arets resultat 30 562
Belopp vid drets slut 10 013 997 0 9874488 4 526 966 30 562
Disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 4 563 812
Hrets resultat 30 562
Reservering till underhallsfond -1 173 000
lanspriktagande av underhdlisfond 1136 154
Summa till stdmmans farfogande 4 557 528

Stimman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rdkning 4 557 528

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande ﬁllﬁggsuppﬂsm’ngar.j

10
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HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Rﬁultatrﬁkrling 2019-12-31 2018-12-31
Riorelseintdkter
Nettoomsattning Mot 1 6 703 449 6 618 844
Rdrelsekostnader
Drift och underhall Mot 2 -5 157 526 -4 561 513
Ovriga externa kostnader Mot 3 -151 735 -168 393
Personalkostnader och arvoden Mot 4 -374 526 -393 625
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -784 743 -784 743
Summa rirelsekostnader -6 468 530 -5 908 273
Rirelseresultat 234919 710571
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Mot 5 33 689 31 458
Réntekostnader och liknande resultatposter Mot 6 -238 046 -230 048
Summa finansiella poster -204 357 -198 590
Arets resultat 30 562/ 511981

11
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HSB Bostadsrattsforening Sandvik i Stockholm

Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar
Byagnader och mark Mot 7 72 879 810 73 664 553
72 879 810 73 664 553
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Mot 8 1510 1250
1510 1250
Summa anldggningstillgdngar 72 881 320 73 665 803
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 106
Ovriga fordringar Not 9 2 995 363 2198 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Mot 10 242 124 169 051
3 237 487 2 367 286
Kortfristiga placeringar Mot 11 7 000 000 7 000 000
Kassa och bank Mot 12 39 109 126 764
Summa omsattningstillg&ngar 10 276 596 9 494 049
Summa tillgdngar 83157916 83 159 853

12
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HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

Batansrﬁkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 013 997 10 013 997

Yttre underhallsfond 9 874 488 9 B37 642
19 888 485 19 851 639

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 526 966 4 051 832

Arets resultat 30 562 511 981

4 557 528 4 563 812

Summa eget kapital 24 446 013 24 415 451

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Mot 13 56 880 000 56 B80 000
56 880 000 56 880 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 329 730 508 501

%katteskulder 31 660 3254

Ovriga skulder Mot 14 135 685 135 994

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Mot 15 1334828 1216 653

1 831903 1 864 402
Summa skulder 58 711 903 58 744 402
Summa eget kapital och skulder 83 157 9164 83 159 853

13
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HSB Bostadsrittsforening Sandvik i Stockholm

20195-01-01 2018-01-01
Kassaflidesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 30 562 511 981
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 784 743 784 743
Justering andel Fonus -260 -550
Kassaflode frén l6pande verksamhet 815 045 1296 174
Kassaflide fran fordndringar i rorelsekapital
l.’;lkning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar -73 920 -21 600
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -32 499 218 179
Kassaflode fran lopande verksamhet 708 626 1492 753
Arets kassaflode 708 626 1492 753
Likvida medel vid drets birjan 9 324 892 7 832140
Likvida medel vid &rets slut 10 033 518 9 324 893

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto,

hos H5B Stackholm in i de likvida rned!&n.{'

14

kortfristiga placeringar samt placeringskonto
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HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre fretag (K2).

Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan,
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Ldn med en bindningstid p ett dr eller mindre tas | drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 dr att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som | enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner,

Byggnaden skrivs av linjért dver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvirdet arligen och total livsléngd har beddmts
till 120 dr fran fardigstallandetiden.

(wriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har kemponenterna skrivits av med 3 9% av
anskaffninosvirdet.

Fond fir yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av fareningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av fireningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprikstagande frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som higst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsdret 1 377 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar fdreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméassigt dr att betrakta som ett privatbostadsftretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fdr verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgende till 51 228 489 kr.{
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. Org Mr: 716418-6889

HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Mot 1 MNettoomsittning
Arsavgifter 6 098 148 6098 148
Hyror 458 734 400 896
Owriga intakter 148 247 120 880
Bruttoomsdttning 6 705 129 6619924
Avgifts- ach hyresbortfall -1 680 -1 080
6 703 449 6618 844
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskitsel och lokalvrd 1213 808 1184 180
Reparationer 788 818 714 214
El 216 809 160 638
Uppvarmning 1053 610 925 218
Vatten 210914 207 700
Sophamtning 4 512 4 980
Fastighetsfiirsakring 133 BB8 127 935
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 233 025 204 619
Firvaltningsarvoden 137 882 114 842
Gvriga driftkostnader 28 106 21311
Planerat underhall 1136154 895 B76
5157 526 4 561 513
Not 3 dvriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1914
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 61 186 57 926
Administrationskostnader 42 760 52924
Extern revision 26 809 29024
Konsultkostnader ] 56825
Medlemsavgifter 20 980 20 380
151 735 168 393
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 248 250 256 000
Revisionsarvode 7 500 7 880
Cwriga arvoden 43 015 47 225
Sociala avgifter 75 761 82 520
374 526 393 625
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdktar avrakningskonto HSB Stockhaolm 930 703
Rénteintakter HSE placeringskonto 362 613
Rénteintikter HSE bunden placering 31325 28 957
Ovriga ranteintakter 1072 1185
33 689 31 458
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 238 046, 230 048
238 04§ 230 048
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COrg Nr: 716418-6889

HSB Bostadsrittsférening Sandvik i Stockholm

Moter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 77 BO4 445 77 BO4 445
Ingdende anskaffningsvirde mark 6 630 000 6 630 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 84434446 B4 434 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrimingar -10 769 893 -9 985 150
Arets avskrivningar 784 743 -784 743
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 554 636 -10 769 893
Utgdende redovisat virde 72 879 810 73 664 553
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostider 108 000 000 96 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 648 520 3 062 204
Taxeringsvarde mark - bostider 110 000 000 73 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 405 508 1623 159
Summa taxeringsvarde 225054028 173 685 363
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 1 250 700
Hrets investeringar 260 550
Litgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1510 1250
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 053 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 2632 365 1 836 446
Placeringskonto HSB Stockholm 362 044 361 683
2935 363 2198 129
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 235036 133 888
Upplupna intikter 7 088 35163
242 124 169 051

Ovanstdende poster bestir av firskottshetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt

intaktsfordringar fr innevarande rakenskapsdr. |
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Crg Nr: T16418-6885

HSB Bostadsrattsférening Sandvik i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 7 000 000 7 000 000
7 00OD 000 7 000 000
Not12 Kassa och bank
Handkassa 3946 1]
Handelsbanken 34 886 126 487
Nordea 277 277
39 109 126 764
Not13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Masta drs
Lineinstitut Lénenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypatek 229621 047%  2020-03-05 24 700 000 [1]
Stadshypatek 2259623 0,47%  2020-03-05 _32 180 000 0
56 BBO 000 0
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 880 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé &l 56 880 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 75 B21 000 75 821 000
Not 14 Gvriga skulder
Depositioner 17 172 17 172
Inre fond 114 957 114 957
COvriga kortfristiga skulder 3 556 3 BG5S
135 685 135994
Mot 15 Upplupna kostnader och farutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 19472 16 432
Forutbetalda hyror och avgifter 663 042 493 885
Ovriga upplupna kostnader 652 314 706 336
1334 828 13216 653
Ovanstdende poster bestir av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande 8r,
Not 16 Visentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentiiga hdndelser har skett efter drets 5iurf
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. Org Nr: T16418-6889

HSB Bostadsrattsfarening Sandvik i Stockholm

2019-12-31  2018-12-31

Johan

Michael Lennfors

Vir revisionsberittelee har 2625 07- |5 limnats betréffande denna rsredovisning

f— ﬂ*«)m .,

M"'"hf\ rt’.‘c“”“*-—-jﬁ-c P,

b, reyCe—
Av fareningen vald revisor HSB Riksfarbund férordnad revisor
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Sandvik i Stockholm
Org.nr 716418-6889

Rapport om arsredovisningen

Untalanden
Jag har utfirt en revision av drsredovisningen fir BRF Sandvik i Stockholm fir rikenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet med irsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhmtat dr tillréickliga och indamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nidvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedomningen av foreningens fGrmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér si ir tillimpligt, om forhallanden som kan plverka formégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av siikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfirs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en siidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas piverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessummjf..
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- identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och @ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter r hisgre in fir en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema kontroll som har betydelse fiir min revision
for att utforma granskningsitgérder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gisra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utralanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sandvik i Stockholm for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande freningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat dr tillrickliga och dndamdlsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret {or forslaget tll dispositioner betrdffande foreningens vinst eller f'dr]usti
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiiller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokféringen, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
viisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller fiirsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte iir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgédngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sadana Atgiirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhillanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 mars 2020

Martin Feldtenborn
Auktoriserad revisor
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@ Fullmakt

Varje medlem har en rist.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dnda bara en rést
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne #nd4 bara en rést.
Fysisk person far utdva sin réstritt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan nérstiende
(= fordlder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrida en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller higst ett ar efter utfiirdandet.

() AT Datim coveevveeeeerieieersiensnns

Fullmakt f8r ..ocoveennnnnns
att foretriada bostadsrattshavaren .o.ooveeveererieeeeeeeens
Lagenhetsnummer ........c...... ibrf ..o iviiiiiinnnnn,

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

(AN TArEY Ol ZANTEY s o wws pomms suins s oo aws s waviin s dosssn S s A RS S R N

(Fullmakten behd&ver inte vara bevittnad)



