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Protokoll arsstamma for bostadsrattsféreningen Ringen, 2022-03-30
Narvarande: Se uppréattad rostlangd dver ndrvarande medlemmar enligt hilaga 1.

Arsmotet dppnades ki 19.05.

Till métesordfiérande valdes Per Ekstrom.

Till métessekreterare valdes Astrid Grinell.

Till justeringspersoner valdes Per-Ake Nilsson och Stefan Evander.

Dagordningen faststdlldes av stdmman.

Stamman godtog att kallelse skett enligt stadgarna.

Métesordférande foredrog styrelsens forvaltningsherdttelse for ar 2021, enligt bilaga 2.

7.1. En mindre korrigering i att antalet &verlatelser under aret varit 7 st.

Motesordférande foredrog resultat- och balansrékningar fér ar 2021, enligt bilaga 3 och 4.

9. Revisor i form av Bernt Astrém foredrog revisorernas berittelse for &r 2021, enligt bilaga 5.
10. Stdmman faststéllde férvaltningsberattelsen samt resultat- och balansberdkning far &r 2021,
11. Stdmman gav styrelsen ansvarsfrihet.

12. Métesordfrande ldste upp styrelsens forslag att tickande av forlust utifrdn den minusbudget
som satts for ar 2021. Att delvis tacka med hjélp av yttre fond och att resterande gar &ver till
nastkommande &rs rikning. Innebirande:
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Balanserat resultat 3201389
Arets resultat -158 009
Totalt 3043379 kr

Styrelsen féreslog att medlen disponeras sé att:

Reservering for yttre underhall 163 870

Att fran yttre fond iansprakta -64 835
Balanseras i ny rakning 2944 344
Total 3043379 kr

Stdmman beslutade enligt styrelsens forslag till vinstdisposition.

13. Arvoden for ar 2022 foreslas oforandrade mot &r 2021.

- Diskussion fran stamma-21 togs upp gillande att koppla arvoden mot KPI men att
madjlighet ska finnas fér higre 6kning dn s3, t.ex. vid tillfille da styrelsens arbete utdkas
eller att antalet styrelsepersoner dkar. Revisorer tillsammans med Joakim Malmberg
tittar pa fragan tills drsstdmma ar 2023.

14. Mdétesordférande gick igenom delar av budget som sétts med minusresultat. Stimman beslutade
att anta foreslagen budget,

15. Till ordinarie styrelseledamot vaides Anette Wennas pa en tid av 2 ar. Till styrelsesuppleant
valdes Hagos Lundstrém pa en tid av 1 &r samt Stefan Evander pd en tid av 2 ar.

16. Till revisor valdes Bernt Astrém och Johan Ljungberg pa en tid av 1 &r. Som revisorssuppleant
valdes Rolf Meliander pa en tid av 1 3r.

17. Till valberedningen valdes Eva Lundsirdm och Birgitta Eriksson (sammankallande) pd en tid av 1
ar.

18. Féljande dvriga drenden togs upp
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18.1. Nya stadgar for féreningen. Andringar foreslogs gallande att stimman viljer styrelsens
ordférande. Fordndring for detta beror §15, §24, §25. Féreningsmedlemmar kommer att
kallas till en extra stimma for att anta de nya stadgarna.

18.2. Regler kring parkeringsplatser pa garden. Dessa finns publicerade pa féreningens
websida.
18.3. Branta kéllartrapport utifrén till samtliga tre allmanna kéllarutrymmen. Styrelsen

uppmanas arbeta vidare med fragan om det dr byggtekniskt mdjligt att fa till vilplan eller
annan vinkel pd trapporna med syfte att gora de mer tillgéngliga.

18.4. Onskan finns fran flera boende pa bottenvaningar att minska ljusstralningen mot
ldgenheter. Fragan skjuts till styrelsen.
18.5. Avrapportering fran den tridgardsgrupp som skapades i samband med arsstimma-20

ir att inget har utforts men att gruppen fortsatt kiinns relevant och far darfor foriga.
Gruppen konstituerar sig sjdlva och avrapporterar till styrelsen.

18.6. Information i tvdttstugorna behdver uppdateras géllande vad som far tvéttasi de
allminna maskinerna och hur {&ng tid efter sin egen tvéttid som torkrum kan nyttjas. Det ar
allas ansvar att halla ordning, stidda efter sig och halla sig till sina bokade tider.

18.7. Stimman beslutade att inte anta offert for att byta féreningens hela nyckelsystem,
men att sitta in samma laskolv som yttre entréddrrar till hissar och mellandérrar i kéliare pa
Vaksalagatan 43 och 47.

- Styrelsen har tagit in offerter pa att uppdatera nyckelsystem for hela féreningen (ej
taggsystem). Offert landade med start pd minst 200 000 kr.

18.8. Styrelsen uppmanades att utféra ny rensning av skrip fran allmdnna utrymmen i
killare och pa vind. Det uppfattas finnas ett generellt problem med att personer som flyttar
ut lamnar sin forrdd otémda samt stéller ut oénskade mobler utanfor férraden. Detta
beteende ar inte accepterat.

18.9. Planering av avtackning for vér gardskarl Mats Matsson planeras till den 25 augustii
samband med grillkvill med féreningen. Samtliga boende dr varmt vlkomnal

18.10. Matesordforande visade upp skiss over bastuutrymme i kéllaren pé Eskilsgatan 8. |
forslagen ingar ocksd att utrymmet kan nyttjas som enkel dvernattning for gaster till boende
i féreningen. Stimman uppdrag &t styrelsen att arbeta vidare med fragan. Investeringsbeslut
tas av en arsstimma.

19, Métet avslutades kil 21.30.
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' Badri Dayani
b
00001 Vaksalagatan 47 n Mostafa Tababat-Khani
00002 Vaksalagatan 47 nb David Lenhartsson
. Adam Littorin
00003 Vaksalagatan 47 Carl Rickard Littorin
00004 Vaksalagatan 47 Karin Falck .
00005 Vaksalagatan 47 Rolf Mellander f@,&’l’ ){W{/L\MJW
00006, 00032 Vaksalagatan 47 Gamla Uppsala Forvaltning AB
Hans lohansson
00007 Vaksalagatan 47 Johansson Lars Erik
Lennart Johansson
: Lillemor Wiran Wassherg
. 0000 Vaksalagatan 47 :
00008 axsalagatan Petra Wassberg
00009 Vaksalagatan 47 Vidar Stordah!
3 nefle. Wa
00010 Vaksalagatan 47 Anders Wennuas An H S
Anette Wennas
00011 Vaksalagatan 47 Chloé Lam
-Alexander lbrahim
00012 Vaksalagatan 47 i Basem |brahim
- Nisrin Nehma
00013 Vaksalagatan 47 Gdran Lindberg

00014

00015

00017

00018

Vaksalagatan 47

Vaksalagatan 47 iii

Vaksalagatan 47

Vaksalagatan 47

Anna Petersson
Claes Petersson
Sofie Petersson

Eva Rova Lundstrém
Hagos Lundstrom

Bjbrn Andreas Brolund

Gabriel Lidstrém
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Postadress
Vaksalagatan 47
Vaksalagatan 47 3tr

Vaksalagatan 47 iii

Medlem{mar)

Gunnel Ann-Mari Jdgare

- Johannes Nygren

Matts Nils Christian Brandt

00036

00037

Vaksalagatan 43

Vaksalagatan 43 1

Anders Hoglund

Ming Wu

' Eskil Ekstedt
tan 47
00022 Vaksalagatan 47 i Vanja Mérit Elisabet Ekstedt
Snezana Susic
00023 Vaksalagatan 47 Stefan Susic
Zeljko Susic
. Dimitrina Kalani
00024 Vaksalagatan 47 Michael Kalani
00025 Vaksalagatan 45 Lena Allzén
00026 Vaksalagatan 45 Samira Hannoun
‘ Carin Ljungberg ‘
00027 Vaksalagatan 43 nb Johan Ljungberg o
o ) Jérgen Gustafsson
00028 Vaksalagatan 43, nb Karin Gustafsson
' Sune Gustafsson
00029 Vaksalagatan 43 Kajsa Pettersson
00030 Vaksalagatan 43 nb Arne Linusson W/
- 7 Lise-Lotte Argulander
Kerstin Larsson
00031 Vaksalagatan 43 Niklas Pernheden
Viktor Pernheden A |
Merit Kindstrom A A A
43 SN Ry .
00033 Vaksa[agatanr Better Norman E ;\ {mlk\/
' i
00034 Valksalagatan 43 i Amanda Emmy Josefine Bernberg
00035 Vaksalagatan 43 - - Sara Hovstadius
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00045
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00047

00048

00049
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00052

Rader per sida
50
1-50av68

IR

Postadress
Vaksalagatan 43 i
Vaksalagatan 43

Vaksalagatan 43 ii
Vaksalagatan 43
Vaksalagatan 43 ii

Vaksalagatan 43 ii
Vaksalagatan 43
Vaksalagatan 43 3tr

Vaksalagatan 43 i

Vaksalagatan 43 3tr

Vaksalagatan 43 iii

Vaksalagatan 43 i

Vaksalagatan 43

Vaksalagatan 41 :

Vaksalagatan 41

Medlem{mar)

Ludwig Lantz

Birgitta Karin Alice Sandell
John Bernt Evert Aslund

Karin Tenner
Elsa Sundwall

Jaana Evander
Stefan Evander

Astrid Birgitta Eriksson
Rudolf Peter Rudolphsson

Britt Sj6lander
Joel Sjélander
Sven Mikael Sjélander

Mohammed Mekrami
Vanessa Mekrami

Camilla Anita Gabriella Jansson
Johanna Jansson
Thomas Jan-Ake Jansson

Max Robert Séderholm
Maximilian Werké Soderholm
Sophie Sdderholm Werkd

Anneli Henriksnés
Helge Hans Gustav Henriksnés

Eva-Lena Sahlstrém
Karoline Sahlstrom

Gary Manders
John Manders
Ulrika Manders

Erik Sintring

Dragana Toro
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till éndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att | féreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter och affarslokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 1948-12-28.

AKTA FORENING

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsférening.

FASTIGHETEN

Féreningen &ger och férvaltar fastigheten Falhagen 6:5 pa adressen Vaksalagatan 43 i Uppsala. Féreningen
har 4 afférslokaler och 66 bostadsriitter om totalt 4 774 kvm,.

FORSAKRING
Fastigheten har varit farsikrad hos Lansférsakringar Uppsala.

Fr.o.m. 2022 &r férsakring tecknad hos Soderberg och Partner genom vér branschorganisation
Bostadsratterna.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Per Ekstrém Ordfdrande
Astrid grinell Sekreterare
Petter Norrman Ledamot

Hagos Lundstrém  Suppleant
Anette Wennas - Suppleant

VALBEREDNING
Eva Lundstrém, Birgitta Gustafsson och Vanessa Mekrami

FIRMATECKNING
Féreningens firma tecknas, fdrutom styrelsen sdsom sddan, av tva styrelseledaméter i féreningen.
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REVISORER
Bernt Aslund Revisor
Johan Ljungbherg  Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-10. Foreningsstdmman holls utomhus vid den gemensamma
uteplatsen p.g.a. det ridande coronaldget.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7st. protokollférda sammantriden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltning Nabo

Fastighetsskotsel UBC Teknisk férvaltning AB

Stadning av gemensamma utrymmen  Stddarna AB

Bredband Tele 2(F.d. Comhem) 3-arsavtal

Gemensam elférbrukning Telge Energi

Bevakning({ Kamera och parkering) Securitas

Fjarrvirme Vattenfall

Vatten & Avfall : Uppsala vatten

Hisservice OTIS Hiss
 Telekommunikation Hiss Telia

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Securitas kameraavtal l6per 1 ar till. Parkeringsbevakning I6pande tills endera parten sdger upp avtalet.
Ovriga avtal 18per drsvis och férlings om inte uppsigning sker av endera parten.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

EKGONOMI
Arbetet fortsdtter med ait minska féreningens 1an och hija soliditeten.

Budgeten for 2022 innehaller en avgiftshéjning pa 2% enligt beslut pd arsstdimman 2021-06-10,

{(Foreningen har brutit ut marken fran byggnaden | proportion enligt taxeringsbeskedet. Detta medforde att
avskrivningarna som har genomforts for viirdet som representerar marken har aterfirts och paverkar arets
resultat positivt.) Info fran férra aret.
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FORANDRINGAR | AVTAL

Avtalet med Stédarna har sagts upp. Nytt avial fér stddning av trapphus och killare &r tecknat med
RenJamt.

Fornyat avtal med Tele 2(F.d. Comhem) 3-3rsavtal.

OVRIGA UPPGIFTER
6 st, Sverlatelser av bostadsratt har dgt rum under 2021,

Parkeringsplatserna pa gérden har setts dver och parkeringsovervakning sker nu genom Securitas forsorg.
Den tillfdlliga uppstéllningsplatsen vid Infarten fran Torkelsgatan &r avgifisbelagd.

Ett hobbyrum har lordningstallts i det gamla styrelserummen intill Undercentralen | kdllaren pa
Vaksalagatan 47,

En renshing av gamla cyklar har skett genom Uppsaia Returcyklar AB:s fisrsorg.
Trivselkvdll med korvgrillning stilides in p.g.a. rddande coronaldge.

Hetvattenspolning har utférts av avloppsiedningar.

Monteting av belysning vid gardens cykelstall har dgt rum. Styrs av Rérelsedetektorer
Montering av rérelsedetektorer till belysning i trapphus, k8llare och vindar har &gt rum.
Byte av laseylindrar och nycklar har gjorts for att stirka skalskyddet i ett férsta skede.
Styrelsen har pahdrjat ett arbete med ett helt nytt 13schema for féreningen.

Ett arbete med att ew. fdrdndra sophanteringen pa garden och vid Eskilsgatan pagar.

Det ovanstdende for med sig en kostnadsékning for féreningen som har beaktats | budgetforslaget.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 109 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11
och avgdende medlemmar under aret var 9. Vid rikenskapsarets slut fanns det 111 medlemmar |
foreningen. Det har under aref skett 7 &verlatelser.




Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for ytire

3 87
underhall 163 870
Att fran yitre fond i ansprék ta -64 835
Balanseras i ny rdkning 2944 344
3043379

Brf Ringen Arsredovisning 2021
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FLERARSOVERSIKT
2021 2020 2019 2018
Nettoomsdéttning 3036428 2986670 2945336 2908895
Resultat efter fin. poster -158 009 1567 446 154 434 101 643
Soliditet, % 40 41 29 29
Yitre fond 2814912 2651042 2516042 22381042
Taxeringsvarde 77861000 77861000 77861000 58922000
Bostadsyta, kvm ' - 4328 4328 4328 4328
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 631, 631 628 619
L&n per kvm bostadsyta, kr 13816 1840 2303 2325
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,18 1,42 1,24 Co-
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2020-12-31 arsresultat  &vriga poster  2021-12-31
Insatser . 208 550 - - 208 550
Fond, yttre underhéll 2651042 ‘ - 163 870 2814912
Balanserat resultat 1797 812 1567 446 -163870 3201389
Arets resuliat 1567 446 -1 567 446 -158 009 -158 009
Eget kapital 6 224 850 0 158009 6066 841
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel;
Balanserat resultat 3 201 389
Arets resultat : -158 009
Totalt 3 043 379

Féreningens ekonomiska stéflning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt notar,
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Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-1.2-31

RORELSEINTAKTER 2 _
MNettoomsdtining 3036428 2986 670
Rorelseintakter 8175 30851
Summa rérelseintikter 3 044 603 3017 521
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-8 -2 366 748 -1 691722
Ovriga externa kostnader 7 ~121 183 -113173
Personalkostriader 8 -101 190 -104 150
Avskrivningar av materiefla anldggningstillgdngar -520 284 586 214
Sumima rérelsekostnader -3 109 405 -1 322 832
RORELSERESULTAT -64 802 1694 689
FINANSIELLA POSTER
Réntekosthader och liknande resultatposter 9 -93 207 -127 243
Surnma finansiella poster -93 207 ~127 243
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~158 009 1567 446
ARETS RESULTAT 158 009 1567 446
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark 10 12 499 267 13 005 955
Maskiner och inventarier 11 8977 22573
Pagdende projekt o 131 250 0
Sumima materiella anldggningstillgdngar 12 539 495 13 028 5285
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 639 495 13 028 529
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 32900 17581
Ovriga fordringar 12 385 467
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter i3 158 760 211 870
Summa kortfristiga fordringar 192 045 229 918
Kassa och bank
Kassa och bank 2 493 963 1986 272
Summa kassa och bank 2 493 963 1986272
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 686 008 2216190
SUMMA TILLGANGAR 15 325 503 15 244 718
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Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 208 550 208 550
Fond fér yttre underhall 2814912 2651042
Summa bundet eget kapital 3023 462 2 859 592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3201 389 1797 812
Arets resultat -158 009 1567 446
Summa fritt eget kapital 3 043 379 3 365 259
SUMMA EGET KAPITAL 6 066 841 6224 850
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut B } 14 7763 946 5438 016
Summa léngfristiga skulder 7 763 946 5438016
Kortfristiga skuider B
skulder till kreditinstitut 96 000 2524000
Leverantirsskulder 515912 211 865
Skatteskulder 14521 27 694
Ovriga kortfristiga skulder 51402 42 593
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 816 880 775 700
Summa korifristiga skulder 1494 715 3581852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -15 325 503 15244718
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Arsredovisning 2021

2021-01-01- 2020-01-01 -

2021-12-31  2020-12-31
Likvida medel vid arets barjan 1986 272 3111933
Resultat efter finansiella poster -158 009 1567 446
Justering av poster som inte ingdr | kassaflodet
Utrangering anldggningstillgéng 0 1110116
Arets avskrivningar 520 284 -586 214
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar - o o o 0
Kassafldde fran l6pande verksamhet 362 275 2091 349
Kassafldde fran férdndring I rorelsekapital ‘
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar 37873 17 710
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder - 340 864 -120 959
Kassafldde efter forandringar | rérelsekapital 741 011 1988 100
Investeringar
Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar o  -131250 -1110116
Kassaflode fran investeringar -131 250 -1110116
Finansleringsverksamhet
Eget bundet kapltal 0 0
Okning (-} minskning (+), av lngfristiga fordringar 0 o
Okning (+) minskning {-), av langfristiga skulder B -102070 -2 003645
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -102 070 -2.003 645
ARETS KASSAFLODE 507691  -1125661
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 493 963 1986 272
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NOT 1,.REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ringen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett,

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsférbéttringar 2-10 %
Maskiner och Inventarier 20%

Markvérdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestdende vardenedgng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett l&gre virde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lEgre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering tili foreningens fond for yttre underhali ingar i styrelsens férslag till resultatdisposlition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhill och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 459 SEK per ligenhet,
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsviirde p4 lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas 1 drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintikter, bostader 27270 54 954
Hyresintakter, lokaler 38 770 10500
Hyresintikter, p-platser 129 140 86 019
Arsavgifter, bostider 2731168 2731561
Ovriga intkter . 110 080 134 487
Summa 3036428 3017521
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2021

2021 2020
Besiktning och service 108 350 131 669
Fastighetsskétsel 137 628 141 981
Snoskottning 0 1469
Stadning 119 658 124 008
Trédgardsarbete 6 788 1168
Ourigt 51 250 1619
Summa 423 674 401 914
NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
Bostdder VWS 64 835 0
Firsdkringsirende/vattenskada 297 489 0
Reparationer 208 365 56 926
Surmma 570 689 56 926
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fastighetsel 113 110 69 079
Sophdmtning 49 738 49 740
Uppvarmning 719 543 649 442
Vatten 200528 179 686
Summa 1082919 947 947
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
Fastighetsforsdkringar 57 745 55 485
Fastighetsskatt 124904 122924
Kabel-TV 106 817 106 526
Summa 289 466 284 935
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Férbrukningsmaterial 5 966 3 067
Jurtdiska kosthader 0 4781
Kameral férvaltning 85 956 82 612
Ovriga forvaltningskostnader 29 261 22 713
Summa 121183 113173
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Brf Ringen
717600-1944

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Arsredovisning 2021,

2021 2020
Léner, arbetare 2000 2 000
Sociala avglfter 24150 20 775
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Ovriga personalkostnader 0 6375
Summa 101190 104 150
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 93 020 127 243
Ovriga rintekostnader 187 0
Summa 93 207 127 243
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffaingsvirde 24225321 24225321
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 24 225 321 24 225 321
ingéende ackumulerad avskrivning -11219 366 -11 822 794
Arets avskrivning -506 688 603 428
Utgende ackumulerad avskrivning .11 726 054 -11 219 368
Utgdende restviirde enligt plan 12 499 267 13 005 955
1utgdende restvéirde ingdr mark med 1110116 1110116
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 40 133 000 40 133 000
Taxeringsvérde mark 37728 000 37 728 000
Summia 77 861 000 77 861 000
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Arsredovisning 2021

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
ingdende ackumulerat anskaffningsvéarde 439 203 439 203
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 439 203 439 203
Ingdende ackumulerad avskrivning -A16 630 -399 416
Avskrivningar -13 596 -17 214
Utgdende ackumulerad avskrivning -430 226 -416 630
Utgaende restvirde enligt plan 8 977 22573
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 385 467
Summa 385 467
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER ~ 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskétsel 34 563 34219
Forsdkringspremier 28472 57 745
Férvaltning 21939 21 489
Kabel-TV 26 868 26703
Vatten 17 020 15 874
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna Intikter 21723 55 840
Summa 150 585 211 870
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NOT 14, SKULDER TILL

Villkorsdndringsdag

Arsredovisning 2021

Réntesats Skuld

Skuld

KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2023-07-30 1,05% 871992 911992
Stadshypotek 2023-07-30 1,00 % 767 250 787 250
Stadshypotek 2024-07-30 1,31% 1368875 1404875
Stadshypotek 2024-07-30 0,67% 2421930 2 428 000
Stadshypotek 2023-07-30 1,46% 2429899 2429899
Summa 7859946 7962016
Varav korifristig del 96 000

Enligt féreningens redoviSningsprInciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett 8r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta.rikenskapsar.

Lan med slutbetainingsdag under 2022 omsitts vid forfall,

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
El 23 814 5503
Férutbetalda avgifter/hyror 654 271 649 006
Stddning 10 105 9927
Uppvdrmning 109 817 86 351
Utgiftsrédntor 12 566 14 563
Gvriga upplupna kostnader och féruthetalda intikter 6 307 10 350
Summa 816 880 775 700
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 12917 000 12917 000
Summa 12 917 000 12 917 000

NOT 17, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen planerar fér mélning utsida av fonster och balkongdérrar under 2022, Oversyn av virmeradiatorer
och byte av radiatorventiler planeras under 2022, Nytt lasschema kommer att uppréttas och [assystem
monteras. Arbetet med installation av nya laddstolpar for el- och hybridbilar fortsitter,

16




Brf Ringen Arsredovisning 2021
717600-1944

Underskrifter
Uy”/?S'a//Cl WAL _63 |G

bch datum

Petter Norrman Astrid Grinell

yyot Sekreterare
£ /

Per ﬁ;ém
Ordforande

Vaf révisionsperittelse has lamngts Q,OQ.Q - (’} - '
Bemq;&slund Johan Ljungberg M o~

Revisor Revisor
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Revisionsberéattelse
Till arsmétet | Bostadsrattsféreningen Ringen i Uppsala.

Vi har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i BRF
Ringen for 2021.

Det &r styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar
ar att uttala oss om redovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfarts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi
planerat och genomfort revisionen for ait i rimlig grad férsakra oss om att redovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att
préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i redovisningen. Vi har granskat vasentiiga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar eller arsmétesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Redovisningen har uppréttats i enlighet med god revisionssed, varfor vi tillstyrker
« att resultatrakningen och balansrakningen faststalls

Styrelseledaméterna har enligt var bedémning inte handiat i strid med féreningens stadgar,
varfor vi tillstyrker
« att styrelsens ledamater beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021

, : *
, ] /

Johan Ljungberg dernt Aslund

Av foreningen utsédd revisor Av féreningen utsedd revisor

Uppsala den 5 mars 2022.
e
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Bref Ringen Budgetrapport 2022

Organisationsnummer: 717600-1944 Nabo Utskriftsdatum: 2022-03-07
Belopp i SEK, ldsdatum . Utfall Budget Utfall Budget
2020 2021 2021 2022
RORELSEINTAKTER
Nettoomsiittning
Rirelsens huvadintikter
3021, Arsavgifter bostider 2731561 2786000 2731168 2785783
3051, Hyresintékter bostiider 54954 55 000 27270 ]
3052, Hyresintikter lokaler 10 500 11 000 38770 67 537
3056, Hyresintiikter p-plats 86019 145 000 129 140 127 500
3073, Hyresintikt bredband 86790 87 000 87120 87120
Summa Rirelsens huvudintiikter 2969 824 3 084 000 3013 468 3067 940
Debiterade forbrukningskosinader
3121, El 1475 1000 7 528 9000
Summa Debiterade forbrukningskosinader 1475 1 000 7528 9000
Erséittningar och intiikter friin hyresgiister
3211, Tviittstugeavgifter 15371 15 000 15432 15 435
Summa Exsiittningar och intiikter frin hyresgiister 15371 15000 15 432 15435
Summa Nettoomsitining 2986670 3100000 3036428 3092375
Ovriga rirelseintikter
3740, Ores- och kronutjimning 3 0 0 0
3920, Statligt bidrag 30 849 0 0 0
Summa Ovriga rérelseintikter 30 851 0 0 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 3017521 3100060 3036428 3092375
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader
Fastighetsskitsel och stiid
4000, Fastskétsel,athd material -322 0 ~752 0
4110, Fastskitsel/teknisk férv arvode ~135 500 -140 000 ~136 876 -140 982
4112, Larm och bevakning ~101 173 -104 000 =70 822 -86 710
4119, Fagtskibisel/teknisk férv extra -6 159 -6 000 0 0
4120, Entrepkostn stid -114 879 -118 0600 -119 658 ~125 698
4121, Stidning bestillning -3129 -9 000 0 0
4140, Besikiningskostnader -20 051 ~10 000 -22 527 -22 000
4150, Hiss serviceavtal -8 853 -9 0800 -12.599 -17 000
4155, Ovriga serviceavtal -1 592 -2, 000 -2 402 2471
4160, Tridgird och blommor -1 168 -1 000 -6 788 -2472
4170, Snbskotining och sandupptagning -1 469 -1 000 0 ~1 600
4190, Ovriga képta tjinster -1619 -2 000 51250 -50 000
Summa Fastighetsskitsel och stiid ~401 914 -402 660 -423 674 -448 333
Reparationer
4300, Ovriga rep.funderhill ~56 926 =200 000 =208 365 ~103 945
4380, Forsikringsirende/vattenskada 0 0 -297 489 -160 836
4399, Temp. rep und eller projekt 0 0 . 0 =200 000
Summa Reparationer -56 926 ~200 000 «305 854 -464 781
Planerat underhall
4301, Planerade underhall 0 -400 000 0 ~400 000
4500, Ovrigt plan. UH 0 0 0 0

Sutnma Planerat underhéll 0 -400 000 0 -400 000




Taxebundna kostnader

4611, Fastighetsel ~69 079

4623, Fijirrviirme ~649 442

4630, Vatten -179 686

4640, Sophidmining -49 740
Summa Taxebundna kostnader : ~947 947
Ovriga driftskostnader

4710, Fastighetsforsilringar -55 485

4760, Kabel-TV/bredband -106 526
Summa Ovriga driftskostnader -162 011
Fastighetsskatt

4800, Fastighetsskatt ' ~122 924
Summa Fastighetsskatt -122 924

Summa Driftkoestnader -1 691 722
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

5410, Forbrukningsinventariet -499

5460, Forbrukningsmaterial -2 568
Swmma Forbrukningsinventarler och férbrukningsmaterial -3 067
Kontorsmateriel

6100, Kontorsmirl trycksaker 2113
Summa Kontorsmateriel -2 113
Tele och post

6210, Telekommunikation -3 099

6250, Postbefordran -299
Summa Tele och post -3 398
Firsiikringar och dvriga risk kostnader

6320, Avg juridiska dtgirder -4 781
Summa Férsiikringar och dvriga risk kostnader -4 781
Forvaltningskostnader

6420, Revisionsarvoden 0

6470, Styrméie/stimma/stiddag -1 389

6480, Arvode ekonomisk firvalining 82 612

6482, Extradehitering firvalin, : _ ' -2414

6490, Ovr forvaltningskostnader -1 656
Summa Farvaltningskostnader =88 071
Ovriga externa tjfinster

6520, Ritoings/kopierings kostn 0

6560, Serv.avg branschorg, -6 620

6570, Bankkostnader -2 266
Summa Ovriga externa tjinster -8 886
Ovriga externa kostnadex :

6950, Tillsynsavgifter Myndigheter 0

£990, f')_vriga externa kostnader -2 857
Summa Ovriga externa kostnader -2 857

Summa Ovriga externa kostnader ~113 173
Personalkostnader
Arvoden

6410, Styrelseatvoden =75 000
Summa Arvoden _ -75 000
Ldner till kollektivanstillda )

7015, Lon Gveigt -2 000
Summa Loner till kollektivanstiillda -2 000
Sociala och andra avgifter enligt lag och avial

7510, Lagstadgade arb giv avg =20775
Sumama Sociala och andra avgifter enligt lag och avial =20 775

71 000
-668 D00
-185 000

-51 000
-975 000

-37 000
-110 000
=167 B00

-127 000
=127 000

=2 271 004

~3 000
-3 000

-2 000
=2 000

=3 000

-3 000

[

-1000
-85 000
-2 000
-2 000
-90 000

=7 000
-2.000
-2 000

0
0
0

-107 000

~75 000
~75 060

-2 000
-2 000

~21 000
-21 040

=113 110
~719 543
~200 528
-49 738

-1 082 919

=57 745
-106 817
-164 562

~124 904
=124 904

~2 301 913

-5 966
-5 966

333
-333

0

-2 145
-85 556
-6 247
120

-94 227

-4 949
-6 680
-4 553
<16 182

-2 420
=2 055
~4 475

-121 183

<75 000
=75 000

-2 000
-2 000

-24. 190
-24 190

94 407
=718 704
~206 037

-51 091

-1 0790 239

=719 476
-100 000
-179 476

-15] 164
~151 164

~2 713 993

-10 565
-10 565

-5 000
=5 000

-4 000
408
~4 408

-3 000
-1236
88 535
-1442

94 213

-5 000
-7 000
-4 (00
-16 000

0
-2 740
-2 740

-132 926

~75 000
~75 000

-2 000
2 000

-23 000
~23 600




Ovriga personalkostnader
7610, Foribildning, kurser
Summa Ovriga personalkostnader

Summa Personalkostnader

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Ayskrivningar

7821, Avskrivn byggnader
7822, Avskrivning fast, forbétr
7830, Avskrivn maskiner o inv

Summa Avskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER
RORELSERESULTAT

Riintekostnader och liknande resultatposter

8410, Lanerdntor
8422, Drijsmélsrinta
8423, Kostn.rinta, skatt

Summa Rintekostnader och liknande resnitatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-6 375
-6 375

-104 150

1108476

1110116
-506 688
-17214

586 214

-1 322 832

1 694 689

=127 243
0
0

-127 243

1 567 446

1 567 446

-10 000
=10 000

-108 000

614 000

0
-507 000
-17 000

-524 000
-3 010 000

20 000

-127 000
0
0

- -127 000

=37 600

~37 400

0
0

-101 190

512 142

0
-506 688
-13 596

=520 284

=3 044 570

-8 142

93 020
-105
-82

-93 207

~101 349

-101 349

-10:000
=10 000

<110 000

135 456

0
~506 688
-13 596

-520 284

~3 477 203

-384 828

-100 112
0
0

~100 112
~484 940

-484 940




STADGAR

{or Bostadsrittsforeningen Ringen
organisationsnummer 717600-1944

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamil

2§ Medlemskap och &verldtelse

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

4§ Medlemskapsprovaing - fysisk person

5§ DBosittningskrav -

6 § Andelsigande

7§ Insats, drsavgift och upplitelseavgift

8§ Arsavgiftens berikning

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplitelse

10 § Ovriga avgifter

11 § Dréjsmal med betalning

FORENINGSSTAMMA
12§ Foreningsstimma
13 § Motioner :

14 § Extra foreningsstdmma
15§ Dagordning

16 § Kallelse

17 § Rdstritt

18 § Ombud och bitride

19 § Rastning

20§ Jav
21§ Resultatdisposition

22 § Valberedning

23 § Stimmans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansitining
25§ Konstituering Lo

26 § Styrelsens protokoll

27 § Beslutforhet och réstning

28 § Besluti vissa frigot

29 § Firmateckning

30§ Styrelsens dligganden

31§ Utdrag ur ligenhetstorieckning
32 § Rikenskapsir : :
33§ Revisor

34 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsritishavarens ansvar
36§ Ytterligare installationer

37§ Brand- och vattenledningsskador
38 § Balkong, altan och takterrass
39§ Felanmélan

40§ Gemensam upprustning

41§ Vanvérd

42§ Ovriga anordningar

43 § Forindring i ligenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
44 § Anvindning av bostadsritten

45 § Sundhet, ordning och gott skick

46 § Tilltridesrdtt

47§ Andrahandsuppldtelse

48 § Inneboende

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

50 § Hinder for férverkande
51§ Ersitining vid uppsfigning
52§ Tvingsfirsiljning

OVRIGT

53§ Meddelanden

54 § Framtida underhall

55§ Utdelning, uppldsning och likvidation
56 § Tolkning

57 § Stadgedndring

58 § Sirskilt fr foreningar som inte dger hus

Bostadsrittsforeningen Ringen, stadgar 2022
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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamil

Féreningens namn dr Bostadsrittstoreningen
Ringen. Styrelsen har sitt site i Uppsala, Uppsala
kommun,

Foreningens dndama| ir att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsriitishavare.

2 § Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare fir utdva bostadsriitten och flytta in i
lagenheten endast om personen antagits till medlem i
foreningen. Fdrvirvaren ska ansika om medlemskap i
foreningen pd sitt styrelsen bestimmier. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pé
Hverlitelsehandling som ska vara underskriven av
k&pare och siiljare och innehdlla uppgift om den
Ligenhet som dverlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
Svetlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
bverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhdlls medlemskap
samtidigt med uppltelsen.

Styrelsen ska si snart som méjligt frédn det att ansdkan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frégan
om medlemskap. En medlem som upphor aft vara
bostadsriittshavare ska anses ha uttréitt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att personen fir std kvar som
medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som fSrvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet fir viigras intrdde i foreningen. En
juridisk person som ir medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlitelse forviirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och region fir inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsratt i foreningens hus. Den som en bostadsriite
har dvergitt till fir inte viigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forviirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kon,
konsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ir
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas alt forviirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsligenbeten har foreningen ritt
att viigra medlemskap.

6 § Andelsdgande _

Den som har forviirvat en andel 1 bostadsriitt fir viigras
medlemskap i fdreningen om inte bostadsritten efter
forviirvet innehas av forildrar, vardnadshavare, makar,
regisirerade partner eller sidana sambor pd vilka
sambolagen tillimpas.

7 § Insats, drsavgift och upplatelseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alitid beslutas av féreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas pi ligenheterna i férhaflande till
lagenheternas andelstal. Bestut om &ndring av andelstal
ska fattas av foreningsstimma. Om beslutet medfir
rubbning av det inbrdes forhdllandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjrdedelar
av de réstande p stimman gatt med pé beslutet.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong fir Arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan p& mark
eller uteplats dock med eft pislag pd hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgifien inglende
ersittning for taxebundna kostnader sésom,
renhillning, konsumtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erlaggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning av
ligenheten, varmvatten eller el och férbrukningen mits
individuellt ska denna del av irsavgiften baseras pa
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantséittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgifl och pantsiittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften fill hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forviirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir arligen uppgd till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplits
under del av ett ir, beriiknas den hogsta tillatna
avgifien efter det antal kalenderménader som
ligenheten dr uppldten, Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel minad. Avgiften
betalas av bostadsriittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Fbreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfattning.

BostadsriittsfBreningen Ringen, stadgar 2022
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11 § Dr&jsmdl med betalning

Arsavgiften ska betalas pd det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser
betalas i riitt tid fir féreningen ta ut dréjsméilstéinta
enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt géllande lagstifining om
ersiittning for inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hdllas senast fore juni
manads utgang,

13 § Motioner

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid
féreningsstimma slka anméla detta senast den tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

14 § Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner
slcéil till det. Sddan foreningsstimma ska dven hillas
niir det for uppgivet indamal skriftligen begérs av
revisor efler minst. 1/10 av samiliga rostberittigade,

15 § Dagordning

P4 ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande av mte

2. Val av métesordforande

3. Val av moétessekreterare

4. Godlkdinnande av dagordningen

5. Val av tv4 justerare tillika rdstriknare

6. Friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna
7. Faststiillande av réstlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning -
forvaltningsberittelse

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansriikning -

11. Beslut om resultatdisposition - anviindande av vinst
eller tickande av forlust

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsdr

14. Beslut om antal ledamdter och suppleanter

15. Val av ordférande for styrelsen

16. Val av styrelseledambter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19. Foredragning av fragor som styrelsen skjutit till
stimman _

20. Inkomna drenden frin féreningsmedlem

21, Avslutande av mite

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 20
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka frenden som ska behandlas pd stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden #n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
féreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-
post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress,
Om mediem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
istillet skickas dit. I vissa i lag séirskilt angivna fall
stélls hogre krav pd kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslds pd 1amplig plats inom fireningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innehar bostadsriitt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksd endast en rst.

18 § Ombud och bitride

Medlem fir utdva sin ristritt genom ombud, Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett ér frén utfirdandet. Ombud far foretrida higst
tva (2) medlemmar. Pd féreningsstimma fir medlem
medfora higst ett bitriide. Bitriidets uppgift ir att vara
medlemmen behjdlplig. Bitrfide har yttranderitt.

Ombud och bitride fir endast vara:

o annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

forsldrar

syskon

myndigt barn :
annan niirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

¢ podman

¢ @ &0

Om medlem har f6tvaltare foretriids medlemmen av
forvaltaren. Underdrig medlem foretriids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretridas av
legal stiillfdretridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som Ar hogst tre ménader gammal,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ir
medlem ska ha ritt att niirvara eller pd annat sitt f6lja
forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant
beslut dr giltigt endast om det beslutas av samiliga
rostherittipade som dr néirvarande vid
féreningsstdmman.
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19 § Ristning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer fin hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande bitriider.
Blankrst ér inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
besluias av stimman innan valet forriittas.
Stimmoordfsrande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomféras pi
begiran av rostberittigad.

Fér vissa beslut kridvs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsriittslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestéindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i frdga har ett visentligt
intresse som kan strida mot freningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie fdreningsstimma {&ir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ér att limna
forslag till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll fras av den som

stimmans ordforande utsett. T friga om protokollets

innehall giller:

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska firas in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgingligt for medlemmarma. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestdr av minst tre och higst sju ledaméter
med hdgst tre suppleanter,

Ordférande och §vrig styrelse viiljs av
foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses
for en tid av eit eller tvd ar.

Till ledamot eller suppleant kan frutom medlem &ven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som iir bosatt i féreningens hus, Stimma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregiende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig funktionfrer om inte
foreningsstimma beslutat annorlunda.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens ssammantriiden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska frvaras pd
betryggande siitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ér tillgéingliga endast fér ledamoter,
suppleanter och revisorer. Medlem har ritt att begéira
kortare utdrag om &renden som avser personen.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledamdter
dverstiger hilfien av samtliga ledamoter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer &n
hilften av de nirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitriider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som réstar for beslutet utgdra mer in en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjinstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestimts av féreningsstimma eller framgér
av atbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut 1 vissa frigor

Beslut som innebir viisentlig forindring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ligenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhdimtas, Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till ndringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de ristande pd stimman
har gatt med pd beslutet och det dessutom har godkints
av hyresnimnden.

29 § Firmateckning
Féreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tv3 ledambter tiilsammans.

30 § Styrelsens ligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

o att svara for foreningens organisation och
férvaltning av dess angeldgenheter

& att avge redovisning fir forvaltning av foreningens
angeligenheter genom att avlimna drsredovisning
som ska innehdlla beriittelse om verksamheten
under &ret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens inttikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rikenskapsirets utgdng (balansrikning)

e att senast sex veckor f6re ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avlimna arsredovisningen

e ait senast tvh veckor fore ordinarie
foreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig
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o ait féra medlems- och ligenhetstorteckning;
foreningen har rétt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt
gillande lagstiftning for personuppgifter.

® om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag
om #indring av stadgarna, méaste det fullstindiga
forslaget hallas tillgngligt hos foreningen frin
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstiindiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har riitt att pd begfiran {4 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt,

32 § Rikenskapsar

Foreningens rilkenskapsar dr kalenderdr.

33 § Revisor

Féreningsstimma ska vilja minst en och higst tva
revisorer med hdgst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstiimma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det
inre av Iigenheten i gott skick, Detta giller dven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingd i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunda f6r underhail och

reparationer av bland annat;

¢ ytbeldgening pd rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kréivs for
att anbringa ytbeliggningen pi ett
fackmannamiissigt sétt

¢ icke birande innerviggar

o till {onster hérande beslag, gdngjirn, handtag,
lasanordning, viidringsfilter och titningslister samt
all mélning férutom utviindig malning och kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan dverkan pa fénster svarar
bostadsréittshavaret.

e till ytterddrr horande beslag, gingjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1is inklusive
nycklar, all mélning med undantag for mélning av
ytierddrrens utsida, motsvarande géller for balkong-
sller altanddrr. Fér skada pé yiterddrr genom inbrott
eller annan &verkan pd dérren svarar

bostadsriittshavaren, motsvarande géller for
ballkong- eller altandérr.

o innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

¢ elradiatorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrittshavaren endast for mélning

® polyviirme, som bostadsritishavaren forsett
ldgenheten med

o cldstider, dock inte tillhérande rékgingar

» varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
dtkomliga inne i ldgenheten och betjinar endast
bostadsréttshavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskdp) och dérifrin utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) 1 ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslépp, dock endast mélning

¢ brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samti WC

svarar bostadsrittshavaren dirutéver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenls

e tyittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pi vattenledning

¢ kranar och avstingningsventiler

o ventilationsfldkt

e clektrisk handdukstork

T kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrittshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vaitenlas

diskmaskin inklusive ledningar och

anslutningskopplingar pa vattenledning

@ kranar och avstiingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
malning.

36 § Ytterligare installationer
Bostadsriittshavaren svarar &ven for alla installationer i
ldgenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

Fir reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.
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39 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren iir skyldig att till féreningen
anmiila fel och brister i sddan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhillsitgiird 1 huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar {or
ligenhetens skick i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har féreningen,
efter rittelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sisom luftvirmepumpar, inglasning
markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. far séittas upp endast efter
féreningens godkinnande. Bostadsréttshavaren svarar
for skistsel och underhéll av sidana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren skyldig att,
efter uppmaning frin styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

43 § Forandring i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir foreta fdrindringar i

ligenheten. Féljande atgirder fir dock inte foretas utan

styrelsens tilisténd:

1. ingrepp i biirande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning fér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast viigra tillstAnd om &tgérden ér till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen.
Bostadstittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstilistind erhalls. Forindringar ska alltid
utfdras pd ett fackmannamissigt sétt,

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nfigot annat indamal dn det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren i skyldig iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt réitta sig efter foreningens
ordningstegler. Detta giller dven for den som hor till

hushillet, giistar bostadsritishavaren eller som utfor
arbete for bostadsriitishavarens rikning.

Hér till Bigenheten mark, forrdd, parage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsréitishavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i frfiga om sédant
utrymme.

Ohyra fir inte foras in i [igenheten.

46 § Tilltridesritt

Foretriidare for foreningen har riitt att fi komma in i
ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att
utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen
tilltriide till ligenheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen ansdka om sfirslild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.,

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare far uppléta sin Migenhet i andra
hand till annan for sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger siit skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ansdka
om samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skiilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ligenheten ska upplitas. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsriittshavaren har skiil fr upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att végra
samtycke. Styrelsens besluf kan dverprivas av
hyresnimnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare fir inte 18ta utomstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medfora oldgenhet for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE
49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsriitt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren fill avflyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsriittshavaren drijer med att betala insats,
upplitelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse

igenheten utan samtycke uppléts i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstiends
personer till men f5r forening eller annan medlem
Iigenheten anviinds for annat indamal én vad den
ir avsedd for och avvikelsen ir av viisentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem
bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dr6jsmél underritta styrelsen om att det
finng ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset
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e Dbostadsréttshavaren inte takttar sundhet, ordning
och gott skick eller réittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride til]
ligenheten och inte kan visa giltig ursilt for detta

e Dbostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det méiste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

@ ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet elier dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt frfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersétining

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderfitten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last r av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagens regler ska freningen
normalt uppmana bostadsrétishavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siiga upp bostadsritten, Sker
réttelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frin
bostadsriitten.

51 § Ersittning vid uppsiigning
Om foreningen séiger upp bostadsréttshavaren till
avilyttning har fdreningen rétt till skadestind.

52 § Tvangsforsdljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till
foljd av uppsiigning kan bostadsriitten komma att
tvangsfirsilias av kronofogden enligt reglerna i
bostadsriitslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas 1 foreningens hus, pd féreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning,

54 § Framtida underhall
Inom foreningen ska bildas fond for ytire underhall.

Till fonden ska drligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 6% av drsavgifterna av samtliga andelsvérden.
Om foreningen har en underhillsplan kan istillet
avsittning till fonden géras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ldgenheternas rsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behdllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i f8rhallande till
légenheternas insatser.

56 § Tolkning

Far frdgor som inte regleras i dessa stadgar giiller
bostadsréttslagen, tagen om ekonomiska foreningar och
Gvrig lagstiftning, Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar,

57 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan findras om samtliga
rostberittigade 4r ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattas av tvd pa varandra f8ljande
toreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgdrs
av den mening som fir mer dn hilften av de avgivna
risterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordféranden bitréider. P4 den andra stimman kriivs att
minst tva tredjedelar av de ristande gdr med pd
beslutet. Bostadsréttslagen kan for vissa beslut
foreskriva hbgre majoritetskray,

58 § Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Avhills féreningsstimma fore det att féreningen
férvirvat och tilltrétt huset lkan dven nirstaende som,
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.

‘Ombudet fir vid sidan foreningsstimma foretriida ett

obegrinsat antal medlemmar,
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