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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KAPPLASSE

Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning fér rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: —_—
Foérvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Kassaflédesanalys 11
Noter 12
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att
man inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den éver en lingre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ir s3 héga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning &r det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en
balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar "balansen” i balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M3nga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som l3ser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de r,
vilken ranta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen har till Sndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2007-11-23.

AKTA FORENING

FOreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN

Foreningen ar lagfaren &gare till fastigheten Luthagen 22:9 pa adress Jumkilsgatan 7 i Uppsala. Foreningen
har 27 bostadsritter om totalt 2 125 kvm.

FORSAKRING

Fastigheten dr forsakrad hos Lansforsakringar Uppsala. Hemforsiakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna medan bostadsrattstilligget ingar i féreningens fastighetsférsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Patrik Hornqvist Ledamot, ordférande

Disa Almgquvist Ledamot, sekreterare
Josefine Bosell Ledamot, gardsansvarig

Lilian Nilsson Ledamot, nyckelansvarig
Annelie Rosvall

Ljunggren Ledamot

Johan Lindén Suppleant, parkeringsansvarig
Mira Junus Suppleant, kassor
FIRMATECKNING

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva styrelseledaméter i férening.
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollforda
sammantraden.

VALBEREDNING
Anci Leek och Gunnar Sjodin.

REVISORER
Hakan Pedersen.

HISTORISKT OCH PLANERAT UNDERHALL

2017 Renovering av fénster mot Dalgatan

2020 Nybesiktning och genomgang av fastighetens underhallsplan.
2021 Renovering av gammal dérr i valvet.

2021.  Installation av radonfakt.

Genomfdrd séttningskontroll f6r bade hus 3 och 4 under perioden juni -
december 2021

Planerad kontrollmatning sattningskontroll efter mitning december
2021 - juni 2022.

2021
2022
2022 Utford installation av extra snérasskydd pa taket av hus 4 mot Dalgatan.
2022 Planerat markarbete utanfor trapphus 7A for att leda bort dagvatten.

2022 Planerad fuktbesiktning av fasad mot Dalgatan pa hus 4 slutet av april

2022.
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning Nabo
Trappstadning Jobero
Fastighetsférsakring Lansforsdkringar
Hisservice Kone
TV ComHem
Bredband Uppsala Stadsnat
Underhallsplan SBC
Skoétselavtal Upplands Boservice
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 43 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 44 medlemmar i féreningen.

Det har under aret skett 2 éverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 61617 000
Fond, yttre underhall 741 817
Balanserat resultat -3 040528
Arets resultat -391 163
Eget kapital 58 927 126

Arsredovisning 2021

2021 2020 2019 2018
1412885 1400172 1387624 1387323
-625 157 -391 163 -201 671 -29 536
85 84 83 83
936 034 741817 547 600 353 383
58 000 000 58 000 000 58 000 000 46 600 000
2125 2125 2125 2125
619 619 619 619
4815 5057 5298 5540
1,22 1,22 1,27 1,33
Disp av foreg Disp av

arsresultat Gvriga poster 2021-12-31

- - 61617000

- 194 217 936 034

-391 163 -194 217 -3625908

391163 -625 157 -625 157

0 -625157 58301969
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 625 908
Arets resultat -625 157
Totalt -4 251 065

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 194 217

underhall

Balanseras i ny rdkning -4 445 282
-4 251 065

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Not

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning 2

Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 3-6
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 8

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1412 885
-3

1412882

-978 396
-101 760

-27 117
-802 308

-1 909 580

-496 698

-128 459
-128 459

-625 157

-625 157

2020-01-01 -
2020-12-31

1400172
1

1400173

-741 600
-85 640
-27 225

-802 308

-1656 773

-256 600

-134 563
-134 563

-391 163

-391163
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31

68 418 116
7200

68 425 316

68 425 316

402
64 357

64 759

499 860
499 860

564 619

68 989 935

2020-12-31

69 217 724
9900

69 227 624

69 227 624

19 002
68 812

87814

924 877
924 877

1012691

70 240315
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

61617 000
936 034

62 553 034

-3 625908
-625 157

-4 251 065

58 301 969

14 2 409 595
2 409 595

7 822 840

194 689

77 976

-100

15 182 966

8278 371

68 989 935

2020-12-31

61617 000
741 817

62 358 817

-3 040528
-391 163

-3 431 691

58 927 126

6 550 315
6 550 315

4195 340
334134
57 159
-100

176 341

4762 874

70 240 315
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassafiédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férindring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafl6de efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning {+), av langfristiga fordringar

_(_)kning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

924 877
-625 157

0
802 308
0
0

177 151

23 055
-112 003

88 203

o

0]
0
-513 220
-513 220
-425 017

499 860

11

2020-01-01 -
2020-12-31

990 106
-391 163

0
802 308
0
0

411145

-12 416
49 262

447 992

0
0
-513 220

-513 220

-65 228

924 877
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kapplasse har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allminna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p4
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,26 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Ldn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, p-platser 97 661 84948
Arsavgifter, bostider 1315224 1315224
Summa 1412885 1400172

12
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastskotsel/teknisk forv extra
Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Samfillighet

Sjélvrisker

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
42 378
629
2213
5500
28122
4750
60 638
144 230

2021
161 465
161 465

2021
79 435
0

283 209
50 054
412 698

2021
36752
39393
20658

158 400
4 800
260 003

2020
57022
466

25 259
1376

84122

2020
76 888
76 888

2020
36 489
1029
263 488
41123
342129

2020
34 289
38 583
20 388

145 200
0
238 460
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Avg juridiska atgarder
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Facklitteratur
Forbrukningsmaterial
Inkasso

Konsultkostnader
Kontorsmtrl trycksaker
Medlems- & foreningsavg
Postbefordran
Redovisningstjanster
Revisionsarvoden

Trycksaker

Ovriga externa kostnader
Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
gc;(;r;la avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekosthader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

14
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2021
44 056
7 969
4047
2486
6788
451
24303
61

0

0
5040
299

0

500
1884
1500
2377
101 760

2021
6117
21000
27 117

2021
128 435
24

128 459

2020
42 344

2091
4773
4934
451
529

23750
470

236
2995

700
2368
85 640

2020
5055
22170
27 225

2020
134522
41
134563



Brf Kapplasse
769617-8081

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdgr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
76 617 000 76 617 000
76 617 000 76 617 000
7399 276 6599 668
-799 608 -799 608

-8 198 884 -7 399 276
68418 116 69 217 724
13 156 000 13 156 000
34 000 000 34 000 000
24 000 000 24 000 000
58 000 000 58 000 000
2021-12-31 2020-12-31
27 000 27 000

27 000 27 000

-17 100 -14 400

-2 700 -2 700

-19 800 -17 100

7 200 9 900
2021-12-31 2020-12-31
402 19 002

402 19 002

15
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Arsredovisning 2021

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31

Forsakringspremier 6205
Forvaltning 11245
Kabel-Tv 5316
Rantor 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 41591
Summa 64 357
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsdandringsdag  Rintesats Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2024-09-01 1,04% 2409595
Stadshypotek 2022-03-07 0,95 % 3020 840
Stadshypotek 2022-10-30 1,29% 4322 000
Stadshypotek 2022-01-19 0,95 % 480 000
Summa 10 232 435
Varav kortfristig del 7 822 840
Varav avser amortering inom 12 manader 513 220

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

L&n med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31

Berakn arvode bokslut
Berdknade uppl. sociala avifter
Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppkost el

Uppkost fjarrvdarme
Uppkost réntor

Uppkost vatten

_Ll_pil. utgiftsrantor

Summa

21500
6 755
117 739
1956
6420
13525
1140
4454
9477
182 966

16

2020-12-31
5742
11014
5164

301

46 591

68 812

Skuld
2020-12-31
2458 815
3354 840
4372000
560 000

10 745 655

2020-12-31
21500
6 755
117 737
1918
3041
21960
0

3430

0

176 341
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

17
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2021-12-31 2020-12-31
15 500 000 15 500 000
15 500 000 15 500 000
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Sekretess: Begrdnsad

Revisionsberattelse for rakenskapsaret 2021

Brf. Kapplasse organisationsnummer 769617-8081

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsforeningen Kapplasse for rakenskapséret 2021. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om riakenskaperna och férvaltning pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen fér att hég men inte absolut sakerhet forsékra mig om att rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

Jag har granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen fér att bedoma om nagon
styrelseledamot handlat i strid med féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen/Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Uppsala 2022-05-01

——

Intern revi;or-f
#

f | - ~
Ia’ll ._‘\- P —
Hdkan Pedersen



