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Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Jakobsberg 2:2407 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1992. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 5 677 m?. Taxeringsvérdet &r 53 580 KSEK, varav byggnadsvardet ar 40 180 KSEK
och markvardet 13 400 KSEK.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k akta
bostadsrattsforening.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 60 4 882

Lokaler (inkl. forrdd) 2

Garageplatser 34

Bilplatser 35

Summa 4 882

Fastighetsadresser
Hastskovagen 80
Hastskovagen 82
Nibblevdagen 10

Foérvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel har enligt avtal skotts av EFS AB.

Administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skdtts av Ren Standard.

Markskotsel har utférts av medlemmarna och Substans Sverige AB.

Hissarnas drift skots av OTIS AB.

For service av féreningens utrustning for fjarrvarme och ventilation, finns ett avtal med Wahlings
Installationsservice AB.

Organisation

Styrelse 1/1 — 23/4 2018

Ordinarie styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter
Per Kronlid Ordférande Eva-Marie Borgman
Olov Furberg Vice ordférande Goran Ersson

Leif Dahlman Ledamot Peter Gibson
Anne-Marie Linder Ledamot Jan Wennberg

Margareta Backstrom Ledamot
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Styrelse 24/4 —-31/12 2018

Ordinarie styrelseledamoéter

Styrelsesuppleanter

Peter Gibson Ordférande Lars Danielsson

Per Kronlid Vice ordférande Elisabeth Isomaki
Margareta Backstrom Ledamot Monica Romero, sekreterare
Eva-Marie Borgman Ledamot

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ordinarie ledaméter, tvd i férening.

Revisorer
Av foreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Anders Hoglin Birgitta Lundblad
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB.

Valberedning
GOran Ersson
Britt-Marie Frick
Arja Johansson

Sammankallande

Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 4 297 4196 4151 4137 4 044
Rrets resultat, tkr 560 460 -273 -544 -749
Fond for yttre underhall, tkr 2 669 2578 2 698 2788 2638
Beldning, kr/kvm bostadsyta 8 071 8 337 8 888 9 068 9 207
Soliditet 42% 40% 38% 38% 38%
Rantekanslighet 9,4 9,7 10,5 11,0 11,2
Driftskostnader kr/kvm/&r 139 134 143 145 138
ﬁ\rsavgiftsniv% bostader, kr/kvm 800 800 784 769 769
Utrymme for underhall och
dterinvesteringar * 458 401 322 250 219

*Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per dr, som
dterstdr av intdkterna nér lopande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa
totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och underhdll. Bér vara minst
100-250 kr/kvm/ar. Ju aldre fastighet desto hogre belopp.
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Styrelsens kommentarer

Arets resultat &r +560 KSEK. 2018 har féreningen haft ett negativt kassaflode i verksamheten med
146 KSEK. Foreningen har god ekonomi grundad pé ett stabilt kassaflode. Dessutom &r féreningens
byggnader i gott skick.

Under 2018 har I8nen amorterats med 2 117 KSEK.

Forandring av eget kapital

Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat

Belopp vid 8rets ingdng 9 300 004 10 670 000 2 577 830 4 914 060 459 832

Vinstdisp enl. stammobeslut 91 425 368 407 -459 832

Arets resultat 559 886

Belopp vid drets slut 9 300 004 10 670 000 2 669 255 5 282 467 559 886
Verksamheten
Foreningsstamma

Foreningsstamma holls 24 april 2018 dar 48 medlemmar, varav 40 rdstberattigade, deltog. Stadgarna
uppgraderades till att vara i 6verensstammelse med nuvarande lagar for bostadsrattsféreningar och
ekonomiska foreningar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 11 protokollfédrda sammantréden.

Underhall och dvriga dtgarder
Under verksamhetsdret 2018 har foljande underhdllsdtgarder och Gvriga dtgarder genomforts i
féreningen:

- Genomfdrt upphandling och férberedelse fér installation av fiber for TV, internet och ip-telefoni, och
darmed byte till Telia frdn ComHem.

- Entréport for Hastskov.80 mot gérden har uppgraderats till magnetlds for tystare stangning.

- Diffusering av inkommande ventilationsluft har utforts i en lagenhet fér att motverka kansla av drag.

- Ventilationskontroll har utforts, vilket enligt lag ska utforas minst vart 3:e ar.

- Energideklaration har utforts, vilket enligt lag ska utféras minst vart 10:e &r.

- Stamspolning har utforts, vilket normalt bor utforas vart 6:e &r.

- Ett antal moéten och kontakter har skett med grannfastigheten brf Brandstationen (Riksbyggen o
Erlandsson Bygg AB) angdende 3terstallande av vér gemensamma grans efter deras nybygge.

- En av tvattmaskinerna har bytts ut.

- Vissa forbattringar med plattor och asfalt har utférts i anslutning till garage/p-dack.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har genomforts tillsammans med forvaltaren.
Rokluckorna och rékvarnarna i trapphusen har funktionsprovats.

Overlatelser
Av foreningens 60 bostadsldgenheter har 3 6verlatits under dret, varav 1 lagenhet 2 génger.

Medlemsfragor
Informationsbladet “Hasthoven-Nytt” har delats ut till samtliga medlemmar vid 6 tillfallen.
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Framtida utveckling

Budget for 2019 )
Styrelsen har beslutat att behdlla samma avgift fér bostadslégenheter 2019 som den varit 2018. Aven
avgifterna for parkeringsplats och garageplats ar oférandrade.

Inga stérre arbeten har budgeterats for 2019. Som vanligt har styrelsen budgeterat for smarre
investeringar.

Underhdlisplan
Det planerade underhallet som syftar till att erhdlla I&ng livsléngd pa féreningens tillgédngar beskrivs i
underhdllsplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen revideras.

Tidigare investeringar

Tidigare genomfort storre underhall, reparationer och investeringar

Ar Atgird

2010 Totalrenovering av P-dack och garage avslutades. Belysning i garage och pa P-dack samt
garageport byttes ut. (3657 KSEK)

2013 Vattenburna systemet for handdukstorkar renoverades. (Ca 168 KSEK)

2013 Portar mot gérdssidan forsdgs med elektriska dérrstangare. (66 KSEK)

2013 Spaljéerna pa uteplatserna mélades om. (175 KSEK)

2014 Hissarna byttes ut. Belysningen i Spiltan och sophusen byttes ut. (Ca 2800 KSEK)

2015 Belysning i trapphus och tvattrum har bytts till energisndla LED-armaturer. (Ca 134 KSEK)
2015 Gangbanan utanfor Nibblevagen 10 asfalterades. (Ca 56 KSEK)

2017 Belysning pd p-déck har bytts till energisndla LED-armaturer. (Ca 36 KSEK)
En del méining av bursprdk, fonsterbleck och stuprénnor. (Ca 64 KSEK)

2018 Utbyte av en tvattmaskin. (Ca 99 KSEK)

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgird

2019 Fiberinstallation.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 5 282 467
Arets resultat 559 886
5842 353

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 5842 353
Overféring fr@n fond for yttre underh&ll motsvarande &rets kostnad 186 275
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh8lisplan -150 000
Balanserat resultat efter disposition 5 878 628

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31 2 669 255
Arets férandring -36 275
Fond for yttre underhall efter f6rslag till stammobeslut 2019 2 632 980
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 4 297 170 4196 021
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 589 138 -1 484 507
Planerat underhéll Not 4 -186 275 -8 575
Fastighetsskatt -92 020 -90 700
Avskrivningar Not 5 -1 489 991 -1 489 991
Summa fastighetskostnader -3 357 424 -3073 773
Rorelseresultat 939 746 1122 248
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 932 1 844
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -380 791 -664 260
Summa finansiella poster -379 859 -662 416
Arets resultat 559 886 459 832
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 65 509 678 66 999 669

Mark 1 000 000 1 000 000

Summa anléggningstillgdngar 66 509 678 67 999 669

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5063 4 608

Avrakningskonto HSB 903 813 1 050 268

Ovriga fordringar Not 9 66 418 45 762

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 12 316 25 907
987 610 1126 545

Kassa och bank Not 11 161 024 161 003

Summa omséttningstillgdngar 1148 634 1 287 549

Summa tillgdngar 67 658 312 69 287 218
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 19 970 004 19 970 004
Fond for yttre underhall 2 669 255 2 577 830
22 639 259 22 547 834
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 282 467 4914 060
Rrets resultat 559 886 459 832
5842 353 5373 892
Summa eget kapital 28 481 612 27 921 726
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 38 490 032 40 611 461
38 490 032 40 611 461
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 94 976 89 492
LeverantGrsskulder 93 350 213 466
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 5652 5652
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 492 690 445 421
686 668 754 031
Summa skulder 39 176 700 41 365 492
Summa eget kapital och skulder 67 658 312 69 287 218
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad f6éreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,9 2111
Ombyggnader  Hissar Komponentavskrivning 4,0 2040
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgéngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens I8n forfaller 31 405 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren férlangs 1&net/I&nen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp l3net/I&nen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rdkenskapsarets slut till 27 044 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 67 198 40 200
Arvode foreningsvald revisor 2 000 600
Ovriga arvoden och erséttningar 13 900 6 000
Korrigering for uppbokade sociala kostnader tidigare &r 0 -5 000
Sociala kostnader 11 887 5162
Summa 94 985 46 962



Brf Hasthoven i Jarfélla
Org.nr: 716421-1182

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Arsavgifter bostader 3904 416 3904 416
Hyresintakter lokaler 3600 3600
Hyresintdkter garage och p-platser 286 320 287 005
Forsakringsersattning 80 474 0
Ovriga intakter 22 360 1 000
Brutto 4 297 170 4 196 021
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 151 502 133 200
Lépande underhall 131 761 202 705
El 80 610 83 211
Uppvarmning 488 028 456 088
Vatten 109 947 112 764
Sophdmtning 94 433 84 501
Fastighetsforsakring 63 875 59 697
Stadning 72 205 69 561
Forvaltningskostnader 101 659 99 563
Extern revision 13 000 413
Personalkostnader 94 985 46 962
Kabel-TV 47 911 47 167
Vinterskotsel 47 089 25081
Ovrig drift 92 134 63 594
1589 138 1484 507
Not 4 Planerat underhall
Spolning av aviopp 56 250 0
Tvattutrustning 98 900 0
Mark 31125 0
Fasader 0 8 575
186 275 8 575
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1381 557 1381 557
Om- och tillbyggnad 108 434 108 434
1489991 1489991
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 872 774
Ovriga ranteintikter 60 1 069
932 1844
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 380 371 661 199
Ovriga rantekostnader 420 3061
380 791 664 260
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 72 711 847 72 711 847
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 72711 847 72711 847
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 989 299 -6 607 742
Arets avskrivningar -1 381 557 -1 381 557
Utgdende avskrivningar -9 370 856 -7 989 299
Bokfort varde byggnader 63 340 991 64 722 548
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 710 857 2710 857
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2710857 2710857
Ingdende ackumulerade avskrivningar -433 736 -325 302
Arets avskrivningar -108 434 -108 434
Utgdende avskrivningar -542 170 -433 736
Bokfort varde ombyggnader 2 168 687 2277 121
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 65 509 678 66 999 669
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 39 000 000 39 000 000
Byggnad - lokaler 1 180 000 1 180 000
40 180 000 40 180 000
Mark - bostader 13 400 000 13 400 000
Mark - lokaler 0 0
13 400 000 13 400 000
Taxvadrde totalt 53 580 000 53 580 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 49 740 26 608
Skattefordringar 12 326 13 646
Ovriga fordringar 4352 5 508
66 418 45 762
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Kabel-TV 12 316 11 793
Ovrigt 0 14114
12 316 25907
Not 11 Kassa och bank
Nordea 155 344 155 344
SBAB 5680 5659
161 024 161 003
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Kap tillskott Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 9 300 004 10 670 000 2 577 830 4914 060 459 832
Vinstdisp enl. stémmobeslut 91 425 368 407 -459 832
Arets resultat 559 886
Belopp vid érets slut 9 300 004 10 670 000 2 669 255 5282 467 559 886
Not 13 Ldangfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788749593 1,00% 2019-11-13 9 000 000 0
Nordea 39788768350 1,05% 2020-03-13 8 000 000 0
SBAB 10 11905 7 0,76% 2019-02-15 11 905 008 94 976
SBAB 15640 669 0,83% 2019-02-22 9 680 000 0
38 585 008 94 976
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 38 490 032
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 38110 128
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 63 019 000 63 019 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 63 019 000 63 019 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 94 976 89 492
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Inre fond 2 652 2 652
Ovriga kortfristiga skulder 3 000 3000
5652 5652
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 301 180 336 419
Upplupna rantekostnader 35934 58 202
Upplupen el 5334 0
Upplupen varme 75 052 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 75 190 50 800
492 690 445 421

Jarfalla 2019-03-25

Per Kronlid

Peter Gibson

Margareta Backstrom

Var revisionsberéttelse har 2019-03-07 avgivits betréffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Anders Hoglin
Av stdmman vald revisor

Eva-Marie Borgman



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i Brf Hasthoven, org.nr. 716421-1182

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hasthoven for
ar2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf XXXX for ar AAAA
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Jérfalla 2019-03-07

Erik Davidsson
BoRevision AB

Anders Hoglin

Fortroendevald revisor
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