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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgéra
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, tomtratten till
Sandhamn2 i Stockholms kommun férvirvades
2013-11-04.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Sandhamn
2 daforeningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgilden dr 573 Kkr. Nuvarande
avgaldsperiod giller till och med 2023-09-30.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus. Den totala byggnadsytan
uppgar till 5 669 kvm, varav 5 533 kvm utgdr
lagenhetsyta och 136 kvm lokalyta. | féreningen
finns i garage 55 parkerings-platser fér bil och 2
parkeringsplatser for MC. Féreningen hyr
endast ut parkeringar till de boende. | dagsliget
ar det ko till bilplatser men inte till MC-platser.
Styrelsen har under aret tecknat avtal med
foretaget e-ways om installation av 15 st
laddplatser for elbil | garaget, varav 8 st tillfaller
Brf Krickan och 7 st Brf Svarttirnan.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kék

43 st 2 rum och kdk

27 st 3rum och kdk
7 st 4 rum ach kék
3 st 5 rum och kdk

Samtliga 83 ldgenheter ir upplatna med
bostadsritt.

| fastigheten finns det ett gemensamhetsrum,
som anvands som styrelserum.

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande
loptid:

Lokal Loptid t.o.m.
JT Fastigheter AB/ 2023-01-30
HusmanHagberg

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler och fér
parkeringsplatser som hyrs ut till andra 3dn
medlemmar i féreningen.

Foreningen har 2015 erhillit 796 Kkr i
aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att féreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de
kommande 10 3ren.

Gemensamhetsanldggning Féreningen 3r
delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar
tillsammans med Sandhamn 3 (Brf Svarttirnan).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar en
garageanliggning med port, ventilation,
belysning och innergard med trappor, belysning
och anordning for dagvatten samt andra for
fastigheten erforderliga
gemensamhetsanldggningar.

Andelstalen fér Sandhamn GA:2, garage mm, 3r
55 och 41 (Sandhamn 2/Sandhamn 3) och for
Sandhamn GA:3, innergdrd mm, r 83 och 66
(Sandhamn 2/Sandhamn 3).

Vdsentliga servitut | féreningens tomtratt finns
upplatet servitut till férman for
gemensamhetsanlaggningen mellan Sandhamn
2 och Sandhamn 3.

Férsdkring till fullvirde fér fastigheten har
féreningen tecknat hos Bostadsritterna
Fastighetsforsakringar via Séderberg &
Partners. | avtalet ingér styrelseférsakring. Q



Underhadlisplan Styrelsen har under aret, genom
foreningens tekniske férvaltare Wiab, utarbetat
en langsiktig underhallsplan fér féreningens
fastigheter. Under ar 2019 kommer dven en
underhallsplan att utarbetas for
Gemensamhetsanliggningarna GA Sandhamn 2
och 3.

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Wahlings Installationsservice AB (Wiab).
Fér den ekonomiska férvaltningen har
foreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Parkeringsévervakning Féreningen har tecknat
avtal med Q-Park om parkeringsdvervakning i
garage och pa kvartersmark. Avtalet giller till
den 31 december 2018, med en uppsagningstid
pa tre manader. Om inte avtalet sigs upp sker
forlangning med automatik.

Bostadsrittsforeningen registrerades
2013-02-13 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-10-16.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-07-11.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Féreningens skattemiissiga status ir att betrakta
som ett dkta privathostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar tomtratten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvirde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har forviarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon
underpriséverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaderna
fardigstalldes 2015 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har dsatts
virdedr 2014.

Bostadslagenheterna ir fran och med virdearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 &r. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststallt vardear.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i fSreningen uppgick vid
adrets bdrjan till 123 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut 4r 119. Under 3ret har
8 overlatelser skett. Styrelsen har under aret
medgivit att 1 l13genhet upplatits i andrahand.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-04-25 och dirmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Johan Alsparr ledamot/ordf.
Mayte Calderon ledamot/kassér
Ywonne Hérnlund ledamot.
Mona-Britt Hanse-Eriksson ledamot
Vincent Nasseri ledamot

Karl Engstrém suppleant
Lisbeth Sjp6-Westin suppleant

Kitte Strom suppleant

Till revisor har Carola Assarsson, Nexia Revsion
Revisionsbyrd valts.

Valberedningen bestér av Joel Norberg och Ake
Eriksson varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantréiden som protokollférts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma tecknas av tva
ledaméter i forening.

Féreningens resultat fér ar 2018 uppvisar en
bokforingsmassig forlust, dock &r det viktigaste
for en styrelse i en bostadsrattsforening att
sakerstalla ett positivt kassafldde.

Resultatet for ar 2018 ar bittre dn resultatet
for ar 2017.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost 4r
rantekostnader pa féreningens 13n vilka under
ar 2018 har minskat.

I resultatet fér ar 2018 ingdr avskrivningar.
Avskrivningar ar en bokforingsmissig
vardeminskning av féreningens fastighet och

den posten paverkar inte féreningens likviditet. Q'



Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aveninnefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och
amorteringar har féreningen ett positivt
kassafléde. Forklaringen till detta 3r att
foreningens intakter dverstiger féreningens
utgifter. Foreningen har under aret amorterat
620 Kkr. | kassaflodesanalysen aterfinns de
belopp som féreningen har amorterat och lagt
ner i investeringar.

Styrelsen kommer att l3gga om lanet, som
férfaller 2019-02-25, pa en |6ptid om fem &r.
Styrelsen beslutade ocks3 att 13gga
amorteringen pa 100 kkr/ar, vilket ar ligre 4n
det som tidigare amorterats. Istillet avser
styrelsen att samla medel fér att under ar 2020,
da nasta lan forfaller, géra en stérre engangs-
amortering pa det lanet. Styrelsen kommer att
verka for att de fyra [an som féreningen idag har
pa sikt ska bli tre 1an.

Det 6verskottskapital som féreningen har fatt
inunder aret kommer att anvindas till framtida
investeringar, engadngsamorteringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
men i samband med budgetarbetet infor ar
2019 beslutade féreningen om en avgifts-
héjning pa 1 % fr.o.m. 1 januari 2019.

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser
106616000

Belopp vid arets ingang

Resultatdisp enl stimma:
Avsittning till yttre fond
lanspraktagande yttre fond
Balanseras i ny rikning

Upplatelser/insatser

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 106616000

Upplatelse-

avgifter

64 989 000

64 989 000

Underhdll av fastigheten har under
verksamhetsaret endast utforts i mindre
omfattning.

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
ar relativt nybyggd finns inget stdrre underhall
planerat inom de ndrmaste fem till tio dren. Den
langsiktiga underhallsplanen som tagits fram
innehaller férslag pa bade lépande underhall i
form av malning och stérre atgirder i form av
utbyte av enheter. Dessutom finns
rekommenderade artal fér OVK och
Energibesiktning. Avsattning fér féreningens
fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk
plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande
25 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
nirmast efter det slutfinansiering fér
féreningens fastighet har skett.

Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.

Malning av betonggolv, vaggar ’

och tak invindigt 2026 250
g/l(_ och Energibesiktning 2020

) Balanserat Arets
e fend resultat resultat s -
247 868 -933990 -575107 170343771
141575 -141575
-575107 575107
0
-426 010 -426010
389443 -1650672 -426 010

169917 761

35



Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, Kkr 4847 4913 4859 3596 |
Resultat efter finansiella poster, Kkr -426 -575 -627 -59
Soliditet, %* 75,8 75,6 75,4 748
Sl raiterom
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9629 9741 9873 10066
Lan per kvm bostadsrittsyta och lokalyta, kr 9398 9507 9636 9825
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 19269 19269 19269 19269
Genomsnittlig skuldrinta, % *** 1,84 1,86 1,94 1,81
Fastighetens belaningsgrad, % **** 241 24,1 _24,3 245

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen
** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt férbrukning)
*** Genomshittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad far [anerintor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

**** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1650672
Arets resultat -426 010
-2076 682

| Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsitts 138325
| ny rdkning 6verféres -2215007
-2076 682

Betréi?fande foreningens resultat och stallning i évrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges. < -
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RESULTATRAKNING

Rarelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgidngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
2018-12-31

4847388
189 961
5037 349

-2308718
-156075
-119592

| -1894022

-4 478 407

558942

-984 952
-984 952

-426 010

-426 010

2017-01-01
2017-12-31

4913303
424

4913727

-2297084
-155 353
-128 063

-1901623

-4 482123

431604
-1006711
-1006711

-575 107

-575 107



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad och tomtritt

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

w

Wi

2018-12-31
Not

6 221377017
7 9827
221386844

221386844

264176
8 288382

552558

2227622

2780180

224167024

Brf Krickan

2017-12-31

223269583
11283
223280866

223280866

282977
277856

560833

1439824

2000 657

225281523 ( :

rg.nr769625-8891



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnhader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,11

10

2018-12-31

171 605 000
389443

171994 443

-1650672
-426 010

-2076 682

169917761

53055000
53055000

220000
178944
108 560
101442
585317

1194263

224167024

2017-12-31

171 605 000
247 868

171852868

-933990
-575 107

-1509 097

170343771

53275000
53275000

620000
136 417
99860
7377
799098

1662752

225281523 g :



KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 558 942 431 604
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1894022 1901623
Erlagd rinta -984 952 -1006711
Betald inkomstskatt - 8700 - 0
Kassaflade fran den l6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital 1476712 1326516
Kassafiéde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 0 127
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 8275 15275
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 42527 -55444
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -119716 79185
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1407 798 1365 659
Investeringsverksamheten
Férvarv av byggnader och mark 6 0 0
Forvarv avinventarier, verktyg och installationer 7 0 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder -400 000 0
Amortering langfristiga lan -220000 -732500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -620000 -732500
Férandring av likvida medel 787798 633 159
Likvida medel vid arets bérjan 1439824 806 665

Likvida medel vid arets slut 2227622 1439824 %



NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittatsi enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag.
Principerna ar ofdrandrade jimfort med féregdende ar.

Anlciggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtritt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedsmd

nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i

balansrdkningen som Byggnad och tomtritt.

Avskrivningsprinciper

Byggnad och tomtritt skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillimpas.

Ovriga materiella anliggningstillgangar skrivs av ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar

avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad och tomtritt 120ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar
Ovrigt

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreninges drsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning 2018

Nettoomsittning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter, bostader 3662389
Arsavgifter, IT-kommunikation och TV 229014
Arsavgifter, varmvattenfarbrukning 127537
Hyresintikter, lokaler 252225
Hyresintakter, fastighetsskatt 17970
Hyresintdkter, garage 507131
Hyresintakter, 6vrigt 29520
Ovrigaintikter 21602
Summa nettoomsattning 4847 388

2017

3663537
219113
137 287
254789

17970
520565
29737
70 306

4913 3029:
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvarmning
Vatten/avlopp

Sophantering
Stad/entrémattor
Installationskontroll
Reparationer/underhall
Fastighetsskétsel/tekn férvaltning
Férsakringspremier
Tomtrattsavgild
IT-kommunikation och TV
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanlaggningar
Ovriga driftskostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Ovriga externa kostnader
Konsult & advokatkostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2018

281650
380259
131553
88 809
120122
31529
83441
40 444
48 394
573 360
231341
62 980
36 392
198 444

2308718

2018

21254
94 888

6910
15954
17 068
156 074

2018

91000
28592

119592

2017

204 307
351979
124 365
76062
62496
24 308
93694
115694
44 606
573360
214638
54280
268433
88864

2297086

2017

29294
93303

6710
15046
11000

155353

2017

88 600
39463

128063 Q



NOTER

Noter till balansriakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnad och tomtritt

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utbetald investeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnad och tomtratt
Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrattsavgild

Forsakringspremier

Upplupna arsavgifter, varmvattenférbrukning
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2018-12-31

228 020 000
0

228020 000

-4750417
-1892566
-6 642983

221377017

221377017
221377017

85200000
22 628000

2018-12-31

14559
14559

-3276
-1456

-4732
9827

2018-12-31

143 340
16401
51178
77463

288 382

2017-12-31

228816 342
-796 342

228020000

-2850 250
-1900 167

-4750417
223269583

223269 583
223269583

85200000
22 628000

2017-12-31

14 559
14559

-1820
-1456

-3276
11283

2017-12-31

143 340
14 909
53990
65617

277 856 é;;L



NOTER

Not 9

Not 10

Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amorteringinom 2 till 5 ar 880000 2480000
Amortering efter 5 ar 52 175_ 000 Sﬂ 95000
Summa langfristiga skulder 53055000 53275000
Kreditgivare Villkorsandring Rdnta%  Amortering Skuld per

201¢ 2018-12-31
Swedbank Hypotek 2019-02-25 0,83 100 000 11225000
Swedbank Hypotek 2020-03-11 1,81 10000 13962 500
Swedbank Hypotek 2022-03-11 2,08 10000 13962 500
Swedbank Hypotek 2025-03-11 2,43 100 000 14 125000
Summa 220000 53275000
Avgar kortfristig del 220000
Summa langfristiga skulder 53055000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter/hyror 430246 390822
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 92 396 87723
Upplupna riantekostnader 8162 8222
Uppvarmning 0 53088
Gemensamhetsanliggningar 0 200837
Ovriga upplupna kostnader 54513 58 406
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 585317

799098 (o



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 56 500 000 56 500 000
Summa stillda sikerheter 56 500 000 56 500 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Héjning av arsavgiften med 1 % fran och med januari 2019.

Farstaden % - 07
2

*’/ Johan Alsparr Vincent Nasseri
/ ku( wM m v}W A Enh_ .
Yvonn Hornlund MayteCaIder n Britt Hanse-Eriksson

Lisbeth S{& -welbing

Var revisionsberittelse har |1amnats den 4 W\areo QO \0‘

Nexia Revision

Carola Assarson
Auktoriserad revisor
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Nexia
Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i -Brf Krickan
Org.nr. 76965-8891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér Brf Krickan for &r
2018.

Enligt vi uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat f&r 8ret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
drsredovisningens 6vriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige, Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdlier ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar s8 &r tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
3rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:
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¢ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter efler
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for v8ra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pé& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p8 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna &
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver vér revision av drsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Krickan for &r 2018 samt
av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ér oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betraffande revisionen av férsiaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka Stgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pd
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min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
s&dana étgérder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhdlianden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 mars 2019
Nexia Revision Stockholm KB

Carola Assarson
Auktoriserad revisor
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