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Organisationsnummer 702001-9746

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen

Féreningens dndama4l 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostidder f5r permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Foreningens site dr Stockholm. Freningen ér ett privatbostadsforetag enligt
Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastighet

Bostadsrittsforeningen Skolméstaren 10, med adress Alingsasvégen 26-28 i JOHANNESHOV,
grundades 1940. Fastighetens taxeringsvérde &r 16 200 000 kronor, varav byggnadens
taxeringsvirde uppgar till 7 000 000 kronor.

Fastigheten #r upplaten med tomtritt. Férutvarande avtal 15pte till 2019-03-31. Tomtréttsavgilden
Okar nu successivt under 4 4r till 97 900 kronor. Omférhandling sker nista géng 2029-03-31.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 13 lidgenheter med bostadsritt. Fyra stycken 3-rumsldgenheter om 80 kvm, tre
stycken 2-rumslégenheter om 49 kvm och sex stycken 2-rumsldgenheter om 43 kvm. I killaren
finns ldgenhetsforrad, cykelforrad och tvittstuga.

Renovering och forbéttringar.

1983:Installation av fjdrrvirme.

1987: Tillaggsisolering fasad och omldggning tak.

1990:Installation kabel-tv.

1994:Byte entrédorrar. Fonsterbyte (ytterbdgar) och tdckning av karmar med aluminium.

1998:Byte stammar och elstigare.

2000:Renovering fasad.

2002:Ommalning yttertak. Installation nya tvéittmaskiner och ny torktumlare.

2008:Ommalning yttertak.

2009:Installation av ny el i kéllare och tvittstuga.

2010: Anskaffning miljohus f6r hushallssopor.

2011:Byte av samtliga lascylindrar, savil till ldgenheter som till gemensamma utrymmen.
Byte av trappa mellan entréerna och justering av stenpartierna vid respektive entré.

2012: Indragning av passiv och konkurrensneutral fiberkabel till byggnaden. Genomgéang av
ventilationen i samtliga bostider. Atgirder genomforts for att dka drag och minska réklukt vid
eldning i de Sppna spisarna.

2013:Ommalning av yttertak och reparation av yttre kéllarddrr.

2014:Ommalning av viggar, golv, tak och snickerier i kdllargang, cykelrum och tvéttstuga.
Ny underhallsplan upprittad.

2015:Fastighetsnit byggdes och fiber drogs in i ldgenheterna.

2017:Lackande ror under byggnaden utbytt och hela stammen filmad.
Samtliga radiatortermostater utbytta och virmeanléggningen utrustad med ny
cirkulationspump.

2018: Fasaden tvéttad.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forsdkring
Fastigheten 4r fullvirdesforsikrad via intressefSreningen Bostadsrétternas medlemsforsikring.

Forvaltning
Den ekonomiska frvaltningen skots av Ekonomisk Férvaltning I Nykvarn AB. Den tekniska
férvaltningen skots gemensamt av foreningens medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ordinarie stimma holls 2019-05-23. Styrelsens sammansittning efter konstituering blev:

Stefan Andersson Ordfrande
Hans Sj6lin Ledamot
Anders Olsson Ledamot
Anita Magnusson Ledamot
Peter Edbom Suppleant
Joakim Jeremejeff Suppleant
Hans Wilholm Suppleant

Alberto Pinton omvaldes som revisor.
Till valberedning utsédgs Hans Sjolin

Stimman fattade slutgiltigt beslut om stadgeéndring enligt forslag fran foregdende stimma.

Ny fjdrrvirmeanliggning inklusive cirkulationspumpar och s.k. avgasare installerades.
Torkskap installerades i torkrummet.

MEDLEMSINFORMATION

Tva lidgenheter har under aret Gverlatits.
Tre medlemmar har limnat féreningen och tvd medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar
uppgick vid arets bérjan till 19 personer och vid arets slut till 18 personer.

FLERARSOVERSIKT

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsittning 537 121 505980 505 980 505 980
Resultat efter finansiella poster ~ -188 851 -127 474 -102 145 75 065
Soliditet 19 % 24 % 28 % 30 %
Arsavgift kr/kvm boyta 733 698 698 698
Belaning kr/kvm boyta 2511 2729 2736 2743
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

. Upplatelse- | Fond fér ytire | Balanserat Arets
Grundavgifter avgifter underhall resultat resultat ol
Belopp vid arets ingang 224 000 366 400 256 623 -55 880 -127 474 | 663 669
Reservering fond fér yttre
underhall 36 000 -36 000
Balanseras i ny rakning -127 474 127 474
Arets resultat -188 851| -188 851
Belopp vid arets utgang 224 000 366 400 292 623 -219 354 -188 851 474 818
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -219 354
Arets resultat -188 851
Totalt -408 205

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering Fond for yttre underhéll 48 600
Balanseras i ny rékning -456 805
Totalt -408 205

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och

balansrékning med noter.

4
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter
Nettoomséattning
Summa rérelseintékter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Ovriga rérelsekostnader
Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande poster

Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets Resultat

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

Not 5
Not 6

2019-01-01
2019-12-31

537 121
537 121

-517 818
-74 446
-91787

-2 203

-686 254

-149 133

850
-40 568
-39 718

-188 851

-188 851

AO

2018-01-01
2018-12-31

505 980
505 980

-450 647
-57 532
-81 642

0

-589 821

-83 841

844
44 477
43 633

-127 474

-127 474

4
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar
Byggnad Not 7 1875474 1957 116
Inventarier och verktyg Not 8 40 580 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 1916 054 1957 116
Summa Anldggningstillgangar 1916 054 1957 116
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Méanadsavgifter 90 731 0
Fordran skattekonto 58 58
Ovrig skattefordran 0 2708
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 26 391 16 635
Summa Kortfristiga fordringar 117 180 19 401
Kassa och Bank
Kassa och Bank Not 10 444 795 750 302
Summa Kassa och Bank 444 795 750 302
Summa Omsittningstillgangar 561 975 769 703
Summa Tillgangar 2478 029 2726 819
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Not 11

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Not 11
Not 12

Summa Eget kapital och skulder

2019-12-31

224 000
366 400
292 623
883 023

-219 354
-188 851
-408 205

474 818

1 335 000
1 335 000

35125
15

485 750
147 321
668 211

2 478 029

2018-12-31

224 000
366 400
256 623
847 023

-55 880
-127 474
-183 354

663 669

1978 750
1978 750

20 952
0
0
63 448
84 400

2726 819
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NOTER

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnédmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anlaggningstillgangarna redovisas till anskaffningskostnad med avdrag fér planmassiga avskrivningar
baserade pé& en bedémning av tillgdngarnas ekonomiska livslangd.

Féljande avskrivningstakt tillampas:

Byggnader: 1,5 %

Fastighetsforbattringar: 2,5 %

Inventarier och verktyg: 5 — 20 %

Avsattning till Fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar med 0,3 % av fastighetens
taxeringsvéarde.

Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Samtliga belopp &r angivna i svenska kronor om ingenting annat anges.

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Not1  Nettoomsittning
Manadsavgifter 531 288 505 980
Overlatelseavgifter 2326 0
Pantséttningsavgifter 2325 0
Andrahandsavgifter 1182 0
Summa nettoomséttning 537 121 505 980
Not 2  Fastighetskostnader
El -12 298 -14 248
Kabel-Tv -2 274 -2233
Varme -115 897 -117 576
Vatten & avlopp -20 636 -20 310
Sophamtning -12 055 -11 298
Lokalvard -518 0
Tradgard -398 -3700
Reparationer och underhall lokaler -6 842 -17 688
Tomtrattsavgald -58 850 -42 400
Ovriga fastighetskostnader -17 000 -20 050
Planerat underhall -271 250 -201 344
Summa fastighetskostnader -517 818 -450 647
Not3  Ovriga externa kostnader
Porto -492 0
Kontorsmaterial 0 -32
Serviceavgift branschorganisation -3 980 -3 900
Ovriga férvaltningskostnader -11 098 -1 211
Redovisningstjanster -22 159 -21750
Konsultarvoden -2 250 0
Bankkostnader -2 277 -1 835
Fastighetsférsakring -14 289 -11 709
Fastighetsavgift -17 901 -17 095
Summa évriga externa kostnader 74 446 -57 532
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NOTER

Not4  Avskrivningar
Byggnad
Byggnadsforbattringar

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier och verktyg
Summa avskrivningar

Rénteintidkter och liknande poster
Ranteintakter bankkonto
Summa rénteintékter och liknande poster

Riéntekostnader och liknande poster
Fastighetslan Stadshypotek
Summa riantekostnader och liknande poster

Byggnad
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa Fastighet

ingaende anskaffningsvarde byggnad
Vérde nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsvérde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Bokfért vérde

Inventarier och verktyg
Ingdende Anskaffningsvérde
Vérde nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Bokfort virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Fastighetsforsakring

Tomtrattsavgéald

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Handelsbanken Affarskonto
Marginalen Bank sparkonto
Summa kassa och bank

2019-01-01
2019-12-31

-15776
-65 866

10 145
-91 787

850
850

-40 568
-40 568

2019-12-31

7 000 000
9200 000
16 200 000

3686 362
0
3686 362

-1729 246

-81 642
-1 810 888
1875474

4433
50725
55 158

-4 433
-10 145
-14 578

40 580

6 241
16 100
4050
26 391

313 196
131 599
444 795

2018-01-01
2018-12-31

-15776
-65 866

0
-81 642

844
844

-44 477
-44 477

2018-12-31

6200 000
5800 000
12 000 000

3 686 362
0
3 686 362

-1647 604

-81642
-1729 246
1957 116

4433

4433

-4 433

-4 433

4025
10 550
2060
16 635

619 553
130 749
750 302
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NOTER

Not 11

Not 12

Skulder som avser flera poster i balansrékningen
Stadshypotek, férfallodatum 2019-09-30, ranta 4,28 %
Stadshypotek, forfallodatum 2020-09-30, rénta 1,40 %
Stadshypotek, forfallodatum 2023-09-01, rénta 1,68 %
Stadshypotek, férfallodatum 2023-09-01, ranta 1,68 %

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

485 750 kronor utgér kortfristig del av skulden.

Féreningens skuld om 5 &r beréknas uppga till 1 735 750 kronor

Stillda sékerheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Forutbetalda avgifter
Réntor

Ovriga upplupna kostnader
Summa upplupna kostnader och férutbetalda
intékter

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter bokslutsdagen.

2019-12-31

0

473 750

1 000 000
347 000
1820 750

2700 000
2700000

136 102
1493
9726

147 321

LY

2018-12-31

500 000
478 750

1 000 000
0

1978 750

2700 000

2700 000

44 274

19174

63 448
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UNDERSKRIFTER
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Stefan A dersson ns-Sj6lin
&’}%é Wﬁ@ wAgtor /ZJ@ /jém,
Anita Magnusson/ Anders Olsson

Jag har avgivit min revisionsberéttelse 2020-2S - (S

A O on

Alberto Pinton
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skolméistaren 10

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Skolmdstaren 10 for rikenskapséret 2019-01-01 —2019-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen
pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och genomf{ort
revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i drsredovisningen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven
granskat om ngon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen
eller féreningen stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dédrmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

JOHANNESHOV, 2020-05- ©S

A

Alberto Pinton




