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Hir kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning 4r en sammanstillning dver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med &rsredovisningen ir att den ska ge en réttvisande bild av foreningens stéllning och resultat.
Viktigt #r att ni tar er tid och l4ser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsriitt #r en form av boende dér
bostadsrittsforeningen fger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren &r medlem i
bostadsrittsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mdjligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom méjligheten att foréndra i
sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen &r den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gangna ret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Férvaltningsberéttelsen ska
Oka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning #r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens ridkenskapsér.
Resultatrikningen dr uppstilld i tva kolumner
dir den ena visar arets intdkter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsedret,
d.v.s. foregéende é&rs intdkter och kostnader.

Balansriikning

[ balansrikningen redovisas féreningens
samtliga tillgdngar och skulder. En
balansrikning bestar av tre delar. En
tillgngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgéngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansridkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rikenskapsar, d.v.s.
balansrikningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatréikningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrikningen.
Hir framgar dven vilka redovisnings- och
virderingsprinciper foreningen tillimpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.
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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 36 Vreten i Uppsala (717600-4757) far hirmed avge é&rsredovisning for
rdkenskapséret 2018-09-01 - 2019-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsfretag som bildades 1950. Féreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Luthagen 16:1 som byggdes ar 1951 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal ar att i foreningens hus uppléta
bostadslidgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2 oktober 2018.

Ordinarie foéreningsstimma holls den 26 februari 2019. Styrelsen har under éret hallit
10 protokollforda sammantréden.

Styrelsens sammansdttning:

Leif Jansson ordférande

Kerstin Géransson Dahne  vice ordférande 1tur att avga

Maria Klefbeck sekreterare i tur att avga

Malin Gronberg ledamot i tur att avgé

Lars Magnusson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Anita Lincoln suppleant

Carl-Johan Friberg suppleant 1tur att avgé

Firmatecknare ir Leif Jansson, Kerstin Goransson Dahne, Maria Klefbeck och Lars Magnusson tva i
forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Klas Goran Larsson, vald av féreningen och Josefine Wiebe fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Klas Géran Larsson valdes

Gunilla Leijer.
I valberedningen ingar Barbro Hafstrom (sammankallande) och Karin Pettersson.

Som f6rvaltare har Lars Magnusson fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:
Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning -
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel

Upplands Boservice AB Ventilationsservice
Platladan AB Hisservice
Stiadservice AB Trappstad
Vattenfall AB Elnét och fjarrvirme
Upplands Energi AB Elhandel

Returpappercentralen AB  Kérlsortering

Uppsala Vatten & Avfall AB Brannbart och kompost, vatten & avlopp
Comhem AB Bredband och kabel-tv

Gjensidige Forsdkring Fastighetsforsdkringar

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsdret ger verksamheten ett 6verskott uppgdende till 740 546 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 2 926 798 kr. Planerat underhill av fastigheterna har
genomforts for 63 621 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rdkenskapsarcts slut 1 364 326 kr. Styrclsen foreslar att stimman
avsitter 1 001 580 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslér ocksa att stimman disponerar 63
621 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr
foreningsstdmman.

Under verksambhetséret har f5ljande st6rre reparationer och underhall utforts:
. Koket till samlingslokalen har malats om samt stadf6rrad.
Reparation av stdngsel mot grannfastighet.

Uppgrivning av mark efter fuktskador 1 kéllaren.

Reparation av dagvattenbrunn.

Byte av tvittmaskin.

Planerat underh3ll/investering som planeras kommande verksamhetsér:
. Planering for utbyte av hissar beréknas ske inom de nérmsta fyra aren till en kostnad av c:a
12 miljoner kr.

Féreningen har en 20-&rig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 12 mars 2019. Vid besiktning framkom inga
vésentliga brister.
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Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 1 % fran den 1 oktober 2018. Styrelsen har beslutat att
héja arsavgifterna med 1 % frdn den 1 januari 2020.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 701 kr per kvm lidgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt berédknat planerat
underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 149 (154).
Under &ret har 11 (16) bostadsritter verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 16:1 har ett taxeringsvérde uppgéende till 129 345 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 70 345 000 kr.

1992 gjordes en pabyggnad med 13 ligenheter samt en omfattande stam-, el- och badrumsrenovering.
Dessutom installerades hissarna och vdrmeétervinnings-anldggningen.

2010 - Byggdes nya sopskap for atervinning och fyra nya p-platser.

2011 - Malades samtliga balkongfronter, vindskivor och takfoten om.

2011 - Installerades ett nytt virmeatervinningssystem.

2013 - Nya balkongfronter pa plan 4.

2014 - Lagstadgad OVK har gjorts.

2015 - Renovering av torkrum.

2016 - Renovering terrasserna pé bottenvéaningen.

2016/2017
Samtliga radiatorventiler har bytts ut samt injustering av virmesystemet.
Kodlas till gym, bastu, verkstad och foreningslokal har installerats.
Portarna har lackats om.
Omfattningarna runt sopské&pen har renoverats.
Trapprickena vid kéllaringdngarna har mélats om.

2017/2018
Renovering av foreningslokalen - malning, nya belysningsarmaturer, nya textiler, stor
muralméilning av Peder Strandh.
Malning av inspringningsstaket runt grésytor.
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Lagenhetsfordelning
Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsrétt 2rok 83 st
med sammanlagd yta av 7 156 kv 3rok 20st
4 rok 10 st
S5rok 2st
Summa bostadslédgenheter 115 st
Lokaler och forrad 16 st
Garage Sst
P-plats med motorvirmare 29 st

Byggnaderna 4r fullvirdesforsikrade hos Gjensidige Forsdkring inklusive tilldggsforsdkring for
bostadsrittshavare. Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavaren.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pa kort och l&ng sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméga pa kort
sikt. ”Overskott for underhdll” #r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera byggnadens
forslitning.

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 701 694 687 681
Léneskuld kr/kvm 2 867 2 895 2923 2 879
Likvida medel * 5629 4 660 3 747 3604
Kassalikviditet i %o 571,6 22,3 329,3 370,0
Soliditet i % 36,3 34,6 32,9 33,6
Overskott f6r underhall kr/kvm 188 206 210 202
Nettoomséttning 5181 5137 5077 5034
Resultat efter finansiella poster 741 686 -346 201
Arets resultat 741 686 -346 201
Eget kapital 12179 11438 10 752 11 099

varav underhéllsfond 1364 609 1038 892
Utf6rt underhall 64 252 1309 746

* from 2017/18 riknas inte skattekontot med

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler.
Likvida medel bestér av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avriakningskonto hos HSB
Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB Lan som forfaller till omforhandling
under nista rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av ett 14n.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor
del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig
vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhdll per
kvm-yta for bostidder och lokaler.

Nettoomsiitining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhdll 1 enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Avsiittning till fond f6r yttre underhall
Arets uttag till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Upplételse av ny bostadsriétt

Avrets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

7(19)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underh8ll  resultat  resultat
7 887 413 609470 2255486 685622 11437991
1 007 000
-252 144

-69 234 -685 622

B 740546 740 546
7887413 1364326 2186252 740546 12178537

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 2 186 252
Arets resultat 740 546
Att disponera 2 926 798
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 1 001 580
Uttag ur féreningens underhéllsfond for utfort underhall -63 621
Balanserat resultat 1 988 839
Summa 2926 798

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsdttning

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatpostcr
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2018-09-01
-2019-08-31

5180 722
60

5180 782
-3 523514
-35 030
-171 809
-538 362
-4268 715
912 067

5318
-176 839

-171 521

740 546

740 546

740 546

8(19)

2017-09-01
-2018-08-31

5137439
185 565
5323 004
-3 742076
-34 012
-185 467
-538 362
-4 499 917
823 087

6 725
-144 190

-137 465
685 622
685 622

685 622
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-08-31

27 690 939

27 690 939

500

500

27 691 439

4 038
5632 809
188 498

5 825 345

5 825345

33516 784

9(19)

2018-08-31

28 229 301

28 229 301

500

500

28 229 801

5539
4 663 534
144 456

4 813 529

4 813 529

33043 330
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fo6r yttre underhéall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Laingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-08-31

7 887 413
1364 326

9251 739

2186 252
740 546

2926 798

12 178 537

20319000
20319 000
200 000
56 198

13 569
219418
530 062

1019247

33516 784

10(19)

2018-08-31

7 887 412
609 470

8 496 882

2255487
685 622

2941109

11 437 991

20719 000
52 407

12 434

216 989
604 509

21 605 339

33043 330
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdénna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens (BFN)
allméinna rdd, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgéngar ar vérderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav det aterstar 51 4r.

Styrelsen har gjort en ny bedémning av byggnadens éterstaende livsldngd och avskrivningsplanen har
ddrmed justerats till totalt 120 &r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintikter och utdelningar, samt 1
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avriakning av eventuellt
befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Inget av foreningens 1an forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren
forlangs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp
lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar féreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgifter bostider 5013 494 4 963 861
Avsittning till inre fond -10 572 -10572
Hyresintédkter lokaler 48 060 47 047
Hyresintédkter garage 28 375 27 000
Hyresintdkter p-platser 69 600 70 000
Overlatelseavgift 11 580 18118
Pantforskrivningsavgift 6 895 7203
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Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar
Forsdkringserséttning

Summa évriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel *

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Vicevirdstjénster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift **
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter

2018-09-01
-2019-08-31

13290

5180 722

2018-09-01
-2019-08-31

2018-09-01

-2019-08-31

371702
79 569
223 608
12364
20334
20333
525 461
636 693
538 672
215456
193 454
74 963
44 871
161 805
141 810
139 434
20 491
1145
34 800

12(19)

2017-09-01
-2018-08-31

14 782

5137439

2017-09-01
-2018-08-31

0
185 565

185 565

2017-09-01
-2018-08-31

433 763
57 957
222 963
11 884
4784
14 113
621 267
592 799
585513
186 124
174 188
63 070
41 639
156 545
137 254
134 690
1138

6 703
34 800
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Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader
* skillnaden beror pé periodisering

** avgift andrahandsuthyrning, upprittandet av
fastighetsdeklaration och Energideklaration

2018-09-01

-2019-08-31

2928

3459893

13(19)

2017-09-01
-2018-08-31

8 738

3489932
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Underhillskostnader

Planerat underhéll mark

Planerat underhéll lokaler

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvittstugeutrustning

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden féreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

2018-09-01

-2019-08-31

3533
16 399
0

43 689

63 621

3523514

2018-09-01
-2019-08-31

20 586
1775
1948
1148
9563

10

35030

2018-09-01

-2019-08-31

69 750
4 820
4 650

58 925

31488

14(19)

2017-09-01
-2018-08-31

42 390
116 071
38 125
55558

252 144

3742076

2017-09-01
-2018-08-31

19 168
236

1 349
1 051
12 208
0

34012

2017-09-01
-2018-08-31

74 612
4 480
4 400

65 600

33 890
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Ovriga personalkostnader
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rinteintikter fran avrikning, bank och dyl.
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

2018-09-01

-2019-08-31

2176

171 809

2018-09-01
-2019-08-31

5303
LS
-176 839

-171 521

2019-08-31

47 183 066
-19 188 265
-538 362

27 456 439

234 500
27 690 939

70 345 000
59 000 000

15(19)

2017-09-01
-2018-08-31

2485

185 467

2017-09-01
-2018-08-31

6725
0
-144 190

-137 465

2018-08-31

47 183 066
-18 649 903
-538 362

27 994 801

234 500

28 229 301

61 279 000
41 000 000
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

Avrdkning klientmedelskonto
I avrakning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

Not 11 Forutbctalda kostnader och upplupna intiikter

Sophimtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal *

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

* avser HSB-forvaltare samt fastighetsskotsel

2019-08-31

500

500

2018-09-01
-2019-08-31

0
5628 699
4110

5632 809

2018-09-01

-2019-08-31

49 463
56 448
3192
45 527
30 507
3361

188 498
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2018-08-31

500

500

2017-09-01
-2018-08-31

971314
3688773
3 447

4 663 534

2017-09-01
-2018-08-31

47 866
46 739
3123
11 315
30 507
4 906

144 456
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 519 000
Summa langfristiga skulder 20 519 000
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 42 398 610
Summa stiillda siikerheter 42 398 610
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan &r Léanebelopp
Langivare Rinta % bunden tom 2019-08-31
Nordea 0,950 2021-04-16 20 519 000
Summa 20 519 000
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -200 000
Totalt 20319 000
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 &r 19 519 000
Not 13 Ovriga skulder
2018-09-01
-2019-08-31
Fond for inre underhall 215715
Killskatt for arvoden och personalloner 0
Avrikning sociala avgifter 0
Ovriga kortfristiga skulder 3703
Summa dvriga skulder 219418

17(19)

2018-08-31

20 719 000

20 719 000

42 398 610

42 398 610

2017-09-01

-2018-08-31

206 721
1230
670
8368

216 989
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-09-01

-2019-08-31

Loéner och arvoden 4 650
Arbetsgivaravgifter 761
Reparationskostnader 0
Arvode revision 10 350
Elavgifter 24 413
Uppvarmningskostnader 27 195
Kostnader for vatten och avlopp 17 196
Sophémtningskostnader 12 277
Forutbetalda hyror och avgifter 408 854
Upplupna riantekostnader 24 366
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 530 062

18(19)

2017-09-01

-2018-08-31

4 480
733
9208
10 900
15 040
116 652
18 984
10 088
406 511
11913

604 509
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf 36 Vreten i Uppsala, org.nr. 7176004757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 36 Vreten i
Uppsala for ar 2018-2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 Augusti
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen fér féreningen.

Grund for utfalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter efler pa fel, och att 1amna en revisionsberéttelse som
innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandighetemna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
forisélla verksamheten. Om jag drar slulsalsen all det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 36 Vreten i Uppsala for &r 2018-
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  péanagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eiler férlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller frlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen |{ |2 2019

Josefine Wiebe Klas Goran Larsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning 4r en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som #r upptagen i balansrékningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrakningen som en
kostnad och ska visa, s& nira verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgngen.

I notupplysningen till byggnadens bokftrda virde
framgér anskaffningsvérden, avskrivningar och det
bokftrda virdet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framgé vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (drsavgifter)

I féreningen uppstér normalt kostnader for drift,
underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1&n. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sd stort att det tdcker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
ticka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella f&r att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sikerstélla underhillet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for féreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det &r
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhillsfond

Begreppet underhallsfond kan vara nagot missvisande dé
ménga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhéll 4r en redovisningsteknisk 4tgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intékter som tdcker det dr mycket viktigt for att
sikerstilla framtida underhallsatgirder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsférening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de &r foreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att foreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrackligt i
avgifter, men s& behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrackligt hdga avsittningar till
underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhéllsfonden innebér
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som kravs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgAngssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt avrakning klientmedel” och i avrékning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet frén tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nir intikter inbetalas.

Det #r styrelsen som, i &rsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen 14mnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgAngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingér
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhéllsfonden. I det fria egna kapitalet ingér drets
resultat och tidigare &rs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad férlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna kapitalet
s& kan man forenklat siga att arets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forindringar av fond for yttre underhdll
("underhallsfond’) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om fdreningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrikningen. Normalt har féreningen ldmnat
sidkerheter for sina 14n och d4 vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sikerhet for de 14n foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sakerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stillda sikerheter. En ansvarsfrbindelse
redovisas d4 en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som 4r oséker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsrittsfSrening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte om&jligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsforbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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