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Styrelsen for Brf Rallarrosen, med site i Vallentuna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadsliagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens giillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 mars 2019.

Fastighetsuppgifter

Foreningens byggnad och tomtritt
Féreningen forvirvade fastigheten Billsta 2:1146 i Vallentuna kommun den 19 oktober 2006.

Foreningen innehar sedan den 11 december 2006 dganderitten till fastigheten Billsta 2:1146 1
Vallentuna kommun.

Foreningens fastighet bestar av tvé flerbostadshus i 2-4 véningar, en forradsbyggnad (lagenhets- &
cykelforrad) och 3 carportsbyggnader (inkl. soprum). Foreningens fastighet har totalt 34 bostadsritter.
Den totala boytan #r ca 1969 m2. I fastigheten finns ocksa 4 lokaler med en total uthyrningsbar yta om ca
340 m2. Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser varav 33 parkeringsplatser i carport.

Fastighetsbeteckning Gatuadresser

Billsta 2:1146 Svampskogsvigen 14-26
Billsta 2:1146 Billstabergstorg 2-8
Fjarrvarme

Byggnaderna betjinas av fjérrvirme som via virmevixlare distribuerar véirme och varmvatten till
ligenheterna och lokalerna.

Ligenhetsfordelning:

11 st 1 rum och kok
13 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok

Fordelning av lokaler fér uthyrning

I st 85 m2 (ca)
1 st 104 m?2 (ca)
| st 79 m2 (ca)

1 st 71 m2 (ca)
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Parkering
Foreningen disponerar 69 parkeringsplatser varav 35 dppna parkeringsplatser och 33 parkeringsplatser i

carport. Parkeringsomradet ar sedan augusti 2011 uppdelad i lingtidsparkering (minst 6 manader) och
korttidsparkering (parkeringsautomat).

Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullviirdesforsiikrad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB. I forsikringen ingar

ansvarsforsikring for styrelsen. Frin och med den 1 januari 2013 ingér bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Servitut

Fastigheten 2:1146 ir belastad med 3 servitut for gang och cykelvig, 1 servitut for fjdrrvirme samt 1
servitut for avlopp. De delar av fastigheten 2:1146 som ér del av Béllstabergs Torg omfattas av ett
avtalsservitut vilket gor dessa delar allmént tillgéngliga, skotselansvaret avilar Vallentuna kommun.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift enligt tiodrig ldttnadsperiod: halv fastighetsavgift i deklarationen 2014-2018.
Fastighetsskatt for lokaler ar for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler, en kostnad som
foreningen vidaredebiterar till lokalhyresgisten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet ir 31 880 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 25 043 000 kr och markvirde 6 837 000 kr.

Virdeéar ar 2007.
Moms
Foreningen #r redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler samt for externa hyresgister for

parkeringsplatser.

Forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet galler
fr.o.m. 15 april 2012 och loper tillsvidare. Foreningens ekonomiska forvaltare skdter dven
ligenhetsregistret.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Crafitech AB som ansvarar for utomhusmiljén, Stidbolag Ett som skoter
trappstidningen, Kjellstrands Plétslageri AB som stér for den tekniska férvaltningen.

Snéréjning av tak
Bevakning och skottning av snd pa yttertak skots av DB Tak.

Parkeringsskotsel och -administration
Léngtidsparkeringen administreras av Fastum, foreningens ekonomiska forvaltare. Kortidsparkeringen

administreras och drivs av Q-Park. Q-Park skéter dven parkeringsbevakningen for hela BRF Rallarrosens
omréde.

Underhallsplan
Féreningen har en 30-drig underhllsplan for att kunna planera sitt periodiska underhall och de

investeringar det kriver. Planen upprittades av JS Besiktningstjénst 14 juli 2011.
Uppdatering av undehallsplanen har tecknats med Adex och I6per tills vidare.
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Brandskyddsarbete
Foreningen har tecknat avtal med Cupola AB géllande arlig revision av SBA (systematiskt
brandskyddsarbete).

Ovrigt
Fér att sikerstilla en optimal funktion av ventilationssystemet och dirmed inomhusklimatet i ligenheter,
koper foreningen arligen in friskluftfilter till respektive ligenhet.

Fran och med 1 januari 2013 ingér bostadsrittstillagg, dvs den forsikring som ersitter skador pa sjilva
bostaden, sisom viiggar, golv, intertak och fasta inventarier, i foreningens forsikring.

Foreningen har avtal med Comhem for leverans av telefon (IP-telefoni), TV och data. I avtalet ingér ett

antal analoga TV-kanaler, i 6vrigt koper medlemmarna sjélva abonnemang och modem for telefon, TV
och data av Comhem.

Fakta om foreningen

Ekonomisk plan
Bostadsrittsforeningen registrerades den 1 augusti 2005. Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for
foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den 24 oktober 2006.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens hyreskontrakt for lokaler
Hyreskontrakten pd foreningens lokaler 16per enligt foljande

Verksamhet Momspliktig
Vallentuna forsamling  Nej
Fotograf Ja

Café och kiosk Ja
Frisersalong Ja

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 924 kr/kvm boyta per ar.

Avsitining till yttre fond

Avsiittning till foreningens yttre fond for underhdll ska ske varje &r enligt stadgarna med minst 25 kr/m2
ligenhetsyta. Enligt foreningens 30-ariga underhallsplan bor avsittning arligen ske med 70 kr/m2
ldgenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pé fastigheten.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgar av not 10.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2018-06-04 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Nathalie Farm
Klara Folkesson
Victor Danielsson
Ingrid Diaz Rojas
Therese Johansson
Tom Olsson
Marlene Lazarevic (adjungerande)

Suppleanter Mikael Wrighton

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tvé 1 forening.
Styrelsen har under édret haft nio protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Revisor
Tomas Jonasson
Borev

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Varstidning 6:e maj med korvgrillning f6r medlemmarna.

Airuibo AB lamnade lokal 6:11 2018-12-05.

Arsstimma hélls den 4:e juni for medlemmarna.

Foreningens stadgar har fornyats

Det har tecknats gruppavtal for bredband via Comhem.

Arlig brandskyddsrond samt besiktning av byggnaderna har gjorts.
Kodlasen till hus 14, 16, 18 samt soprummet har bytts ut.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rsskiftet 41 (40) medlemmar. Under aret har 2 (10) Overlatelser skett. En medlem
har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 2 387 2 407 2391 2392
Resultat efter finansiella poster 157 210 262 81
Soliditet (%) 54 53 53 52
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingdng 12 435 000 15 270 000 922 235 -243 075 210 364 28 594 524
Disposition av
foregéende e
ars resultat: 137 830 72 534 -210 364 0
Arets resultat 156 614 156 614
Belopp vid drets
utging 12 435 000 15270 000 1 060 065 -170 541 156 614 28 751 138

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -170 541

drets resultat 156 614
-13 927

behandlas s att

till féreningens fond for yttre underhall avsittes -137 830

i ny rikning overfores 123 503
-13 927

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2 386 880
1175
2 388 055

-1 251 436
-203 954
-110712
-366 000

-1932102

455953
0

-299 339
-299 339

156 614

156 614

6(14)

2017-01-01
-2017-12-31

2407 018
4
2 407 022

-1 244 670
-176 560
-78 475
-366 000
-1 865 705

541 317

3722

-334 675

-330 953

210 364

210 364
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliéiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

51274033
51274 033

26 600
26 600
51 300 633

2 147 888
67 056
2214 944

158 514
158 514
2373 458

53 674 091

7 (14)

2017-12-31

51 640 033
51 640 033

26 600
26 600
51 666 633

1970 612
38 580
2009 192

159 764
159 764
2 168 956

53 835 589
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

27 705 000
1 060 065
28 765 065

-170 541
156 614
-13 927

28 751 138

24 106 532
24 106 532

239972
0

88 005
129 396
21 188
337 860
816 421

53 674 091

8 (14)

2017-12-31

27705 000
022 235
28 627 235

-243 075
210364
-32 711

28 594 524

24 347 476
24 347 476

239000
51000
85 693

105 494

492

411910

893 589

53 835 589
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Férindring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring av ldngfristiga skulder
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avriikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid drets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

156 614
366 000
632

523 246

0

-28 476
2312
-103 381
393 701

240 944

-240 944

152 757

2 129 063
2 281 820

9 (14)

2017-01-01
-2017-12-31

210 364
366 000
490

576 854

50
9861
-18 840
182 468
750 393

-359370

-359 370

391 023

1 738 041
2129 064
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen 4r uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens allmédnna

rid (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens drsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en rak avskrivningsplan, vilket innebdr att de arliga avskrivningarna &r
lika stora varje &r. Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ar.
Markvirdet r inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage
Debiterad fastighetsskatt
Hyresbortfall

100 ar

2018

1 818 370
422 318
134 692

30030
-18 530
2 386 880

2017

1818 720
457 160
118 622

30 524
-18 008
2407 018
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snorgjning/sandning
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Ink&p av parkeringstjénster
Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation hyreslokaler
Reparationer

Nycklar och las
Klottersanering

Repartion fonster
Hissreparationer

Tradgard och utemiljd
Planerat underhall
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsiakringskostnader
Vicevird entreprenad
Kabel-tv

Teknisk forvaltning
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2018

6 029
49 937
59 484

115 649
0
20042
0
13218
5283
103 046

5790

6933
37335

7795

2801
23710
24 660
60 060

358914
110 833
60 602
49 603

0

67917
55012
2516
4267
1251436

11 (14)

2017

122 164
3814
55495
101 984
12 380
18 556
3125
0

1 381

0

0

7927
5314
15305
16 430
12 648
17 258
125 849
59 592
341 760
108 888
50631
45 564
45 000
30 000
18 338
19 195
6072
1244 670



Brf Rallarrosen
Org.nr 769612-8193

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk foérvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan

Avgifter Bolagsverket
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga 16ner
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

2018

30 800
45 458
4 533
3142

2 862
21927
64 056

3250
11125

5020
11 781
203 954

2018

60 000
25 000
25 712
110 712

2018-12-31

34 400 000
34 400 000

-1 759 967
-366 000
-2 125 967

32274 033

32274033

19 000 000

25 043 000

6 837 000
31 880 000

12 (14)

2017

30 800
22 338
2 464
3132
2124
2 640
24 230
63 464
2 000
6124
1 500
5020
10 724
176 560

2017

60 000

0
18 475
78 475

2017-12-31

34 400 000
34 400 000

-1 393 967
-366 000
-1759 967

32 640 033

32 640 033

19 000 000

25043 000

6 837 000
31 880 000
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Not 7 Langfristiga viirdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk Forvaltning
Medlemskap Bostadsritterna
Porttelefoni
Kabel-TV/bredband
Takskottning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare Y%
Stadshypotek 1,22
Stadshypotek 1,16
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,25

Kortfristig del av lingfristig
skuld

Datum for
rintedndring
2019-06-30
2018-09-01
2021-09-01
2020-06-30

2018-12-31

26 600
26 600

2018-12-31

1833
22749

2123 306
2 147 888

2018-12-31

8394
18 515
5120
390
26 487
8 150
67 056

Lénebelopp
2018-12-31

7 875 058
8 669 776

7801 670
24 346 504

239 972

13 (14)

2017-12-31

26 600
26 600

2017-12-31

1312
0

1 969 300
1970 612

2017-12-31

7632
18 087
5020

223
7618

38 580

Léanebelopp
2017-12-31

7955 826
8 749 776

7 880 874
24 586 476

239 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgitter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 12 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

L. J ”
Vallentuna den { ~) / Es o é)C \u'(

Nathalie Farm

Victor Danielsson

Therese \Ji)%hansson
(/

=

Klara Folkesson
/()0
/

Ingndwi?_}_a_z) Rojas

-

Tom Olsson

2018-12-31

18 062
40 000
12 568
12 000

5966
57 409

191 855
337 860

2018-12-31

25 695 000
25 695 000

G ,,f%

re e
Min revisionsberittelse har limnats céﬂ j /',4'//7/ of o~ 9
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2017-12-31

16 916
40 000
12 568
10 000
6 044
51709
10 637
264 036
411 910

2017-12-31

25695 000
25 695 000



