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Förva nings • 
= De  I  arsre ovisrungen där styrelsen 

dovisar verksamheten  i  text. 

Ordlista 
Anla gn 'in still ån 
= Tillgångar som 'Sr avsedda att stadig- 
varande användas  i  föreningen. 

AV kriv i. _  _ 
.= När en anskaffningsutgift för en 
tillgång inte kostnadsförs direkt utan 
periodiseras, dvs fördelas på så många 
år som är den beräknade ekonomiska 
livslängden. 

m anställning över föreningens 
tillgångar, skulder och eget kapital. 

Inre reparation—sfond 
Fondavsed for utgifter för repara-

tioner  i  en bostadsrättslägenhet. 

= Den kapitalinsats som bostadsrättens 
första ägare gjorde. 

Då föreningens medlemmar betalar 
mer insatser. Detta kan göras för att 
t.ex. betala av på föreningens lån eller 
reparera huset. Tillskottet kan använ-
das för att minska reavinstskatten. 

:Kortfrist 
= S u  •  er som förfaller till betalning 

om ett år. 

Likviditet 
= Forerungens betalningsförmåga på 
kort sikt. 

Långfristiga skulder 
= Skulder som förfaller till betalning 
efter mer än ett år. 

_ Ornsttnin stil å 
= Tillgångar som är avsedda för om-
sättning eller förbrukning. 

- , 
= En sammanställning på föreningens 
intäkter och kostnader under räken-
skapsåret. 

Soliditet 
= -Föreningens betalningsförmåga på 
lång sikt. 

-nrgrA~ 
= Fond för framtida reparationer och 
underhåll som föreningen gör avsätt-
ning till årligen. Storleken på avsätt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av 
årsstämman. Kallas även yttre repara-
tionsfond. Fonden innehåller dock inga 
pengar. 

= Intäkter som tillhör räkenskapsåret 
men där faktura ännu ej skickats eller 
betalning erhållits. 

r 
ostnader som tillhör räkenskapsåret 

men där faktura ännu ej erhållits eller 
betalning gjorts. 

~K» 
= Sker då en bostadsrätt skapas 
första gången vid nyproduktion eller 
ombildning. 

= En avgift som föreningen kan ta ut 
tillsammans med insatsen när en bo-
stadsrätt upplåts. Tas ibland ut om för-
eningen upplåter en bostadsrätt först 
då föreningen har varit igång en tid. 

PPIÄ 
= Det a a som skrivs mellan fören- 
ingen och bostadsrättens köpare då 
bostadsrätten köps för första gången. 

= Avgiften som bostadsrättsägare be-
talar till föreningen för att täcka fören-
ingens kostnader. 

= Föreningens högsta beslutande organ. 

e se era 
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Styrelsen för Brf Tärnan i Bolinder Strand, med säte i Järfälla kommun, får härmed avge årsredovisning 
för räkenskapsåret 2019. Uppgifter inom parentes avser föregående år. 

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. 

Förvaltningsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningens ändamål är 
att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens fastighet upplåta 
bostadslägenheter och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta 
mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till 
bostadslägenhet eller lokal. 

Föreningens stadgar  
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 januari 2018. 

Föreningens fastighet  
Föreningen förvärvade fastigheten Kallhäll 1:47 i Järfälla kommun 3 oktober 2005. 

Föreningens fastighet består av två flerbostadshus i sex till sju våningar med totalt 45 bostadsrätter. Den 
totala boytan är 3 971 kvm. Föreningen disponerar 49 parkeringsplatser, varav 21 är belägna i garage. 

Lägenhetsfördelning:  
1 st 1 rum och kök 
6 st 2 rum och kök 
22 st 3 rum och kök 
16 st 4 rum och kök 
45 st 

Fastighetsförsäkring 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. I denna försäkring ingår särskild 
bostadsrättsförsäkring för föreningens medlemmar. 

Gemensamhetsanläggningar 
Föreningen är delaktig i sex gemensamhetsanläggningar avseende vägar, parkeringar, ledningar, 
belysning, m.m. samt föreningslokal. Anläggningarna förvaltas genom Kajens samfällighetsförening, där 
brf Tärnan ingår. Föreningen är också delaktig i Gemensamhetsanläggningen Tärnan garage, som 
förvaltas med delägarförvaltning av brf Fyren, Måsen och Tärnan. 

Väsentliga servitut  
Fastigheten har belastande servitut avseende kraftledning, samt servitut att nyttja Brf Lilla Torgets 
baksida för passage. 
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt  
Kommunal fastighetsavgift erläggs med 1 377 ler/lägenhet under 2019 totalt 61 965 kr. Fastighetsskatt 
för lokaler är för närvarande 1 % av taxeringsvärde för lokaler. 

Fastighetens taxeringsuppgifter  
Taxeringsvärdet 2019 är 65 951 000 kr, varav byggnadsvärde 50 151 000 kr och markvärde 15 800 000 
kr. Värdeår är 2006. 

Ekonomisk förvaltning 
Föreningen har tecknat avtal om ekonomisk förvaltning med Fastum AB. 

Teknisk förvaltning 
Föreningen har tecknat avtal om teknisk förvaltning och fastighetsskötsel med HSB Norra 
Stor-Stockholm. NSF Städ AB sköter städningen. 

Ekonomisk plan  
Styrelsen har upprättat ekonomisk plan för föreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket 
18 oktober 2005. 

Antalet anställda 
Under året har föreningen inte haft någon anställd. 

Årsavgifter  
Årsavgifter tas ut från föreningens medlemmar för att täcka föreningens löpande utgifter för drift och 
underhåll av föreningens fastighet, räntebetalningar och amorteringar av föreningens fastighetslån samt 
fondering av medel för framtida underhåll enligt av styrelsen framtagen underhållsplan. Årsavgiften 
uppgår till 770 kr/kvm boyta per år. 

Avsättning till yttre fond  
Avsättning till yttre fond sker enligt föreningens stadgar. 

Föreningens fastighetslån  
Kreditinstitut, ränte- och amorteringsvillkor framgår av not 10. 

Styrelse  
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 21 maj 2019 haft följande sammansättning: 

Joachim WaljC Ordförande 
Mikael Lindqvist Kassör/vice ordf 
Salim Chibout Garage- och nyckelansvarig 
Per-Erik Lundblad Ledamot 
Daniel Petersson Ledamot 

Elisabeth Karlsson Fornhammar Suppleant/Sekreterare 
Jens Edberg Suppleant 

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i förening. 
Styrelsen har under året haft 12 (14) protokollförda sammanträden. 
För styrelsens ledamöter finns ansvarsförsäkring tecknad med Trygg Hansa. 
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Revisor  
KPMG AB 
Jan-Ove Brandt, huvudansvarig 

Valberedning 
Maria Johansson (sammankallande) 
Alf Michailoff 
Carin Gessler 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

JM AB har, efter flera utredningar från Tärnan, erkänt att det blev fel på fasaderna då de byggdes. Ett 
avtal har träffats om att JM AB skall bekosta och byta ut fasaderna under 2018-2020. Under februari 
2018 startade JM AB med att byta de felaktiga fasaderna. Arbetet har skett i två etapper, en huskropp i 
taget. Själva fasadarbetena för hus 4 blev klara hösten 2018 men den yttre återställning har skett 
efterhand som väder och arman byggverksamhet medgett under 2019. Hus 3 påbörjades i slutet av 2018 
men den huvudsakliga renoveringen av huskroppen gjordes under 2019. Återställning av yttre mark att 
kommer att göras under i våren 2020. Återställning av inglasning på balkongerna kommer att 
färdigställas under 2020. 

Enligt tradition genomfördes ljussättning av julgran utomhus i december och det bjöds på varm glögg 
och pepparkakor. 

Det har kommit ut 5 st. infobrev under året. 

Under sommaren sattes ett nytt staket upp mot sjösidan. 

Sophanteringen ändrades under sommaren i och med att allt matavfall nu sorteras för sig. 

Under hösten 2019 har avloppsrören högtrycksspolats och energideklaration har genomförts. 

Utförda underhållsåtgärder under 2019, enligt underhållsplan  
Under året har alla plåtdörrar målats. Även takfoten är målad. Samtliga undersidor på balkongerna är 
också målade. 

En del av föreningens kostnader kan påverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att 
tänka på hur vi använder värme, hur vi vädrar, använder varmvatten och hur vi sorterar våra sopor kan vi 
hålla nere våra gemensamma kostnader. 

Medlemsinformation 
Föreningen hade vid årsskiftet 75 (75) medlemmar. Under året har 7 medlemmar tillträtt samt 7 
medlemmar utträtt ur föreningen vid 4 (3) överlåtelser. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyming. 
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Flerårsöversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016 
Nettoomsättning 3 315 3 314 3 259 3 257 
Resultat efter finansiella poster 61 569 -230 -44 
Avskrivningar -817 -817 -817 -817 
Resultat exkl avskrivningar 878 1 386 587 773 
Soliditet (%) 65,79 64,94 64,62 64,45 
Skuldränta (%) 1,57 1,72 2,22 2,34 
Fastighetslån kr/kvm 10 126 10 529 10 605 10 733 
Årsavgifter kr/kvm 770 770 758 758 

Nyckeltalsdefinitioner 
Nettoomsättning 
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter. 

Resultat efter finansiella poster 
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader, men före extraordinära intäkter och kostnader. 

Resultat exkl avskrivningar  
Årets resultat med justering av kostnader för avskrivningar. 

Soliditet (%)  
Eget kapital i procent av balansomslutning. 

Skuldränta (%)  
Räntekostnader i procent av genomsnittlig låneskuld. 

Fastighetslån kr/kvm  
Föreningens totala fastighetslån dividerat med boyta av föreningens fastighet. 

Årsavgifter kr/kvm  
Föreningens totala årsavgifter dividerat med boyta av föreningens fastighet. 

(14) 
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Förändring av eget kapital 

Belopp vid årets 
ingång 
Disposition av 
föregående 
års resultat 

Årets resultat 
Belopp vid årets 
utgång 

Medlems- 

insatser 

Upplåtelse- 

avgift 

Fond för yttre 

underhåll 

Balanserat 

resultat 

Årets 

resultat 

Totalt 

30 001 000 47 403 000 1 993 100 -1153 978 568 614 78 811 736 

228 000 340 614 -568614 0 

61 293 61 293 

30 001 000 47 403 000 2 221 100 -813 364 61 293 78 873 029 

Förslag till behandling av ansamlad förlust 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 

ansamlad förlust 
årets vinst 

behandlas så att 
reservering fond för yttre underhåll 
utöver stadgeenlig avsättning avsättes 
i ny räkning överföres 

-813 364 
61 293 

-752 071 

99 275 
128 725 

-980 071 
-752 071 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med tilläggsupplysningar. 



Brf Tärnan i Bolinder Strand 
Org.m.  769613-0066 
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6 (14) 

2018-01-01 
1 -2019-12-31 -2018-12-31 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning 2 3 314 700 3 314 050 
Övriga rörelseintäkter 84 470 304 088 
Summa rörelseintäkter 3 399 170 3 618 138 

Rörelsekostnader 
Driftskostnader 3 -1 573 218 -1186 965 
Övriga externa kostnader 4 -202 876 -226 767 
Personalkostnader 5 -101 429 -84 928 
Avskrivningar -817 162 -817 162 
Summa rörelsekostnader -2 694 685 -2 315 822 

Rörelseresultat 704 485 1 302 316 

Finansiella poster 
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 0 89 
Räntekostnader och liknande resultatposter -643 192 -733 791 
Summa finansiella poster -643 192 -733 702 

Resultat efter finansiella poster 61 293 568 614 

Årets resultat 61 293 568 614 
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31 
1 

TILLGÅNGAR 

Anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark 6 117 731 271 118 546 517 
Inventarier, verktyg och installationer 7 2 751 4 667 
Summa materiella anläggningstillgångar 117 734 022 118 551 184 

Summa anläggningstillgångar 117 734 022 118 551 184 

Omsättningstillgångar 

Kortfristiga fordringar 
Övriga fordringar 8 1 986 998 2 666 683 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 9 139 250 136 569 
Summa kortfristiga fordringar 2 126 248 2 803 252 

Kassa och bank 
Kassa och bank 28 698 6 466 
Summa kassa och bank 28 698 6 466 
Summa omsättningstillgångar 2 154 946 2 809 718 

SUMMA TILLGÅNGAR 119 888 968 121 360 902 
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Balansräkning Not 2019-12-31 2018-12-31 
1 

EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 
Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 77 404 000 77 404 000 
Fond för yttre underhåll 2 221 100 1 993 100 
Summa bundet eget kapital 79 625 100 79 397 100 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -813 364 -1153 978 
Årets resultat 61 293 568 614 
Summa fritt eget kapital -752 071 -585 364 

Summa eget kapital 78 873 029 78 811 736 

Långfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 10 39 911 237 41 511 237 

Summa långfristiga skulder 39 911 237 41 511 237 

Kortfristiga skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut 10 300 000 300 000 
Leverantörsskulder 159 111 179 730 
Skatteskulder 148 080 91 475 
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 497 511 466 724 
Summa kortfristiga skulder 1 104 702 1 037 929 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 888 968 121 360 902 
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Kass aflödes analys Not 
1 

Den löpande verksamheten 

2019-01-01 
-2019-12-31 

2018-01-01 
-2018-12-31 

Resultat efter finansiella poster 61 293 568 614 
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 817 162 817 162 
Förändring skatteskuld/fordran 57 081 4 362 
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital 935 536 1 390 138 

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet 
Förändring av kortfristiga fordringar -2 682 -8 039 
Förändring av leverantörsskulder -20 619 36 830 
Förändring av kortfristiga skulder 30 788 4 076 
Kassaflöde från den löpande verksamheten 943 023 1 423 005 

Finansieringsverksamheten 
Förändring av långfristiga skulder -1 600 000 -300 000 
Kassaflöde från finansieringsverksamheten -1 600 000 -300 000 

Årets kassaflöde -656 977 1 123 005 

Likvida medel och avräkningskonto 
Likvida medel och avräkningskonto vid årets början 2 657 236 1 534 231 
Likvida medel och avräkningskonto vid årets slut 2 000 259 2 657 236 
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Noter 
Not 1 Redovisningsprinciper 

Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) /1(2/ om årsredovisning i mindre företag. 

Anläggningstillgångar 
Tillämpade avskrivningstider: 

Byggnader 120 år från byggnadernas färdigställande. 
Inventarier, verktyg och installationer 10 år 

Not 2 Nettoomsättning 
2019 2018 

Årsavgifter 3 056 400 3 056 400 

Hyror bilplatser 258 300 257 650 
3 314 700 3 314 050 

Not 3 Driftskostnader 
2019 2018 

Fastighetsskötsel 54 520 56 775 

Trädgårdsskötsel 1 437 0 
Städkostnader 50 225 84 187 
Hyra av entrémattor 10 853 11 041 
Hisskostnader 65 894 57 240 

Besiktningskostnader 26 998 0 
Gemensamhetsanläggning 89 531 114 476 
Reparationer 125 682 35 003 

Trädgård och utemiljö 6 163 1 113 

Planerat underhåll 173 420 0 

Fastighetsel 79 476 75 419 
Uppvärmning 489 107 347 862 

Vatten och avlopp 93 156 93 844 
Avfallshantering 56 499 66 964 

Försäkringskostnader 69 961 71 444 
Självrisker 0 3 500 

Kabel-tv 163 602 162 723 

Förbrukningsinventarier 10 856 1 000 

Förbrukningsmaterial 5 838 4 374 
1 573 218 1 186 965 
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Not 4 Övriga externa kostnader 
2019 2018 

Fastighetsskatt 15 900 13 590 
Fastighetsavgift 61 965 60 615 
Telefoni 5 555 4 012 
Hemsida 7 188 0 
Porto 3 016 2 945 
Föreningsgemensamma kostnader 13 980 19 363 
Revisionsarvode 14 281 13 998 
Ekonomisk förvaltning 65 500 62 949 
Bankkostnader 2 315 315 
Konsultarvoden 0 33 175 
Underhållsplan 1 875 1 875 
Gåvor 0 968 
Övriga poster 11 301 12 961 

202 876 226 766 

Not 5 Personalkostnader 
2019 2018 

Styrelsearvode 65 000 60 000 
Övriga arvoden 15 000 8 000 
Sociala avgifter 21 429 16 928 

101 429 84 928 

Not 6 Byggnader och mark 
2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 92 855 000 92 855 000 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 92 855 000 92 855 000 

Ingående avskrivningar -4 808 483 -3 993 237 
Årets avskrivningar -815246 -815246 
Utgående ackumulerade avskrivningar -5 623 729 -4 808 483 

Redovisat värde mark 30 500 000 30 500 000 
Utgående värde mark 30 500 000 30 500 000 

Utgående redovisat värde 117 731 271 118 546 517 

Taxeringsvärden byggnader 50 151 000 43 342 000 
Taxeringsvärden mark 15 800 000 12 800 000 

65 951 000 56 142 000 
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 
Mangel 

2019-12-31 2018-12-31 

Ingående anskaffningsvärden 19 160 19 160 
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 19 160 19 160 

Ingående avskrivningar -14493 -12577 
Årets avskrivningar -1 916 -1 916 
Utgående ackumulerade avskrivningar -16 409 -14 493 

Utgående redovisat värde 2 751 4 667 

Not 8 Övriga fordringar 
2019-12-31 2018-12-31 

Skattekonto 15 437 15 913 
Avräkningskonto förvaltare 1 971 561 2 650 770 

1 986 998 2 666 683 

Not 9 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
2019-12-31 2018-12-31 

Fastighetsförsäkring 74 858 69 961 
Kabel-tv och bredband 41 153 40 899 
Ekonomisk förvaltning 18 226 17 579 
Lokalvård 0 1 875 
Telefoni 427 855 
Serviceavg till branschorgan 0 5 400 
Städning 4 586 0 

139 250 136 569 

Not 10 Skulder till kreditinstitut 
Räntesats Datum för Lånebelopp Lånebelopp 

Långivare % ränteändring 2019-12-31 2018-12-31 
Nordea 0,655 2020-04-27 1 828 945 3 028 945 
Nordea 1,070 2024-05-22 12 900 000 13 000 000 
Stadshypotek 1,62 2020-06-30 12 087 113 12 387 113 
Stadshypotek 1,28 2021-10-30 13 395 179 13 395 179 
Avgår kortfristig del -300 000 -300 000 

39 911 237 41 511 237 

Förfaller senare än 5 år: 38 711 tkr. 
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Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
2019-12-31 2018-12-31 

Räntekostnader 106 838 75 807 
Styrelsearvoden 24 131 24 131 
Sociala avgifter 7 582 7 582 
Revision 15 000 15 000 
Fastighetsel 8 821 9 374 
Fjärrvärme 59 175 65 033 
Avfallskostnader 1 618 1 549 
Reparation tvättstuga 3 555 0 
Matthyra 1 109 0 
Förutbetalda avgifter och hyror 269 682 268 247 

497 511 466 723 

Not 12 Ställda säkerheter 
2019-12-31 2018-12-31 

Fastighetsinteckning 45 996 000 45 996 000 
45 996 000 45 996 000 

Not 13 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 
Inga väsentliga händelser fåns att rapportera efter räkenskapsårets slut. 



Joachim Walj 
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KPMG AB 

utat75-yrkvä 
Jan-Ove Brandt 
Auktoriserad revisor 
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Till föreningsstämman i Brf Tärnan i Bolinder Strand, org. nr 769613-0066 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bil Tärnan i Bolinder Strand för år 2019. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden rättvisande 
bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovis-
ningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt 
fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentlig-
heter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedöm-
ningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den upp-
lyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka för-
mågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsre-
dovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna 
en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säker-
het är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för att en revis-
ion som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felak-
tigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan för-
väntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med 
grund i årsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme 
och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 

identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i 
årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat ut-
ifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga 
och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror 
på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig inform-
ation eller åsidosättande av intern kontroll. 

skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för vår revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omstän-
digheterna, men inte för att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen. 

utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vänds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhörande upplysningar. 

drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprättandet av årsredovisningen. 
Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfak-
tor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan 
leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig 
osäkerhetsfaktor, måste vii revisionsberättelsen fästa uppmärk-
samheten på upplysningarna i årsredovisningen om den väsent-
liga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otill-
räckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slut-
satser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till da-
tumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser el-
ler förhållanden göra att en förening inte längre kan fortsätta 
verksamheten. 

utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Vi måste också in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat. 
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brr Tärnan i Bolinder Strand för år 2019 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet 
för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är obero- 
ende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner be-
träffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvar-
lig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att fortlö-
pande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att för-
eningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvalt-
ningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontroll-
eras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt ut-
talande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en 
rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i 
något väsentligt avseende: 

företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försum-
melse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, 
eller 

på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, till-
lämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, årsredovis-
ningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av före-
ningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att 
med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att 
en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersätt-
ningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner 
av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättsla-
gen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder 
vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställ-
ning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och för-
slaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig 
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning 
med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är 
väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle 
ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till disposit-
ioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat om 
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

Solna den 18 maj 2020 

Jan-Ove Brandt 

Auktoriserad revisor 
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