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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Vingen i Taby, 716000-1058, far harmed avge arsredovisning fér 2018.

Foreningens dndamal

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostéder fér permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan
begransning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse
leder till att en medlem far en rétt till bostad eller lokal, kallad bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-01-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-12-12 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Marie Roth Ordférande 2020
Per Brissman Ledamot 2019
Susanne Holmgren Ledamot 2020
Maria Jager Ledamot 2019
Victor Sedin Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Michael Eriksson Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

Jan Olsson Féreningsvald revisor 2019
Niklas Jonsson, PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter

Henrik Bugge Revisorssuppleant 2019
Valberedning

Hans Sundstrém Sammankallande 2019
Gert Griinow Sammankallande 2019
Erik Levander Sammankallande 2019

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Vingen 1 i Taby kommun med darpa uppférd byggnad med 203
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppford 1963. Fastighetens adress ar Radarvéagen 17-43.

Féreningen upplater 203 l1&genheter med bostadsréatt och 10 lokaler/lager samt 55 garageplatser och
45 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 1 112 84
Total tomtarea: 20 132 kvm
Total bostadsarea: 18 281 kvm
Total lokalarea: 279 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Henrik Bugge 30 kvm

Karin Gunhild Forsman 8 kvm

Telia Sverige AB 20 kvm

Norrorts Boservice AB 30 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsédkrad i VARDIA.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning
Bredablick Férvaltning

Com Hem

Telenor Sverige AB

TARJAS

Telge Energi AB

Telge Energi AB

Bredablick Fastighetspartner AB
NOMOR

Caverion Sverige AB

Carpeting Entrémattor i Stockholm AB

Ekonomisk férvaltning
Teknisk férvaltning
Kabel-TV

Bredband

Stadning

Elavtal avseende volym
Varme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbek&ampning
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal mattor
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 1 035 723 kr och planerat underhall for
801 925 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4

respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2018-11-06 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 452 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 78 kr per kvm. | kommande ars underhall ingar bland annat byggnation av sophus fér

matavfallssortering.

Tidigare utfért underhall Ar

Passer- och bokningssystem 2018-2019
Nytt styr- och reglersystem 2018
Anléggning av ny grillplats vid Radarvégen 31 2018-2019
Byte av hissar 2017
Renovering av grillplatser 2017

Ny lekstéllning, gungor och lekredskap vid Radarvagen 17 2017

Ny lekstéllning vid Radarvagen 35 2016
Linjemalning pa parkeringen 2016
Renovering av tvattstugorna 2016
Stambyte i kulvert 2015

Byte till rorelsestyrd LED-belysning inomhus i hela fastigheten 2015

Nytt staket utefter Radarvégen 2015
Malning av cykelférradshus och entrépartier 2015

Byte av samtliga radiatorer 2015
Omlaggning av asfalt samt nya kantstenar pa framsidan 2015
Renovering av féreningslokal 2014

Ny entrébelysning pa fram- och baksida 2014

Ny gatubelysning pa framsidan 2014
Algborttagning norra fasaden 2014

Byte av garageportar 2014

Nya maskiner i tvattstugorna 2012-2015
Stambyte 2007-2010

Viasentliga hdandelser under aret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2018, samt extra

féreningsstdmma 18 oktober 2018. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit 9 protokollférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2018 har 14 6verlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 268 medlemmar.
16 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
15 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 267 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast

en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015
Rérelsens intakter 13 900 13 902 14 045 14112
Resultat efter finansiella poster 855 1139 217 1466
Féréandring av underhallsfond 650 2 800 2 800 2 800
Resultat efter fondférandringar 205 1661 -2 583 -1 334
Soliditet % 32 31 31 36
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 709 709 709 710
Driftskostnad, kr / kvm 362 328 396 317
Ranta, kr/ kvm 102 124 109 131
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 78 151 151 151
Lan, kr / kvm 4 676 4736 4 148 4202
Snittrénta (%) 217 2,61 0,47

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Allmédnt om verksamheten

| bérjan av 2000-talet band féreningen sina lan i s.k. ranteswapar. | dag aterstar tva swapar med olika
bindningstid. De ar bundna till 2019-12-02 och 2020-06-01. Detta innebar att vi har en mycket hégre
snittrénta &n fér motsvarande med rérlig ranta. Styrelsen har inte for avsikt att férldnga nagon av
rénteswaparna nar de I6per ut, men vi &r bundna till respektive férfallodag.

Fér uppvarmning har féreningen en egen bergvrmeanléggning dar vi, via varmevaxlare, tar tillvara
uppvarmd franluft fran 203 lagenheters kdk och badrum. Bergvarmeanlaggningen ar miljévénlig och
har reducerat kostnaden for uppvarmning.

Styrelsen arbetar hela tiden med att halla kostnaderna nere med sa laga avgifter som méjligt, men
mycket underhall aterstar och driftkostnaderna 6kar varje ar p.g.a. att leverantérerna héjer sina priser
for t.ex. el, vatten och soph&mtning. Det &r sadant vi maste ta héjd fér och vi ser idag att vi kan komma

att behdva hoja avgifterna ytterligare framéver.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat
Vid arets bérjan 6430703 39175000 6173618 -11748 074 1 139 235
Disposition enligt féreningsstdmma 1139235 -1 139 235
Avséttning till underhallsfond 1452000 -1452 000
lanspraktagande av underhallsfond -801 925 801 925
Uppskrivningsfond
Arets resultat 854 549
Vid arets slut 6430703 39175000 6823693 -11258914 854 549

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 608 839
Arets resultat fére fondférandring 854 549
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 452 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 801 925
Summa 6ver/underskott -10 404 365

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -10 404 365

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 13 853 031 13 807 529
Ovriga rérelseintikter 3 46 709 94 342
Summa rorelseintakter 13 899 740 13 901 871
13 899 740 13901 871
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -1 035723 -819 126
Planerat underhall 5 -801 925 -1114 288
Fastighetsavgift/skatt -318 111 -313 645
Driftskostnader 6 -6 727 792 -5772 838
Ovriga kostnader 7 -583 951 -947 196
Personalkostnader 8 -313 356 -437 825
Avskrivning av anléggningstillgangar 9 -2 596 616 -2 502 115
Summa rorelsekostnader -12 377 474 -11 907 033
Rorelseresultat 1522 266 1994 838
Finansiella poster
Rénteintakter 1217 909 1441722
Réantekostnader -1 885 626 -2 297 325
Summa finansiella poster -667 717 -855 603
Resultat efter finansiella poster 854 549 1139 235
Resultat fore skatt 854 549 1139 235
Arets resultat 854 549 1139235
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 127 074 829 115871 735

Inventarier, maskiner och installationer 11 - 208 354

Pagaende nyanl&dggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 10 2 250 168 12 872 306
129 324 997 128 952 395

Summa anldggningstillgangar 129 324 997 128 952 395

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5918 5918

Ovriga fordringar 14 182 11 431

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 278 411 280 145

298 511 297 494

Kassa och bank 13 3695 189 5143 083

Summa omsittningstillgangar 3993 700 5440 577

SUMMA TILLGANGAR 133 318 697 134 392 972

~7
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Balansrékning
Belopp i kr Not

2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6430 703 6430 703
Uppskrivningsfond 39 175 000 39 175 000
Underhallsfond 6 823 693 6173618
52 429 396 51779 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 258 914 -11 748 074
Arets resultat 854 549 1139 235
-10 404 365 -10 608 839
Summa eget kapital 42 025 031 41170 482
Léangfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 85 665 000 86 905 000
Ovriga langfristiga skulder 1146 039 2363 105
86 811 039 89 268 105
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 1120 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 1825 900 1084 354
Medlemmarnas reparationsfond 288 707 288 707
Skatteskulder 51737 70 464
Ovriga skulder 115 116 104 343
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 1081 167 1406 517
4 482 627 3 954 385
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 318 697 134 392 972
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1522 266 1994 838
Avskrivningar 2 596 616 2502 115
4118 882 4 496 953
Erhallen rénta 1217 909 1441722
Erlagd rénta -1 885 626 -2 297 325
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 451 165 3 641 350

fore forandringar i rorelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -1016 12 917
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 408 242 -4 281 780
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 858 391 -627 513
Investeringverksamheten

Forvarv av materiella anlédggningstillgangar -2 969 219 -9 165 181
Kassafléde fran investeringsverksamheten -2 969 219 -9 165 181
Finansieringsverksamheten

Upptagna nya lan - 11 910 000
Amortering av laneskulder -1 120 000 -1 000 000
Negativa marknadsvérden swapar -1217 066 -1441 494
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 337 066 9 468 506
Arets kassafléde -1 447 894 -324 188
Likvida medel vid arets bérjan 5143 083 5 467 271
Likvida medel vid arets slut 3 695189 5143 083

(1) Féreningens rérelsefordringar utgors av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s att endast den del som bel6per pa

rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom éarets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r

direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgadngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda

komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéng.

Féljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnad 10-60 ar
Markanlaggning 10-20 ar

5ar

Inventarier, maskiner och installationer
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Noter

Not 2 Arsavgifter och hyror

11(17)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 12 957 584 12 955 692
Intaktskorrigering -1277 -
Hyror lokaler 68 810 103 747
Hyror p-platser/garage 755 510 748 090
Ovriga objekt 72 404 -
Summa 13 853 031 13 807 529
Not 3 Ovriga rérelseintdkter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband - 1980
Foreningslokal 750 3125
Overlatelseavgifter 11 362 26 880
Andrahandsuthyrningsavgifter 2654 -
Ovriga intakter 31943 16 648
Forsakringsersattningar - 45709
Summa 46 709 94 342
Not 4 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Bostader - 13 192
Lokaler 4 261 -
Tvéattutrustning, gemensamma utrymmen 30 904 15922
Armaturer, gemensamma utrymmen 9375 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 781 25 557
VA & sanitet, installationer 28 416 106 823
Varme, installationer 585 026 124 126
Ventilation, installationer 12 248 154 086
El, installationer 199 165 53 899
Hiss 10 155 44 485
Ovriga installationer - 62 431
Huskropp - 66 642
P-platser/garage 10 018 10 828
Vattenskador 131 374 141 135
1035723 819 126

Summa
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Not 5 Planerat underhall
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Lokaler - 3075
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 22768
Armaturer, gemensamma utrymmen 313 850 -
VA & sanitet, installationer - 253 375
Véarme, installationer - 74 625
Ventilation, installationer - 79147
El, installationer 488 075 35 457
Hiss - 5200
Huskropp, tak - 164 900
Huskropp, balkonger - 163 410
Markytor - 312 331
Summa 801 925 1114 288
Not 6 Driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Teknisk férvaltning 778 125 344 518
Fastighetsforvaltning utéver avtal 530 800 167 235
Stadning 483713 347 067
Besiktningskostnader 43 175 115 841
Bevakningskostnader 26 119 34 881
Gangbanerenhallning - 490 284
Snéréjning 182 784 239 985
Serviceavtal 161 631 74 981
Foérbrukningsmaterial 27 191 90 289
Ovriga utgifter fér képta tjénster 3 951 600
El 1135 841 1188 549
Uppvarmning 1622 866 975 600
Vatten och aviopp 502 245 461 678
Avfallshantering 311 405 313 494
Forsdkringar 154 706 174 893
Systematiskt brandskyddsarbete 30 313 18 750
Kabel-TV 342 200 342 616
Internet 390 727 391 577
6 727 792 5772 838

Summa
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Not 7 Ovriga kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 307 107 635
Kostnader for transportmedel 1609 -
Frakter och transporter 879 4214
Kontorsmateriel och trycksaker 14 433 48 146
Tele och post 24 974 12 520
Ekonomisk férvaltning 227 500 424 447
Ovriga férvaltningskostnader 110 344 95 142
Revision 47 569 56 736
Foretagsférsakring - 650
Jurist- och advokatkostnader 41 941 99 484
Bankkostnader 6 567 10 806
IT-tjanster 19 988 -
Ovriga externa tjanster 68 240 52 057
Serviceavgifter till branschorganisationer 7517 -
Ovriga externa kostnader 12 083 35 359
Summa 583 951 947 196

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 236 000 260 350
Foreningsvald revisor 5625 -
Ovriga arvoden - 2226
Léner till anstallda 3472 63 458
Utbildning - 7 690
Summa 245 097 333724
Sociala avgifter 68 059 102 705
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 200 1396
Summa 313 356 437 825
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2200 327 2058 760
Markanlaggningar 187 935 187 935
Inventarier, maskiner och installationer 208 354 255 420
2 596 616 2502 115

Summa
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Not 10 Byggnader och mark

14(17)

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 110 907 290 110 907 290
-Mark 40 000 000 40 000 000
-Markanlaggningar 3778029 3778029
-Pagaende nyanlaggningar 12 872 305 3929 625
167 557 624 158 614 944
Arets anskaffningar
-Byggnader 13 591 356 -
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning -10 622 137 8 942 680
2969 219 8 942 680
Utgaende anskaffningsvérden 170 526 843 167 557 624
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -35 331 495 -33 272735
-Markanlaggningar -3 482 089 -3 294 154
-38 813 584 -36 566 889
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 200 327 -2 058 760
-Arets avskrivning pa markanléggning -187 935 -187 935
-2 388 262 -2 246 695
Utgaende avskrivningar -41 201 846 -38 813 584
Redovisat vérde 129 324 997 128 744 041
Varav
Byggnader 86 966 824 75575795
Mark 40 000 000 40 000 000
Markanlaggningar 108 005 295 940
Pagaende nyanldggningar 2250 168 12 872 306
Taxeringsvarden
Bostader 261 000 000 261 000 000
Lokaler 4 670 000 4670 000
Totalt taxeringsvérde 265 670 000 265 670 000
Varav byggnader 149 461 000 149 461 000
Varav mark 116 209 000 116 209 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31 2017-12-31

Ingéaende anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer 2 368 133 2 368 133
2 368 133 2368 133

Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - -

Utgaende anskaffningsvérden 2 368 133 2 368 133

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -2 159779 -1 904 359
-2159779 -1 904 359

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -208 354 -255 420
-208 354 -255 420
Utgadende avskrivningar -2 368 133 -2 159 779
Redovisat varde - 208 354

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetalda kostnader 278 411 280 145
278 411 280 145

Not 13 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Plusgirokonto Nordea -416 273 299
Transaktionskonto Handelsbanken 3 684 662 923610
Transaktionskonto SEB 10 943 3946 174

3695189 5143 083
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Not 14 Férfall fastighetslan

16(17)

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1120 000 1 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 480 000 4000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 81 185 000 82 905 000
86 785 000 87 905 000

Not 15 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 86 785 000 87 905 000
Summa 86 785 000 87 905 000
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,53 % 2023-11-28 34 060 000 500 000 33 560 000
SEB 0,79 % 2019-09-28 8 000 000 - 8 000 000
SEB 0,80 % 2019-04-28 33 935 000 500 000 33435000
SEB 0,80 % 2019-04-28 11 910 000 120 000 11 790 000
87 905 000 - 1120 000 86 785 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omsatts vid
forfall. Foreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nérmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter - 49 545
Upplupna réntekostnader 85 520 150 069
Férutbetalda hyres- och avgiftsintékter 677 378 1001732
Upplupna kostnader 318 269 205 171

1081 167 1406 517

Not 17 Stéllda sdkerheter
Stéllda sékerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 88 745 000 88 745 000
Summa stéllda sékerheter 88 745 000 88 745 000
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Revisionsberdattelse i bostadsrattsforeningar

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vingen i Tiby, org.nr 716000-1058

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittesforeningen Vingen i Taby for &r 2018.

Enligt min upplallning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat och kassaflde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittclsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar.

Jag som auktoriserad revisor &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligl dessa krav.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dindamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och alt den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedémer r nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra visentliga fclaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka form&gan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avscr att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehsller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet ir en hég grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felakligheter kan uppst p& grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och indamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir hogre én for
en visentlig felaktighet som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaklig information eller &sidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som 4r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.



s utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrclsens
uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa dc revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt maél ar atl
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért cn revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vingen i Téby for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag som auktoriserad revisor dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foéreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att {6reningens organisation
ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot visentligt

avseende:



(2= ]

pwc

o foretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

o  pdnégot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsrcdovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot forcningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen p sidana atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga fér verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 april 2019 Stockholmden ~/  april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor I8ke-kvalificerad revisor






