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Har kommer foreningens arsredovisning.

En arsredovisning ar en sammanstallning éver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvménadersperiod. Syftet
med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den garna.

Att bo i en bostadsréatt

Bostadsrdtt &r en form av boende dar
bostadsrattsforeningen &ger fastigheten medan
bostadsrattsinnehavaren ar medlem i
bostadsrattsforeningen och har nyttjanderatt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mdojligheten att férandra i
sin bostad.

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsberattelsen ar den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Forvaltningsberdattelsen ska
oka forstaelsen for arsredovisningens 6vriga
delar.

Resultatrékning

En resultatrakning ar en uppstéllning av
foreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva kolumner
dar den ena visar arets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jamforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intakter och kostnader.

Balansrakning

I balansrakningen redovisas foreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgangar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrédkningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rakenskapsar, d.v.s.
balansrékningen visar en 6gonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Har framgar aven vilka redovisnings- och
varderingsprinciper foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
Upplands Boservice AB

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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Hérmed kallas medlemmarna i HSB Brf 36 Vreten till ordinarie foreningsstamma.

TISDAGEN den 23 februari 2021 kI 19.00.
PLATS: Foreningslokalen
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DAGORDNING

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordftrande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare
Godk&nnande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman

Godk&nnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrékning

. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststallda balansrakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamoter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmaktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen.

Foreningsstdmmans avslutande

Varmt valkommen!
Styrelsen HSB Brf 36 Vreten






HSB Brf 36 Vreten i Uppsala
Org nr 717600-4757

Arsredovisning for rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Medlemsinformation
Flerarsoversikt
Forandring 1 eget kapital
Resultatdisposition

Resultatrikning

Balansrakning

Kassaflédesanalys

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Upplysningar till resultatrdkningen
Upplysningar till balansrikningen
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf 36 Vreten i Uppsala (717600-4757) far harmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Luthagen 16:1 som byggdes &r 1951 i vilka man upplater ldgenheter
och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens huvudsakliga andamal &r att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent boende at féreningens medlemmar.
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-02.

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 februari 2020. Styrelsen har under éret hallit 14
protokollforda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning.
Kerstin Goransson Dahne  ordftrande

Maria Klefbeck sekreterare

Malin Grénberg ledamot 1tur att avga

Gunilla Leijer ledamot

Lars Magnusson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Wilhelm Stoltz suppleant

Carl-Johan Friberg suppleant i tur att avga

Ordférande under aret har varit:

Leif Jansson till 2020-02-25

Marten Andersson 2020-02-25 - 2020-04-03
Kerstin Dahne fran 2020-04-03

Firmatecknare dr Kerstin G6ransson Dahne, Maria Klefbeck, Malin Gronberg, Gunilla Leijer och
Lars Magnusson tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Klas Goran Larsson, vald av foreningen och Marielle Bredberg fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Klas Goran Larsson valdes
Cecilia Ericson.

I valberedningen ingér Barbro Hafstrom (sammankallande) och Karin Larsson.

Som forvaltare har Lars Magnusson fungerat.

/é/?
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk férvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Ventilationsservice
Platladan AB Hisservice

Sinnesfrid Stiddservice AB  Trappstid

Vattenfall AB Elnit och fjarrvirme
Upplands Energi AB Elhandel

Returpappercentralen AB Kallsortering

Uppsala Vatten & Avfall AB Brinnbart och kompost, vaiten & avlopp
Comhem AB Bredband och kabel-tv

Gjensidige Forsikring Fastighetsforsakringar

Viisentliga hindelser under riikenskapsdret
Ekonomi

3(20)

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett overskott uppgaende till 756 239 kr. Det fria egna
kapitalet uppgar efter detta rikenskapsar till 2 745 078 kr. Planerat underhall av fastigheterna har

genomforts for 166 481 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rikenskapsérets slut 2 302 285 kr. Styrelsen foreslar att stimman

avsitter 1 025 840 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den

rekommenderade avsittningen i underhdllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar

166 481 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ dr

foreningsstdmman.

Under verksamhetsaret har foljande storre reparationer och underhall utforts:

e Radonmitning med godkénda resultat

® Installation av oh-anliggning i foreningslokalen
° Reparation av yttertak

B Cykelrensning

6 Byte av golv pa fyra balkonger. Klart september 2020.

T e LTl o e A s art aantatn
® Bvte av fyra killardoivar. Klart september 2020.
p

Planerat underhill/investering som planeras kommande verksamhetsar:
° Byte av 12 hissar, januari-oktober 2021.

Féreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken har uppdaterats under aret.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 1 % fran den 1 januari 2020. Styrelsen har dven

beslutat att hoja arsavgifterna med 1 % fran den 1 oktober 2020.
Féreningen kommer att ta ett nytt 1an for byte av hissar ca 20 milj kr.

N
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 706 kr per kvm ligenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 152 (149).
Under &ret har 9 (11) bostadsritter overlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Luthagen 16:1 har ett taxeringsvarde uppgaende till 129 345 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 70 345 000 kr.

1992 gjordes en padbyggnad med 13 ldgenheter samt en omfattande stam-, el- och
badrumsrenovering. Dessutom installerades hissarna och virmedtervinningsanlaggningen.

2010 - Byggdes nya sopskép for atervinning och fyra nya p-platser.
2011 - Malades samtliga balkongfronter, vindskivor och takfoten om.
2011 - Tnstallerades ett nytt virmeédtervinningssystem.
2013 - Nya balkongfronter pé plan 4.
2014 - Lagstadgad OVK har gjorts.
2015 - Renovering av torkrum.
2016 - Renovering terrasserna pa bottenvaningen.
2016/2017
Samtliga radiatorventiler har bytts ut samt injustering av varmesystemet.
Kodlas till gym, bastu, verkstad och foreningslokal har installerats.
Portarna har lackats om.
Omfattningarna runt sopskapen har renoverats.
Trapprickena vid killaringdngarna har mélats om.
2017/2018
Renovering av foreningslokalen - mélning, nya belysningsarmaturer, nya textiler, stor
muralmalning av Peder Strandh.
Milning av inspringningsstaket runt grésytor.
2018/2019
Koket till samlingslokalen har malats om samt stidforrdd.
Reparation av stingsel mot grannfastighet.
Uppgrivning av mark efter fuktskador i kéllaren.
Reparation av dagvattenbrunn.
Byte av tvittmaskin.
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Ligenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:
Bostadslagenheter med bostadsratt 2rok 83 st
med sammanlagd yta av 7 156 kv 3rok 20st
4rok 10st
Srok _2st
Summa bostadsldgenheter 115 st
Lokaler och forrad 16 st
Garage 5st
P-plats med motorvéirmare 29 st

5(20)

Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Gjensidige Forsiakring inklusive tilldggsforsikring for

bostadsrittshavare. Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavaren.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pi kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsforméaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” ar ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig &rsavgift bostidder kr/kvm 706 701 694 687
Laneskuld kr/kvm 2769 2 867 2 895 2923
Likvida medel 6759 5629 4 660 3747
Kassalikviditet i % 32,9 571,6 22,3 329,3
Soliditet i % 37,9 36,3 34,6 32,9
Overskott for underhéll ke/kvm 199 188 206 210
Nettoomsattning 5222 5181 5137 5077
Resultat efter finansiella poster 756 741 686 -346
Arets resultat 756 741 686 -346
Eget kapital 12 935 12 179 11438 10 752

varav underhéllsfond 2302 1364 609 1038
Utfort underhéll 166 64 252 1 309

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm berdknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavegifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB Lén som forfaller till
omfdrhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med SrfU8 som kortfristig del av et
lan.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder.

Soliditet beriiknas av summa eget kapital delat med totala tillgingar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tilleAngarna som dr finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor

dLUlL ULl av L11150u5 L LIMAGIISIVIGUY 11IVG Uil saivievwa (2iai 262l W 1ila SKRELACT
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

M5
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Forindring i eget kapital

Belopp vid drets inging

Avsitting till fond for yttre underhéll
Arets uttag till fond for yitre underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid Arets utging

Resultatdisposition

7(20)

Medlems Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser underhall resultat  resultat
7 887 413 1364326 2186252 740546 12178 537

7 887 413

1 001 580
-63 621
-197 413  -740 546

756239 756239
2302285 1988839 756239 12934776

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1 988 839
Arets resultat 756 239
Att disponera 2745078
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fljande

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 1 025 840
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfort underhdll -166 481
Balanserat resultat 1 885719
Summa 2745078

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stéllningen vid
4rets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

V)]

2019-09-01
-2020-08-31

5222 088
0

5222 088

-3 521 649
-27 786
-186 837

-538 362

-4 274 634

947 454

2930
-194 145
-191 215

756 239

756 239

756 239

iz

8(20)

2018-09-01
-2019-08-31

5180722
60

5180 782
-3523 514
-35030
-171 809
-538 362
-4 268 715
912 067
5318
-176 839
-171 521

740 546

740 546

740 546
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-08-31

27152577

27152 577

500

500

27153077

1683
6 763 525
217 946

6 983 154

6983 154

34136 231

9(20)

2019-08-31

27 690 939

27 690 939

500

500

27 691 439

4038
5632 809
188 498

5825 345

5825 345

33516 784



HSB Brf 36 Vreten i Uppsala
717600-4757

Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa Iingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-08-31

7 887 413
2302 285

10 189 698
1 988 839
756 239
2745078

12934 776

o

20319 000
74 912

17 211
220 074
570 258

21201 455

34 136 231

10(20)

2019-08-31

7 887 413
1364 326

9251739
2 186 252

740 546
2926 798

12 178 537

20319 000
20319 000
200 000
56 198

13 569
219418
530 062

1019 247

33516784
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Kassaflodesanalys
Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
foridndring av rirelsekapital

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) bvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran 16pande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

1 kassaflddesanalysen medraknas f6reningens
avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.

2019-09-01
-2020-08-31

756 239
538 362
1294 601

-27 090
63 208

1330719

-200 000
-200 000

1130719
5628 699

6759418

11(20)

2018-09-01
-2019-08-31

740 546
538 362
1278 908

-43 064
-67 232

1168 612

-200 000
-200 000

968 612
4 660 087

5628 699

M
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdéinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allméinna rid, BENAR 2016:10 arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar ir upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan varav det aterstar 50 ér.
Styrelsen har gjort en ny bedomning av byggnadens aterstiende livslangd och avskrivningsplanen
har ddrmed justerats till totalt 120 &r.

Inkomstskatt
1 en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintikter och utdelningar,

samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Samtliga av foreningens ldn forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlings 14net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte siger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostider 5051 000 5013 494
Avsittning till inre fond -10 572 -10 572
Hyresintékter lokaler 50307 48 060
Hyresintdkter garage 28 500 28 375
Hyresintéikter p-platser 68 800 69 600
Overlatelseavgift 15279 11 580
Pantforskrivningsavgift 6 085 6 895
Ovriga intdkter 12 689 13 290
Summa nettoomséttning 5222 088 5180722

Y
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 0 60
Summa ovriga rorelseintikter 0 60
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Not 4 Drift- och underhallskostnader
2019-09-01

-2020-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 416 849
Serviceavtal 83920
Entreprenadstiad 258 610
Besiktningskostnader 0
Snérenhéllning 2 046
Forbrukningsmaterial 32674
Reparationer 306 792
Elavgifter 656 819
Uppvarmning 511 166
Vatten och avlopp 259412
Sophémtning 205 391
Fastighetsforsakringar 86 626
Kabel-TV, bredband m.m 47 039
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 167 785
Administrativ forvaltning enligt avtal 145 637
Vicevirdstjanster enl avtal 144 178
Ovriga externa tjinster, drift 3345
Studie- och fritidsverksamhet 79
Medlems- och foreningsavgifter 23200
Ovriga driftskostnader 3 600
Summa driftkostnader 3355168
Underhdllskostnader
Planerat underhll mark 0
Planerat underhéll lokaler 0
Planerat underhall hissar 114 751
Planerat underhll tvittstugeutrustning 51730
Summa underhadllskostnader 166 481
Summa fastighets- och driftkostnader 3521 649

14(20)

2018-09-01

-2019-08-31

371702
79 569
223 608
12 364
20334
20333
525 461
636 693
538 672
215456
193 454
74 963
44 871
161 805
141 810
139 434
20 491
1145
34 800
2928

3 459 893

3533
16 399
0

43 689

63 621

3523514

V74
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Not § Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arveden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintiikter fran avrdkning, bank och dyl.
Rinteintikter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-09-01

-2020-08-31

10 330
438
3210
3201
10 607
0

27786

2019-09-01
-2020-08-31

97 352
4 650
2 366

51750

29742

978

186 838

2019-09-01

-2020-08-31

2930
0
-194 145

-191 215
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2018-09-01
-2019-08-31

20 586
1775
1948
1148
9563

10

35030

2018-09-01
-2019-08-31

69 750
4 820
4 650

58 925

31488
2176

171 809

2018-09-01

-2019-08-31

5303
15
-176 839

-171 521
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa évriga fordringar

2020-08-31

47 183 066
-19 726 627
-538 362

26 918 077

234 500
27 152 577

70 345 000
59 000 000

2020-08-31

500

500

2019-09-01
-2020-08-31

6 759 418
4106

6 763 525

16(20)

2019-08-31
47 183 066
-19 188 265

-538 362
27 456 439

234500
27 690 939

70 345 000
59 000 000

2019-08-31
500

500

2018-09-01

-2019-08-31

5628 699
4110

5632 809

M/
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2019-09-01

-2020-08-31

Sophdmtningskostnader 54128
Forsdkringspremier 60 355
Kabel-TV avgifter m.m. 3271
Forvaltningsavtal * 50 902
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning ** 42 107
Upplupna ranteintékter 4 246
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt 2937
Summa férutbet kostn och uppl intéikter 217 946

* avser HSB-forvaltare, fastighetsskotsel samt bredband
** gvser medlemsavgift HSB samt hiss-service

17(20)

2018-09-01
-2019-08-31

49 463
56 448
3192
45 527
30507
3361
0

188 498
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 319 000 20 519 000
Summa lingfristiga skulder 20319000 20 519 000
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 42398 610 42 398 610
Summa stiillda siikerheter 42 398 610 42 398 610
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Rintan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-08-31
Nordea 0,950 2021-04-16 20 319 000
Summa 20 319 000
Avgér kortfristig del (1an for omforhandling 2021) -20 119 000
Avgar kortfristig del (kommande &rs amorteringar) -200 000
Totalt 0
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 ar 19 319 000
Not 13 Ovriga skulder
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fond for inre underhéll 213 140 215715
Avrikning sociala avgifter 13 0
Ovriga kortfristiga skulder 6921 3703
Summa évriga skulder 220074 219418

Y7
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Underhéallsutgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Sophdmtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rantekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-09-01

-2020-08-31

2205
361

16 626
10 582
33 606
24273
25 663
12 244
420 569
24129

570 258

19(20)

2018-09-01
-2019-08-31

4 650
761

0

10 350
24413
27 195
17 196
12 277
408 854
24 366

530 062
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstémman i Hsb Brf 36 Vreten i Uppsala, org.nr. 717600-4757

Rapport om arsredovisningen

Uttafanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr Hsb Brf 36 Vreten i
Uppsala for &r 2019-2020.

Enligt var uppfatining har &rsredavisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningstagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
Augusti 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningssidmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for fareningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontrall som de beddmer &r
nddvandig for att upprétia en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styretsen for
bedémningen av fSreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
beslut har fattals om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av H5B Riksférbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Slandards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimiig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa befor pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberatielse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter efler
pa fel, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tilhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandst om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fareningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en frening
inte tangre kan fortsétta verksamheten.

®  ytvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
4rsredovisningen Aterger de underiggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande briater i don interna
kontrollen som jag identifierat

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
4rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for Hsb Brf 36 Vreten i Uppsala for
ar 2019-2020 samt av forslaget iill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi 8r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilrackiga och
4ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Svrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlépande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tilse
alt foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Vart mél betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

® [oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pAnagot annat sétt handlati strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
4rsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller farust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme ach har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisam utsedd av HSB
Riks(érbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
4tgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskid
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet Som underiag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Uppsala den l@/ // 2020

Marielle Bredberg Klas Géran Larsson

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

Av foreningen vald revisor



Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrakningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sd nara
verkligheten som moéjligt, den forslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. I
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska
aven tiacka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsattning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrackliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det 4r mycket
viktigt for att sdkerstilla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pa att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsatgird sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebéara att
féoreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hoga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhallsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som kravs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i rsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrdkning klientmedel”
och ”i avrakning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet frén tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pd avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
aven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgadngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhéllsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsférbindelser

Om foreningen har stéllda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrdkningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina 1dn och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1an foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sakerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett dtagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/nér i tiden
dtagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrattsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsférbindelse ar om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se




Bostadsrattskollen for HSB Brf 36 Vreten
| Uppsala 2019-2020

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behdvs for att klara 5 => 250 kr/kvm
199 kr/kvm avskrivningar + summan av framtida investeringsbehov eller 4 =201 — 250 kr/kvm

kostnadsfort/planerat underhall per kostnadsoékningar. 3 =151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) 2 =100 — 150 kr/kvm

1 =< 100 kr/kvm

Skuldséttning Totala rantebérande skulder per Finansiering med lanat kapital &r ett 5= < 2 000 kr/kvm

2769 kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) viktigt matt for att bedéma 4 =2 000 — 4 999 kr/kvm
ytterligare handlingsutrymme och 3 =5 000 — 9 999 kr/kvm
motstandskraft for 2 =10 000 — 15 000 kr/kvm
kostnadsandringar och andra 1=> 15000 kr/kvm
behov.

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det ar viktigt att veta om 5=<4%

4 % de totala rantebarande skulderna  foreningens 4=4-7%

delat med de totala &rsavgifterna  ekonomi ar kanslig for 3=7-10%

ranteforandringar. Beskriver hur 2=10-20%
hojda rantor kan paverka 1=>20%

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att diskutera Ett riktméarke fér en normal
195 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta energi- och resurseffektivitet i energikostnad ar i dagslaget
+ lokalyta) féreningen. cirka 200 kr/lkvm. Men

manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

il
v

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde  Bér varderas utifr&n risken
—F 706 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) medlemmens manadskostnad och  for framtida héjningar.
12 vardet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att beddma om

arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for Iag.

Upplands Boservice AB

Kontoret i Uppsala Kontoret i Enkoping

Box 347, 751 06 Uppsala Box 8, 745 21 Enképing
Besék: Marstagatan 4, UPPSALA Besok: Agatan 5, Enkoping
Telefon: 018-18 74 02 Telefon: 0171 - 47 83 00

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se
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