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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2007-02-12.

Akta forening

Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sédngfageln 3 pa adressen Hovdingagatan 31 1 Hagersten. Foreningen

har 16 lagenheter om totalt 713 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Niklas Kjellberg Ordférande
Mohammed Barakat ~ Kassor
Anton Edvardsson Ledamot
Sebastian Camtrell Ledamot
Anna Samuelsson Ledamot
Ingela Sathén Ledamot
Valberedning

Karin Dahlstrom

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Pir Carlsson  Revisor  Conseil Revision AB

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-06-12. Extrastdimma holls 2018-04-11. Styrelsen har under
verksamhetsaretet haft nio protokollférda sammantréden. SCd
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Utforda underhdllarbeten under drez

e Tva stdddagar

e Reparation av tvittmaskin

¢ Byte av portkodsdosor (kodlas)
o Fibernitsinstallation

» Besiktning av balkonger

Utover ovanstiende punkter har diverse mindre underhéll sd som regelbunden stiadning, lampbyten, reparation
av inventarier m.m. gjorts lopande.

Planerade underhdll

Ventilationsutredning
OVK

2019  Stamspolning

2019

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetsforvaltning Forstena Energi & Kontroll
Lokalvard Maries Puts och Stidd Fastighet AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Lénen 4r amorteringsfria och 10per pa 3-manadersréinta. Beslut om extraamortering under borjan av 2019, efter
ordination frdn den ekonomiska forvaltaren.

Fordandringar i avial
Nya stadgar {or foreningen har rostats igenom under tva stimmor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsdrets botjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgidende medlemmar under aret var 1. Vid rikenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 1 dverlatelse. -
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Flerarsoversikt

2018
Nettoomsattning 493
Resultat efter fin. poster -47
Soliditet, % 75

2017 2016
493 493

-1 091 76
75 79

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2018

2015
493

78

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2017-12-31 ars resultat
Insatser 0
Upplatelseavgifter 15485
Fond, yttre underhall 40
Direkt kapitaltillskott 1535
Balanserat resultat 105 -1 091
Arets resultat -1 091 1091
Eget kapital 16 074
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat - -986
Arets resultat 47
Totalt -1033

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -1 033

Disp av
Ovriga poster

2018-12-31

0

15 485
40
1535
-986
-47

16 028

Foreningens ekonomiska stéllning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 -  2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 493 493
Rorelseintikter 13 0
Summa rorelseintikter 506 493
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -324 -1 352
Ovriga externa kostnader 8 -66 =77
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -113 -113
Summa rorelsekostnader -503 -1542
Rorelseresultat 3 -1049
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -50 -42
Summa finansiella poster -50 -42
Resultat efter finansiella poster 47 -1 091
Arets resultat 47 -1091
T
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Pagédende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

11
12

Arsredovisning 2018
2018-12-31 2017-12-31
20 795 20 908
13 0

20 809 20908
20 809 20908
7 5

0 0

17 17

25 23

633 573
633 573
658 595

21 467 21503
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

17 020 17 020
40 40
17 060 17 060
986 105
47 -1 091
-1033 -986
16 028 16 074
22 14
22 14
13 5200 5220
5200 5220
106 79
42 41
14 68 75
217 195
21 467 21 503
>
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hovdingen 29-31 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsniamndens allménna réd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstiligdngar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livslingd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,6 %
Fastighetsforbéttringar 2%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgéngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid p4 ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
Arsavgifter, bostider 493 493
Ovriga intikter 13 0
Summa 506 493

%

—
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stiadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall

Byte av tak
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsékringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018 \

2018

13
53
28

96

2018

17
17

2018

2018
14

132
23
176

2018

12
21

36

2018

25
13
15
66

|

2017 ‘
18
73
24

|

115

|
2017 ‘
2 |
21

2017 ‘

1015
1015

2017
16

122 ‘
22
166 |

2017

12
21

36

2017

24 \
15 |
35

7|
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Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgéende restvirde enligt plan
1 utgdende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 11, (")Wiga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsékringspremier
Forvaltning
Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank
Summa

10

Rintedndringsdag

2019-01-28
2019-02-28

Arsredovisning 2018

2018
50
50

2018-12-31

5400
5200
10 600

2018-12-31

0

2018-12-31

Réntesats
2018-12-31

0,86 %
L11 %

11
6
17

Skuld
2018-12-31

4200
1 000
5200

2017

42
42

2017-12-31

5400
5200
10 600

2017-12-31
0

2017-12-31
11

6

17

Skuld
2017-12-31

4220
1 000
5220

7723
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskotsel 1 1
Forutbetalda avgifter/hyror 41 41
Uppvirmning 16 20
Utgiftsréntor 7 7
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3 5
Summa 68 75
Not 15, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 5300 5300
Summa 5300 5300

Not 16, Visentliga hiindelser efter verksamhetsiret
Atgirder efter balkongbesiktning

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Tili féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hovdingen 29-31
Org.nr. 769616-0196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hévdingen 29-31 for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuttat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att  foéreningsstimman  faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvindig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férviantas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna fér visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som  &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter dr hogre an fér en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana wupplysningar &r
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram tilt
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Hovdingen 29-31 fér &r 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
férvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &  utformad s& att  bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pad revisionen av
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rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pd sddana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtrddelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhadllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Stockholm den 29 april 2019

Auktoriserad revisor




