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Styrelsen for BRF BOKBINDAREN fér hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Foreningen klassificeras som,
och beskattas enligt reglerna for privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-09-20. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Assuransen
3, Bokbindarvégen 80 i Higersten. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-09-15

och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-21 hos Bolagsverket.

Styrelsen
Styrelsen har under 2019 haft foljande sammanséttning med huvudansvar enligt nedan:

For tiden 1 jan-15 maj

Thomas Sundberg ordforande For tiden 15 maj-25 nov

Christian Wigh vice ordférande Olgierd Malecki ordférande
Olgierd Malecki ekonomiansvarig Bo Lindstrém ledamot
Malin Fagerberg-Wikstrom sekreterare Mattias Schriever-Abeln ledamot
Robin Lindblom fastighetsansvarig Margaretha Laring ledaomt
Stefan Eriksson suppleant Christian Wigh ledamot
For tiden 25 nov-31 dec

Mattias Schriever-Abeln ordforande firmatecknare, vald till &rsmotet 2020
Therese Fors ekonomiansvarig firmatecknare, vald till arsmétet 2020
Per Magnusson ledamot firmatecknare, vald till arsmétet 2020
Christian Wigh sekreterare firmatecknare, vald till arsmétet 2020
Margaretha Laring suppleant vald till arsmotet 2020

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 st protokollforda sammantraden.
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-15. En extra féreningsstdimma holls 2019-11-25.

Arvode att férdela mellan styrelsemedlemmar &r 52 000 kr.
Arvode att fordela mellan revisorer dr 4 600 kr

Valberedning

Carla Wikse Barrow Sammankallande
Revisorer

Annette Sidtnan ordinarie intern
Anne Laakso suppleant intern
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Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vid kommande ordinarie foreningsstimma 2020 l6per mandatperioden ut for foljande styrelseledaméter:
Mattias Schriever-Abeln, Therese Fors, Per Magnusson, Christian Wigh.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Fastigheten byggdes 1944 och bestar av 1 flerbostadshus. Fastighetens virdeér dr 1976.
Husets totala yta dr 1797 kvm, varav 1431 kvm bostadsyta. Frikopt tomt 1438 kvm.

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsritt.

Av foreningens 26 lidgenheter &r 6 st 3 rok, 13 st 2 rok samt 7 st 1 rok.
Oppen spis finns i samtliga 3 rok, i 11 st 2 rok och i en 1 rok.
Samtliga lagenheter har balkong.

Foreningen har 14 st parkeringsplatser.

Byggnadens uppvirmning dr vattenburen fjarrvirme.
Forsikring

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos forsakringsbolaget Brandkontoret, Fastighetsforsikring i
Stockholm genom Sikra forsdkringsmiklare. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Mediator Fastighetskonsult AB
Fastighetsf6rvaltning Brf Bokbindaren,
(Driftia Forvaltning AB har jour-funktion)
Funktionskontroll av virmesystemet Fastighetsdgarna
Stddning Evident Clean
Lopande hisservice KONE
Sophdmtning Stockholm Vatten & Avfall
Medlemskap

Foreningen dr medlem i bostadsrittsorganisationen Bostadsrétterna.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret:
Underhallsplan har tagits fram.

Ventiler uppsatta i lagenheter.

Halkbekdmpning.

Nytt portlas.

Sotning genomford.

Overblivna cyklar har forslats bort.

Lopande underhall av fastigheten.

Lopande underhall av gard och tradgardsskotsel.

Tvéa staddagar har hallits. En pa varen och en pé hosten.
Vér lokal i kiillaren har hyrts ut till vdra medlemmar vid ett flertal tillfillen under aret.

Ekonomi

Féreningens bankrinta har omforhandlats fran 1,46 % till 0,70 % pé lanedelen som utgor 3,7 milj kr.
3 140 000 kr bundet 90 dagar till 0,70 % rénta.

1 500 000 kr bundet 90 dagar till 1,20 % rénta.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 30

Antalet tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret: 7
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséaret: 9
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut: 29

Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 954 957 963 872
Resultat efter finansiella poster (tkr) -196 -94 -47 -530
Soliditet (%) 85 85 85 85
Arsavg / kvm bostadsrittsyta (kr) 612 612 612 561
Bankskuld / kvm bostadsrittsyta (kr) 3242 3242 3242 3242
Réntekénslighet (%) 5 5 5 6

* Arsavgift per kvm bostadsrittsyta — drsavgiften for bostadsritter i dec*12 / kvm bostadsrittsyta
* Bankskuld per kvm bostadsrittsyta — foreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsrittsyta

* Réntekénslighet - rintebdrande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En okad rintekostnad med 1 %-enhet motsvarar 5 % Gkning av arsavgiften for verksamhetséret.

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Upplitelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingédng 28343178 1638 064 516 600  -1740 457 -94 347 28 663 038

Disp av foregaende ars
resultat 58 800 -153 147 94 347 0
Arets resultat -195 877 -195 877

Belopp vid arets utgang 28343178 1638 064 575400 -1893604 -195877 28 467 161

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 893 604

arets forlust -195 877
-2 089 481

behandlas sa att

till fond for yttre underhall avsittes 91 800

i ny rikning 6verfores -2 181 281
-2 089 481

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
o
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Resu]tatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter
Foreningens intékter 2 954 011 956 886
Summa rorelseintikter 954 011 956 886
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -739 568 -633 938
Ovriga externa kostnader 4 -67 314 -66 834
Personalkostnader 5 -54 050 -74 400
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6,7 -227 768 -227 768
Summa rorelsekostnader -1 088 700 -1 002 940
Rorelseresultat -134 689 -46 054
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -61 188 -48 293
Summa finansiella poster -61 188 -48 293
Resultat efter finansiella poster -195 877 -94 347
Resultat fore skatt -195 877 -94 347
Arets resultat -195 877 -94 347
% M
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

32741 085
155190
32 896 275

32 896 275

35312
35101
70 413

393 866
393 866
464 279

33 360 554

5(10)

2018-12-31

32935 847
188 196
33124 043

33124 043

34 687
40 980
75 667

425 090
425 090

500 757

33 624 800
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 981 242 29 981 242
Fond for yttre underhall 575400 516 600
Summa bundet eget kapital 30 556 642 30 497 842
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 893 604 -1 740 457
Arets resultat -195 877 -94 347
Summa ansamlad forlust -2 089 481 -1 834 804
Summa eget kapital 28 467 161 28 663 038
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 4 640 000 4 640 000
Summa langfristiga skulder 4 640 000 4 640 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 114 003 114 572
Skatteskulder 70 564 68 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 68 826 138 238
Summa kortfristiga skulder 253 393 321762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 360 554 33 624 800
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvérdet. Det avskrivningsbara
beloppet periodiseras linjért dver tillgangens forvéntade nyttjandeperiod. Utgifter for forbittringsarbeten
som anses vara virdehdjande gentemot ursprungligt skick okar tillgangarnas redovisade véarden. Utgifter
for reparation och underhall som avser att aterstlla eller behalla byggnaden i ursprungligt skick
redovisas som kostnader. Mark &r ej foremal for avskrivning.

Tillimpade avskrivningstider (anges i &r):

Byggnader 150
Renovering, forbattringsarbeten, till och ombyggnationer 10-50
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Foreningens intiikter

2019 2018

Medlemsavgifter 876 396 876 396
Hyresintékter, parkeringsplats 32375 35250
Kabel-TV 45 240 45 240
954 011 956 886

"
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Hissar

Reparationer
Serviceavtal
Underhall

El, fastighet
Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, internet
Fastighetsavgift/-skatt
Sotning

Not 4 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier

Redovisningstjadnster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Medelantalet anstillda

2019
26 500
37 800

8073

2360
20366
20 003

124 500
25 564
273 856
47 497
28 485
25612
45 240
35 802
17910
739 568

2019

47 080
20234
67 314

8 (10)

2018

13 550
36 812
0

14 865
38 085
16 939
0
27310
292 649
46 694
28 004
39 028
45 240
34762
0

633 938

2018
1139
45705
19 990
66 834

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rikenskapsaret, kostnad avser arvoden samt sociala

avgifter.

P
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y%
SEB 30278003 1,20
SEB 30278054 0,70

Kortfristig del av langfristig
skuld

Del som forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen

Datum for
rinteéindring

2020-12-28
2021-11-28

9(10)

2019 2018
34 190 453 34 190 453
34 190 453 34190 453
-1254 606 -1 059 844
-194 762 -194 762
-1 449 368 -1 254 606
32 741 085 32 935 847
15 400 000 12 000 000
15200 000 7 600 000
30600 000 19 600 000
2019 2018
361 637 361 637
361 637 361 637
-173 441 -140 435
-33 006 -33 006
-206 447 -173 441
155190 188 196

Lanebelopp Lanebelopp

2019-12-31 2018-12-31

1500 000 1500 000

3 140 000 3140 000

4 640 000 4 640 000

0 0

4 640 000 kr

fim
o’

%
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Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Higersten den 2020

L

Mattias Schriever-Abeln
Ordforande

L

Christian Wigh
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Annette Sdtnan
Revisor

2019-12-31
10365 000
10 365 000
[ ¢ 5
Therese Fors
Ledamot

=

er Magn s/c;n
Ledamo “
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2018-12-31
10 365 000
10 365 000



Revisionsberdttelse for ar 2019 Bilaga

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen fér Brf
Bokbindaren for

rakenskapsdret 2019. Det &r Mediator som har haft ansvaret for
den ekonomiska forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
har tillampats vid

uppréattandet av arsredovisningen.

Den ekonomiska forvaltaren ansvarar for uppfdljning av
avgifts-och hyresreskontran,

dvs att inbetalningana motsvarar de fordringar som bokforts
och att de betalats inom

faststalld tid.

Revisionen har utforts enligt god redovisningssed vilket
innebdr att arsredovisningen

inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter. Min revision
har innefattat att granska

verifikationernas grundbokfdring och bokfdring i huvudboken.

Jag har &dven tagit del av samtliga protokoll fran féreningens
styrelsemdten under 2019.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen
och jag tillstyrker att foreningen
pa arsmotet faststdller resultat-och balansrdkning.

Att arets forlust 195.877 (+ 58.800 avsdattning av yttre
reparationsfond) fors over i ny rakning

samt att arsmdtet beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Hagersten den 2020-05-05
nelfe § Gtenan

Anette Satnan

Revisor



