Sjostadens
Besiktning

OVERLATELSEBESIKTNING

ORMSTA 1:31
Uppdragsnummer: V2002041

Hallonvagen 15
186 45 VALLENTUNA

Denna besiktning &r utférd pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende undersokningsplikt! Fér att uppfylla en del av Din undersdkningsplikt
och for att juridiskt dverta detta besiktningsutiatande kravs att Du kontaktar Sjostadens
Besiktning AB fér utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller samma villkor och
ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en képargenomgang &r endast

mojlig att utfora inom 6 manader efter genomférd besiktning.

SJOSTADENS BESIKTNING AB

Besiktningsféretag * Adress ~ Telefon orgnr E-post/webb
Sjostadens Besikining AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 1:14
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BYGGINGENJORERNA

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJARE

OBJEKT

Uppdragsnummer
Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun
Fastighetsagare
Uppdragsgivare
Adress

Postnr/ort

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag
Nérvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Adress

Véavar Johans gata 15
120 68 Stockholm

' Besiktningsforetag
Sjostadens Besikining AB

V2002041

Ormsta 1:31

Hallonvagen 15

186 45 VALLENTUNA
VALLENTUNA

Tommy och Débora Stahl

Tommy och Débora Stahl
Hallonvagen 15
186 45 VALLENTUNA

Jonas Averstal

Sjdstadens Besiktning AB
0700921754, 070-0921754
info@sjostadensbesiktning.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund
(SBR) och &r registrerad i SBR:s férteckning éver besiktningsman med dértill
hérande forpliktelser.

2021-03-29

Jonas Averstal

Tommy och Débora Stahl
Rebecca Lindgren

2021-03-26 dverlamnades en uppdragsbekréftelse till bestallaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen.
Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav
som reklamerats respektive framstéllts senare &n tva ar efter att uppdraget
avslutats. Besiktningen omfattar Huvudbyggnad+vidbyggd del av huset
sasom garage/carport eller forrad.

W -E-pb.s-t.f\;ebl; S

www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Org nr
556686-9201

* Telefon
070-0921754

Sida 3:14
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Tillhandahalina handlingar Teknisk beskrivning
Forvarv Nuvarande &gare har agt fastigheten sedan 2010
SALJARENS INFORMATION Under denna rubrik &r samtliga uppgifter Iamnade av fastighetségare eller

dess ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar Tommy och Débora Stahl var ndrvarande och har lamnat nedanstaende
uppgifter

Enligt uppgift saknas inga byggnadslov.

Det finns inga kénda forelaggande som kan paverka fastigheten typ.
servitut/myndighetsbeslut eller andra férelagganden som kan paverka
fastigheten.

Nuvarande agare har aldrig noterat nagon avvikande lukt typ "mégellukt” i
huset och har inte heller fatt papekanden fran utomstaende om att det skulle
finnas nagon avvikande lukt.

Det har inte noterats eller mérkts av nagra tecken pa séttningar i byggnaden.
Inga lutande golv eller andra lutningar, onormala sprickbildningar etc.
férekommer.

Det har inte tagits bort nagra mellanvaggar i huset som kan innebara
forsvagningar eller har orsakat nagon séttning i huset.

El fungerar normalt utan avbrott i form av upprepade utlésta sakringar eller
liknande

Vatten/Avloppsinstallationer fungerar utan upprepade stopp eller lackage
Skorsten/eldstad fungerar, sotad 2020 utan anmérkning fran sotare

Det har inte noterats nagra problem med inomhusventilationen. Inga
kondensbildningar har noterats pa foénsterrutors insidor.

Inga fuktflackar har noterats pa véggar, golv eller innertak i bostaden.
Inga kanda vatten eller brandskador har férekommit i byggnaden.

Vatrumsintyg finns inte men arbeten med vatrummet ska ha utférts efter
géllande branschregler.

Det har noterats ett bakfall i golv i kéllarens vatrum
| vrigt upplever man inte agra problem med husets vatrum

All maskinell utrustning fungerar
Renoveringar & underhall 2019- Trapanel malad

2010- Vatrum kéllarplan samt tvattstuga
2010- Nytt Kok

g s e e T A~ o
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
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OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar Byggnaden var vid besiktningstillfallet méblerad. Besiktning har skett av de
vid besiktningen delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mébler.

Besiktningen omfattar inte installationer sasom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "---" innebér att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssiitt.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utladtande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da &ven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som l&mnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att
snarast och helst inom sju daggrkmeddela besiktningsmannen vad som
enligt bestallarens uppfatining skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goras ansvarig fér eventuella brister i utlatandet, som pa
sa satt kunnat rattas

Véderlek Halvklart
Temperatur 8°C
Besiktningsfdretag Adress T Telefon brg nr E-post / webb
Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www,sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
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OKULAR BESIKTNING

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp 1-Plans Villa med kallare i souterrang

Byggnadsar 1980

Ombyggnadsar e

Hustyp Tra

Mark Moréan enligt teknisk beskrivning

Grundlaggning Betongplatta pa mark

Grundmurar Prefabricerad betong

Dréanering/Fuktisolering Okant utférande fran byggar

Dagvatten Stuprér anslutna till markrér

Stomme Trareglar

Mellanbjélklag Tra

Fasad Fasadsten, Tra

Fonster Isolerglas, Betongglas

Vind Mineralull

Yttertak Betongpannor med underliggande papp

Uppvarmning Luft/Luft, Direkt el, 2st i kédllare

Ventilation F (Mek. franluft)

Altan Tra
Besiktningsféretag ~ Adress ) Telefon Org nr © E-post/webb
Sjostadens Besikining AB Yggag;gp;m g]‘é:_.;a 15 070-0921754 556686-9201 mw@sgﬁ)sst;‘%%%ssﬁirgm%i
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NOTERINGAR

BYGGINGENJORERNA

Utvandigt

Balkong

Betongplatta

Dagvatten

Dréanering/Fuktisolering

Notering:
Ré&cke har underhallsbehov

Notering:
Mossa noteras i hangrénnor

Notering:
Asfaltstrykning enligt teknisk beskrivning, fran byggar

Teknisk livslangd uppnadd
Se riskanalys 3.1

Notering:

Dérrar i behov av underhall pga. normala alders- och
forslitningsskador. Slumpvis valda stickprovskontroller i vissa dérrblad
och karmar pavisade inget anmérkningsvart att notera.

Notering:
Enstaka sprickbildningar noteras i fasaden vilket ar normalt
férekommande i liknande konstruktioner

Dérrar

Fasad sten

Fasad tra
Besiktningsféretag ~ Adress
Sjostadens Besikining AB Vavar Johans gata 15

120 68 Stockholm

Notering:
Inget att notera

Telefon Org nr E-post/webb

070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se
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Fénster Notering:
Fonster i behov av underhall pga. normala alders- och

forslitningsskador. Slumpvis valda stickprovskontroller i vissa
fénsterbagar och karmar pavisade inget anméarkningsvaért att notera.

I

Grundmur/Hussockel Notering:

Prefabricerade betongblock

Man bér vara medveten om att mjukfogen mellan blocken med tiden
torkar ut med risk fér intrangande fukt.

Se dven notering "dranering/fuktisolering”

| Gvrigt inget att notera

Mark Notering:

Det férekommer enstaka vaxtlighet ovan mark intill husliv som kan
riskera 6ka fuktbelastningen pa grundmur och husfasad genom
férdréjning av upptorkning efter nederbord, detta kan med tiden
riskera orsaka fuktrelaterade skador i dessa konstruktioner.

Yitertak Notering:
Betongpannor med underliggande papp fran byggar

Teknisk livslangd uppnadd
Se riskanalys 3.2

Stérre ansamlingar av mossa noteras

Enstaka trasiga pannor
Invandigt

Allmant Notering:
Besiktningen utférs enligt SBR-modellen, rummen numreras i
vanstervarv med start vid ytterdorr pa entréplan och fran trapp pa
ovriga plan

Enstaka fonster fonster har punkterade gaskassetter

Invandigt Kallarplan

Besiktningsféretag ~ Adress Telefon ~ oOrgnr  E-post/webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesikining.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
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00 Allmant

01 Hall

02 Vatrum Tvattstuga

BYGGINGENJORERNA

Notering:

| kéllarplan &r grundmurarna pabyggda
Se riskanalys 3.3

Golvkonstruktionen i kéllarplan &r pabyggd ovan betongplatta
Se riskanalys 3.4

Notering:
Klinker med sockel fran 2010

Mjukfog ar applicerad ovan tatskikt i golvbrunn

Det forekommer rérgenomféringar i golv

Ovanstaende noteringar &r att betrakta som avvikelser fran for tiden
géllande branschregler
Se riskanalys 3.5

03 Bardel

04 Allrum

05 Relaxrum med duschhérna

Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15
120 68 Stockholm

Notering:
Tat botten saknas i diskbanksskap

Droppskydd saknas under kylskap

Notering:
Klinker och kakel fran 2007

Telefon ~ Orgnr E-post / webb

070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesikining.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 9:14
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Det forekommer rérgenomféringar i duschhornans véagg

Det férekommer rérgenomféringar i golv
Ovanstaende noteringar &r att betrakta som avvikelser fran fér tiden

géllande branschregler
Se riskanalys 3.5

06 Bastu Notering:
Plastmatta fran byggar enligt séljare

Man bor vara medveten om att tekniska livslangden pa golvets ytskikt

ar uppnadd
07 Rum 1 ---
08 Rum 2 -
09 Vatrum Notering:
Kakel och klinker fran 2010
Bakfall noteras i golv i anslutning till duschérna
Rorgenomféringar i vagg i vatzon
Besiktningsforetag Adress Telefon ognr © E-post/webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se

120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
Sida 10:14
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Invandigt Entréplan

01 Hall

02 Kok

03 Matrum

04 Vardagsrum

05 Master bedroom inkl Walk in Closet

06 Vatrum
- .B;sil.(.tningsfﬁretag Adress
Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15

120 68 Stockholm

BYGGINGENJORERNA

Golvbrunnen &r placerad néara vagg

Ovanstaende noteringar &r att betrakta som avvikelser fran far tiden
géllande branschregler
Se riskanalys 3.5

Golvbrunnen var vid besiktningstillfallet ej rengjord varfér kontroll av
tatskikt ej var mgjlig

Spotlights &r monterade i vatrummets golv.
Undertecknad har vid besiktningstillféllet ej kontrollerat ip-klassning
etc.

Notering:
Droppskydd saknas under diskmaskin

Droppskydd saknas under kyl/frysskap.

Tat botten saknas i diskbénksskap

Notering:
| taket noteras svarta flackar vid skruvskallar vilket ar en indikation pa

kéldbrygga
Se aven notering "Vindsutrymme isolering"

| dvrigt inget att notera

Notering:
Kakel och klinker fran 2007

Golvbrunn &r placerad néra vagg
Rérgenomféringar i vagg under badkar

Ovanstaende noteringar &r att betrakta som avvikelser fran fér tiden
géllande branschregler/tillverkares monteringsanvisningar
Se riskanalys 3.5

Golvbrunnen var vid besiktningstillfallet ej rengjord varfér kontroll av
tatskikt ej var mojlig

Golv under samt vagg bakom badkar var inte atkomlig fér kontroll vid
besiktningstillfallet.

T ™™ T =
070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 11:14



Vindsutrymme

Isolering

Ventilation

Mekaniskt franluft

Besiktningsforetag }
Sjvstadens Besiktning AB

. Sjostadens
13j-BeSikt“ing

Adress

Vavar Johans gata 15
120 68 Stockholm

Notering:

Pa flertalet stallen saknas isolering/ej tilbakalagd efter
renoveringsarbeten, bland annat ovan Master bedroom

Isoleringen ligger allmant ojamnt

Oisolerade ventilationskanaler noteras i vindsutrymmet.

Notering:

Ventilationen i huset ar utférd med mekanisk franluft. Notera att
kontroll inte ingar i uppdraget men omfattas av képarens
undersékningsplikt.

~Teleton OrQ nr - E-post / webb

070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se
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RISKANALYS

3.1

Dréanering &r &ldre &n 20 ar
Normal livslangd pa dranering brukar anges till 20-30 ar fran utférandet, i och med det sa kan systemet ha

nedsatt funktion. Detta kan leda till en ékad risk for fuktskador invandigt i konstruktionen.

3.2

Med avseende att takets yt och tatskikt bedéms vara aldersméassigt avskrivet bér man vara uppmarksam pa
att risken for skador 6kar pa grund av bristande tathet och/eller vattenavvisande motstand.

3.3

Vaggkonstruktioner utreglade med organiskt material t ex. trareglar riskerar pa grund av naturlig fuktpaverkan
att drabbas av fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador i vadggkonstruktionen sa som mégel
och réta samt vidare resultera i att mikrobiell lukt sprids till boendemiljén

3.4

Detta &r en vanlig golvkonstruktion vilken ofta rakar ut fér skadefall p.g.a markfukt. Om organiskt material som
t ex syllar, golvreglar, ingjutna reglar, otvattad sand m.m. anvénds finns det en 6kad risk att drabbas av
fuktskador. Detta i sin tur kan leda till mikrobiella skador och som kan resultera i att mikrobiell lukt sprids till
boendemiljén

3.5
Vatutrymmet bedéms vara utfért med en eller flera brister och avvikelser fran fér tiden géllande branschregler,

vilket kan innebéra en risk att drabbas fér fuktrelaterade skador i underliggande konstruktioner. Det kan &ven
féranleda inskrénkningar i férsakringsskydd och/eller erséttningar vid eventuella skador.

" Besiktningsféretag ~ Adress  Telefon Org nr E-post / webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesikining.se
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Koépare kan begéra fortsatt teknisk utredning fér att klarlagga om risk for vasentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i éverlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestallas séarskilt. En fortsatt teknisk utredning férutsatter fastighetségarens uttryckliga medgivande.

Allmént

Inget att notera

Stockholm 2021-03-29

Jonas Averstal —
Sjostadens Besiktning AB 556686-9201
0700921754 / 070-0921754 D . -

info@sjostadensbesiktning.se

= Bésiktningsfﬁretag v A = o 2 A Orgnr Epos”webb

Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesikining.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
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BILAGA 1

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller
den som pa séljarens uppdrag bestéller
overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekréaftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar &ven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
ténkt kopare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten for képet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en overlatelsebesiktning for séljare &r att i
samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersékning som utfors av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll bendmnt besiktningsutiatande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
férhandling om de villkor som ska gélla for fastighetskopet

och det kan ocksa utgéra underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
dverlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekréaftelsen och
villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
dverlatelsebesiktningen pabdrjas.

Adress " Telefon

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) tillhandahalina handlingar samt information fran séljaren,
2) okulér besiktning,

3) riskanalys om sadan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstélls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infér dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens pabérjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och évriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund fér
overlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgstull
okulér besiktning av fastigheten, dvs. vad som kan
upptackas med blotta dgat. Besiktningen sker saledes utan
nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgdngliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken &r
av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen
menas alla sadana utrymmen som kan undersékas via
oppningar, dérrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i &vrigt &r krypbara.

Org nr ' E;pnst / webb

Besiktningsféretag

Sjostadens Besiktning AB 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se

info@sjostadensbesiktning.se
Sida 1:4

Vavar Johans gata 15
120 68 Stockholm



_4 \Sjostadens
L~ Besiktning

Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okuldr besikining av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller férrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse for de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer éverens
om att besiktningen skall ha annan omfattning dn vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesikiningen omfattar inte installationer sésom
el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstéder. Besiktningen
omfattar inte energideklaration, miljéinventering,
undersékningar som kréver ingrepp i byggnaden,
proviryckning, radonmétning, fuktmétning eller annan
métning

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att Iamna atgardsférsiag
eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrankas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besikiningsmannen. Sadan
dverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekréftelsen eller enligt sérskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig risk
for att fastigheten har andra vésentliga fel an de som
framkommit vid den okul&ra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund f6r en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okulara
besiktningen, den information som lamnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamférbara fastigheter och omstandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en
motivering till beddémningen.
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Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett férhallande som inte kunnat klarldggas vid den
okuléra besiktningen. Sadan utredning kan &ven f6reslas for
missténkta fel i en del av fastigheten som i och fér sig inte
ingdr i Gverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk fér vésentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
é‘lggre. Se vidare om sadant tilldggsuppdrag under rubrik
nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen uppréttar ett besiktningsutlatande éver
dverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid
den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall &ar en foljd av att
overlatelsebesiktningen utférts med sadan omsorg som &r
pékallad med hansyn till fastighetens skick, den normala
beskaffenheten hos jamférliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
dverlatelsebesikiningen har séledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En &ldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for beddmningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
férutsatter ett godk&nnande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersdkningen till att omfatta delar som inte ingar i
dverlatelsebesiktningen eller att undersdka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag &r inte en del av Gverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av éverenskomna tilldggsuppdrag ska anges
i uppdragsbekraftelsen till Gverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sérskilt utldtande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utférts i
anslutning till Gverlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven fér tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte rétt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med &éverlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersétta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller fdrsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesikiningen. Besikiningsmannens ansvar &r
dock begrénsat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet &r begréansad
till det lagsta av fdljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i férekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till f6ljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allmén férsékring vid den
tidpunkt da avtal om Sverlatelsebesiktning traffades.
Skada vars vérde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillAggsuppdrag i anslutning till
dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven
skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.

BYGGINGENJORERN.

>

Skada som beror pé& att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller pApekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersatts endast om uppdragsgivaren
omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet begéart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsférsakring med sérskilda villkor om
Gverlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutférts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstéllas inom
skalig tid fran det att felet méarkts eller borde ha mérkts
respektive fran det att skada upptédckts. Besiktningsmannen
ansvarar dock inte i nagot fall for fel och &r inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen dversant
besiktnings-utlatandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behdver och aven i
ovrigt lamna for dverlatelsebesiktningen nédvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebér att de skall vara
lattatkomliga och fria frdn skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkénd stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmal dérefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehéller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget férutsétts att sdkra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte skyldig att
genomfdra besiktningsatgéard som innebér att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad
som &r en séker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan séljaren och képaren av fastigheten.

Genom en 6verlatelsebesiktning fér séljare och
dverlamnandet av besiktningsutlatandet till koparen
klargérs ansvarsférdelningen mellan séljare och kdpare for
de fel som redovisas i besiktningsutlatandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgéra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en
kopare normalt inte géra géllande sdsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med éverlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for séljare &r saledes inte att utgora
en del av fullgérandet av képarens undersékningsplikt.

Overldamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
innebdr inte heller att séljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. FOr att en utfastelse eller garanti
skall féreligga kravs att séljaren ger sarskilt uttryck for det.
T ex genom att det anges | kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att férhallandena kan andras eller
férsémras under den tid som férflyter mellan besiktning och
fastighetskép.

Aganderitt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvénda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren &ger inte 6verlata besiktningsutlatandet
eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

BYGGINGENJORERNA

Ansvaret for denna besiktning &r endast géllande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsforetaget. For att
ansvar skall kunna gdéras géllande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag mellan
besiktningsforetaget och koparen. Observera att ett sddant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader fran
avslutat uppdrag.

Om Overlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa
annat lampligt sétt mot erséttning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker dverlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande
mot besiktningsmannen. Samma sak géller om
uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade &ndamalet.

| inget fall har férvérvare av besiktningsutlatandet battre ratt
an uppdragsgivaren.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erldgga betalning foér
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréaftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erldggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i réatt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen vélja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
héva uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet &ven hdvas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen héva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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Bilaga 2

Tillaggsuppdrag till overlateisebemktnmg Oku!ar el-kontroll och okular V/A-
kontroll

Okulér elinstallationskontroll

Overlatelsebesikiningen omfattar normalt inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader. Dock ingar en okuldr elinstallationskontroll i det har
paketet. Bedémningar och rekommendahoner grundar sig pa séljarens uppgifter och allmént kénda
aldersméssiga avskrivningar pa elinstallationer. Nagra undersdkningar i form av isolations-métningar eller
andra matningar av elsystemet ingar inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende el-systemet i fastigheten vilka
frAngar normal funktion ska elektriker/fackman anlitas. Dessa typer av undersékningar kraver i allmanhet
besiktningsmé&n med sérskild behdrighet fér respektive installation. Undertecknad besiktningsman har inte
elbehorighet.

Kontrollen innebér inte att besiktningsférrattaren garanterar funktion eller att installationen inte &r i behov av en
6versikt, underhall, uppgradering eller reparation.

Okulér kontroll av vatten och aviopp

Overlatelsebesiktningen omfattar normalt inte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rékgangar eller eldstader. Dock ingar en okulér kontroll av vatten och aviopp i
det hédr paketet. Bedémningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kanda alders-
och/eller férsakringsméssiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Nagra undersékningar i form av métningar, asbestinventering eller filmningar av vatten och avloppssystem mm
utfdrs inte av besiktningsférrattaren. Dessa typer av undersdkningar kraver i allménhet fackman med séarskild
behdrighet for respektive installation.

Kontrollen innebér inte att besiktningsférrattaren garanterar funktion eller att installationen inte &r i behov av en
dversikt, underhall, uppgradering eller reparation. Fér att sékerstélla detta krévs en utredning av en behérig
fackman.
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BYGGINGENJORERNA

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop aven {qstighei bér man rdkna med olika intervall fér renovering och underhéall. Byggmaterial och konstruktioner har

Takkonstruktioner

Takpapp |aglutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar

Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar

(Takpannor av betong/tegel) 30 ar

Korrugerad takplat med underliggande papp 35 ar Vatutrymmen

Bandfalsad plat, falsad plat med Plastmatta i vatrum 20 ar

underliggande papp o 35ar  Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar

Asbestcementskivor/eternitskivor 30 &r Tatskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35ar  utfért under 1980-tal/ i bérjan av 1990-talet. 15 &r

Hangrannor/stupror 25ar  Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt

Skorsten (renovering/ommurning om skorstenstopp, under kakel/klinker

tatning rékkanaler) 40 &r  *ytfort fore 1995 20 ar

Nytt undertak -invandigt 40 ar *utfért efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 ar

Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade téatskikt) 35 ar Installationer for vatten, aviopp samt viarme

Plat 35ar Avloppsledningar 50 ar

Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) ~ 50 &r ~ Varmeledningar kall-/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 ar

Fasader Sanitetsgods (tvéttstall, WC stol m.m.) 30 ar

Trapanel (byte) 404  Badkar 30 ar

Trapanel (malning) 104r  Véarmevaxiare 20 &r

Tegel Ej byte ) .

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 4r  Elinstallationer

Asbestcementplattor (eternitplattor) 304r  Kablar, centraler etc 45 ar

- - Vitvaror

Fonster/dorrar ; : . e

Isolerglasfonster (blir otata med tiden) 25 &r $yl_‘, frys, g]skma}?km,l =pils, S‘I’('SEE?‘" etc 10 &r

Byte fonster 40 &r vattmaskin, torktumlare, torkskap 10 ar

Byte dérrar (inne/ute) 35ar wo . . N

Malning fénster/dorrar 10 &r Ovriga installationer och annan maskinell utrustning &n

Dréanering/utvidndigt fuktskydd

Varmegolv

hushallsmaskiner .
T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el)

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive h p s .
dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning). 25 ar m(fl“?gfrggsi%%a” zg g{
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar pump
T Ventilation

Invéndigt : 3 Injustering av ventilationssystem 7 ar
yélgmgﬂ?p;tseﬂpg(gtc ) 104 Byte av flakimotor 15 &r

arkettgolv/tragolv (byte 40 ar ] ; 5
Parkettgolv/ragolv (slipning) 15 ar Siyr-ogt regleniristning RO &
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kéksinredning 30 ar
Shnickerier och inredning (t ex lister). Ej kk 40 ar
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LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefédrg

En "modernare” variant av oljefarg som bestdr av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare &n oljefarg men tranger inte lika
djuptin i virket.

Avloppsluftare

Rér som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta in
luft vid spolning | aviopp, sa att vakuum inte uppstar | systemet.
Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunréta

Angrepp av brunréta innebér att virkets héallfasthet nedséttes och
att fibrerna spricker tvérs langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Bérlakt

Virke som bér upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar dppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark fér att avlieda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dréanering

System av drénerande (vattenaviedande) massor och ledningar.
Dérrblad

Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta stdndskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten
eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra

fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning frdn mark i s.

k. uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Férhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Téackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpé takstolen vilar.
Hanbjélke

Tvérgaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Kldmring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, s att
inget vatten kan trénga in mellan golvbrunnen och mattan.

Limtra .

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &n
motsvarande dimension "vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller bade
franluft och tilluft. Ibland forekommer aven energiatervinning ur
franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan innehélla.
Kan aven benamnas daggpunkt. Vattenangan évergér da till vatten
(kondenserar).

Okulér

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i mineralkornen
i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekléddnad pa hus med trastomme.
Sjélvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare &n kall, stiger uppat i
rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stédben

Den del av en takstol som utgdr del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dérr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under bel&ggning av t ex tegelpannor, plat eller
dverlaggsplattor. Utgéres ibland av papp pa trasvall, av masonit eller
av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgdr &ven del av bjalklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa mellan
dorrkarm och dorrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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