RAKSYSTEMS

INDEPENDIA

OVERLATELSEBESIKTNING

ASHUSBY 3:13
ASHUSBY 181, 19595 ROSERSBERG

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av saljaren. Observera att du som kopare har en egen I&ngtgdende
undersokningsplikt. For att uppfylla en del av din undersdkningsplikt och for att juridiskt éverta detta
besiktningsutldtande krévs att du kontaktar Raksystems Independia for utférande av en kdpargenomgéng. I
annat fall har besiktningsmannen inget juridiskt ansvar gentemot dig. Observera att en kdpargenomgang skall
utforas senast 6 manader frdn det att séljaren I8tit besiktiga sin fastighet.
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UPPDRAGSINFORMATION

FASTIGHET
Fastighetsbeteckning: Ashusby 3:13
Adress: Rshusby 181
Postnummer: 19595
Ort: Rosersberg
Kommun: Sigtuna kommun
Fastighetsagare: Susan Shabani
UPPDRAG
Bestallare: Susan Shabani
Besiktningsman: Josefin Warge
Telefon: 08- 128 55 700
E-post info@byggkonsultgruppen.se
Besiktningsdag: 220714
Nérvarande: Susan Shabani, sdljare
Josefin Warge, besiktningsman
Besiktningens 2022-07-14 éverlamnades en uppdragsbekraftelse till
genomforande och bestallaren. En genomgdng av denna uppdragsbekréftelse
omfattning samt dess villkor gjordes innan p&bdrjad

Overldtelsebesiktning. Huvudbyggnad + vidbyggd del av hus
sdsom carport, forrad eller garage omfattas.
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HANDLINGAR OCH UPPLYSNINGAR

Nedan noteras de handlingar samt upplysningar som uppdragsgivaren Gverlamnat innan pabérjad
Overlatelsebesiktning.

FASTIGHET

Tillhandahdllina handlingar ---

Information frén Har noteras de uppgifter som lamnats av uppdragsgivaren,

uppdragsgivaren fastighetsagaren eller dess ombud. Notera att
besiktningsmannen ej kontrollerat dessa uppgifter. Renoveringar
och underhéll &r utforda enligt:

Overvéning inreddes 2009

Entrén byggdes till 2009

Koket renoverades 2009

Taket lades om 2012

Duschrum och tvéttstuga frén 2009
Ny pump till brunnen 2014

Nytt avlopp ca 2016

Skorstenen renoverades ca 2017
Luft/luftvérmepumpar fran 2012, 2016, 2017
Fasaden mélades 2017

Ny takpapp pé tillbyggnad ca 2019

Upplysningar om fel i
fastigheten:
Muntliga uppgifter: Besiktningsmannen har for avsikt att redovisa muntliga uppgifter

som ar av betydelse. Om ni som uppdragsgivare anser att det
saknas viktig information som diskuterats muntligt uppmanar vi
er att snarast, dock senast inom sju (7) dagar fran
besiktningstillfallet, kontakta besiktningsmannen om eventuella
andringar/tillagg i besiktningsutldtandet.

Besiktningsmannen kan ej héllas ansvarig for sadan information
som darmed kan ha utelémnats i besiktningsutlidtandet.
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FORUTSATTNINGAR OCH BYGGNADSBESKRIVNING

FASTIGHET

Forutsattningar vid
besiktningen:

Véderlek:
Byggnadstyp:
Byggnadsér:

Ombyggnads-/
tillbyggnadsar:

Byggnadskonstruktion:

En fuktmétning med ingrepp har inte utférts i fastigheten och dess
konstruktioner.

Vid besiktningstillfallet var byggnaden md&blerad.

Mabler och 16s6re som forsvarar eller forhindrar besiktning flyttas ej.
Det ingdr ej att besiktningsmannen flyttar pd exempelvis sangar,
bokhyllor, mattor, badkarsfronter etc.

I kdparens undersokningsplikt ingdr bakomliggande ytor. For
utrymmen, ytor och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis €j
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.
Notering “Inget att notera” eller "-----" innebar att
besiktningsmannen bedémer att det inte finns ndgra fel eller

brister i utrymmet eller byggnadsdelen. I de fall

besiktningsmannen beddmer ett utrymme, en byggnadsdel eller

en yta som €] besiktningsbar har besiktningsmannen inget

ansvar.

Ca 20 °C och sol
Byggnaden ar uppford i 1 %2 plan
1800-tal

2009

Tak: Sadeltak med betongpannor, laglutande papptak pé
tillbyggnad.

Fasad: Trapanel

Grund: Torpargrund, tackt plintgrund

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas kopplade, enkelglas

Uppvarmning: Luft/luftvarmepump, kamin

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Eget
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BESIKTNING - NOTERINGAR

HUVUDBYGGNAD - UTVANDIGT
Mark mm.
Grundmur/Hussockel:

Fasad:

Fonster/Dorrar:

Yttertak:

Delvis €j besiktningsbart under trall.

Altandérr har underhélisbehov.
Fénsterbdgar har underhdlisbehov.

Fargslapp noterades pé fonsterfoder p3 tillbyggnad.

Se bilder och riskanalys.

Taket besiktades fran takstege.
Nockpannorna tacker ej dversta spikraden.
Nockpanna mot skorsten ar trasig.

Dubbla betongpannor ligger mot skorsten.

Betongpannor &r ej fastsatta enligt monteringsanvisning.

Altangolv utgor tak for underliggande konstruktion, €j

besiktningsbart under trall.
Hangranna felaktigt placerad och skadad vid altan.
Se bilder och riskanalys.
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Ovrigt:

Torpargrund/plintgrund:

HUVUDBYGGNAD - INVANDIGT

Allméant

ENTREPLAN
Entréhall:
Tvattstuga/toalett:

Duschrum:

Hall:

Trappforrad:
Vardagsrum/matsal:
Kok:

Sovrum 1:

Luft/luftvarmepumparnas ror saknar inkladnad. Se bild.

Grunden &r ej besiktningsbar, inspektionslucka saknas.
Se riskanalys.

I vissa fall kan det pd inredning och ytskikt, av slitage och/eller
dldersskal, finnas sma skador. Dessa tas inte upp eller noteras
inte har.

Eluttag har ej svensk standard.

Fonsterglas ar sprucket. (Vid ytterdorr)

Otata skruvhal noterades i dusch.
Argade rér noterades.

Flakt saknar front.

Se bild och riskanalys.

Vattentat inkladnad saknas i diskbanksskdp. Se riskanalys.
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OVERVANING

Allmént:

Allrum:

Sovrum 2:

Sovrum 3:

VIND

Allmént:

Blandat jordade och ojordade eluttag forekommer.

Besiktningsbart vindsutrymme saknas, parallellisolerat innertak.
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RISKANALYS

Utvandigt

- Utvandiga trakonstruktioner s3 som fonster, dorrar och foder med torksprickor och fargslapp &r en
risk ur fuktsynpunkt, risk finns for med tiden 6kande skador som kan leda till fuktrelaterade skador
p& dessa och pd bakomliggande konstruktioner.

- D& det noterats takpannor som &r trasiga eller som inte ligger p ratt plats s finns en risk fér 6kad
fuktbelastning pa underlagspapp, &kt och underliggande konstruktioner, vilket kan leda till
fuktrelaterade skador.

- Torpargrund/krypgrund &r klassad som en riskkonstruktion p& grund av fukt. Fukt kan bland annat
tillstéta fr&n mark, frén temperaturskillnader som uppstdr mellan grunden och den utvéndig
luftfuktigheten, frn stuprér som ej leds bort frdn huset m.m. Den eventuellt tillstétande fukten kan
orsaka fuktrelaterade skador pd ovanliggande konstruktioner. Det rekommenderas att en
inspektionslucka tas upp sa att grunden kan besiktas.

Invandigt

- Otata skruvhal i dusch 6kar risken for fuktskador i bakomliggande konstruktioner.

- Avsaknaden av lackageskydd i diskbanksskapet &r en risk pa grund av fukt, risk finns att ett
eventuellt lackage inte upptécks i tid, vilket kan orsaka vatten/ fuktrelaterade skador p&
kringliggande konstruktioner.

- Brister i husets elinstallationer forekommer. Elen b6r gds igenom av fackman.

FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Fortsatt teknisk utredning ingdr inte i Gverldtelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock
komma 6verens om att besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska utredningen och forutsatter
fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Josefin Warge
Stockholm 2022-07-14
Raksystems AB
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BILAGA I

ALLMANNA VILLKOR OVERLATELSEBESIKTNING

BEGREPP
Uppdragsgivare: avser den part som signerat uppdragsbekraftelsen och som pé vars uppdrag
overlatelsebesiktningen utforts.

Besiktningsman. aven det besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utféra Gverltelsebesiktningen ska, i
tillampliga delar, inkluderas av begreppet.

Fastighet: avser den del av fastigheten som omfattas av Gverldtelsebesiktningen.

Fel i fastighet: en avvikelse som innebér att besiktigad fastighet avviker frdn vad en kopare av fastigheten med
fog kunnat forutsatta vid képet, om kdpet realiserades vid tiden for 6verldtelsebesiktningen.

SYFTE OCH ANDAMAL MED OVERLATELSEBESIKTNING

Det avtalade dndamaélet och syftet med att genomfora en Gverlatelsebesiktning &r att infér en
fastighetsoverlatelse med hjalp av en byggnadsteknisk okuldr besiktning samla och redovisa mesta méjliga
vasentliga information om byggnadens fysiska skick vid besiktningstillféllet. Resultatet av denna byggnadstekniska
besiktning redovisas pa sa satt att besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutldtande som sénds till den som
bestallt besiktningen. Med hjélp av den kunskap som férmedlas i ett besiktningsutldtande ges redan fore en
fastighetsoverlatelse ett sdkrare underlag for att bedéma byggnadens verkliga skick och den forvantan en képare
kan ha pd byggnaden. Besiktningsutldtandet kan utgéra underlag for en dolda fel férsékring samt ha betydelse
vid férhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet.

Overldtelsebesiktningen utgér en del av, men ersatter inte koparens undersokningsplikt enligt 4 kapitlet 19 § 2
stycket jordabalken (1970:994). Aven s&dana delar av fastigheten som inte besiktigats av n&gon anledning eller
inte ingdr i besiktningsmannens uppdrag, ingdr i koparens kvarstdende undersckningsplikt.

OMFATTNING

Overldtelsebesiktningen &r okuldr och omfattar endast de delar som anges i uppdragsbekréftelsen. Om inte annat
anges ingdr dock alltid fastighetens huvudbyggnad tillsammans med vidbyggd del av hus sdsom carport, forrad
eller garage. Eventuella andra sekundara byggnader (s&som garage, gasthus etc.) ingdr endast om detta anges i
uppdragsbekraftelsen.

Overlételsebesiktningen omfattar undersokning av synliga ytor i alla 8tkomliga utrymmen. Overl8telsebesiktningen
omfattar ocksd tak, fasader och mark i den mdn marken anses ha byggnadsteknisk betydelse. Med dtkomliga
utrymmen avses samtliga sddana utrymmen som kan granskas exempelvis via dérrar, 6ppningar,
inspektionsluckor eller dylikt. Inspektionsluckor ska pdvisas av uppdragsgivare eller dgare.

Undanflyttning av vitvaror samt l6scre sdsom till exempel séngar, soffor, bokhyllor, mattor ingér inte i
besiktningen. Ej heller ingér det att flytta pd badkar eller att demontera badkarsfront eller liknande. For att en
vind ska anses vara tillgénglig ska det finnas spréngbrador eller likvardigt. Utvandig besiktning sker frdn mark
eller frdn Gvriga dtkomliga ytor sdsom altan, balkong etc. Yttertak besiktigas normalt frdn mark, stege, taklucka
eller gdngbryggor i den man sddana finns. Yttertaket betrads inte om sakerheten ifrégasatts av
besiktningsmannen. Eventuella stegar ska tillhandahéllas av uppdragsgivare eller dgare.

Overlételsebesiktningen omfattar inte installationer sdsom exempelvis mekanisk ventilation, uppvérmning, el,
vatten- och avlopp, sanitet, pool med tillhérande utrustning, maskinell utrustning, rékgdngar, eldstader,
energideklaration etc. Mark som inte har ett omedelbart forhallande till byggnaden omfattas dock inte och inte
heller stodmurar, staket, altan, terrass, uterum etc. om inte annat anges i besiktningsuti&tandet.

I 6verlatelsebesiktningen ingdr inte undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmatning, fuktmatning eller annan matning.

I Gverlatelsebesiktningen ingdr inte att Iamna dtgardsforslag eller kostnadskalkyler, fortsatt teknisk utredning eller
vardering.

For delar av fastigheten som inte omfattas av Gverldtelsebesiktningen har besiktningsféretaget inget ansvar.
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GENOMFORANDE
Innan dverldtelsebesiktningen pdborjas skickar eller Gverlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
den som bestallt Gverl3telsebesiktningen.

Fore besiktningens start gé&r besiktningsmannen igenom uppdragsbekréftelsen med uppdragsgivaren sd att nagra
oklarheter om 6verldtelsebesiktningens omfattning inte foreligger. Besiktningsuppdraget utférs p& samma sétt och
med samma metod oavsett om kdpare eller sdljare ér uppdragsgivare.

Overl8telsebesiktningen bestr av fyra delar vilka férklaras nedan. Besiktningsmannen redovisar sedan resultatet i
ett besiktningsutldtande. I besiktningsutldtandet redovisas sddan information om byggnadens fysiska skick vid
besiktningstillféllet som &r av vasentlig betydelse for uppdragsgivaren att kanna till. Uppdragsgivaren skall férvissa
sig om att besiktningsmannen i besiktningsutldtandet antecknar uppgifter som lémnas under besiktningen.
Daremot noteras inte skavanker, skador p& grund av slitage och andra i sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att dverldtelsebesiktningen skall kunna utféras pé avtalat satt skall uppdragsgivaren se till att samtliga
utrymmen och ytor &r tillgéngliga. Berdrda utrymmen och ytor skall vara lattdtkomliga och fria fran skrymmande
bohag. Godkand stege skall finnas tillganglig. Efter det att besiktningsmannen Gverlamnat besiktningsutldtandet
skall besiktningsutldtandet noggrant lasas igenom av uppdragsgivaren.

1. Handlingar och upplysningar
Besiktningsmannen tar del av de handlingar och upplysningar som lamnats. Detta kan ske vid pabérjande av
eller i samband med Gverldtelsebesiktningen. Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller Iamnar denne
pd annat satt information rérande fastigheten eller byggnaden skall besiktningsmannen anteckna detta i
besiktningsutldtandet och 13ta informationen utgéra grund for besiktningen. Det dligger inte
besiktningsmannen att sarskilt kontrollera uppgifternas riktighet.

2. Okuldr Besiktning
Overl8telsebesiktningen &r en okulér besiktning och innebér att besiktningsmannen undersoker alla &tkomliga
utrymmen. Overl8telsebesiktningen omfattar ocks8 tak, fasader och mark i den m&n marken anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Med &tkomliga utrymmen avses samtliga utrymmen som kan granskas
exempelvis via dorrar, 6ppningar, inspektionsluckor eller dylikt. Dessutom omfattas alla utrymmen som ar
krypbara. Overl8telsebesiktningen géller férhdllandena vid tillfallet fér besiktningen. Om besiktningsmannen
av ndgon anledning inte gjort en okuldr besiktning av ett utrymme eller yta som omfattas av
dverldtelsebesiktningen skall detta antecknas i besiktningsutldtandet. Aven om ett utrymme eller en yta inte
besiktats ingdr det anda i kdparens undersokningsplikt.

3. Riskanalys
Beddmer besiktningsmannen att det finns en substantiell risk for att byggnaden har andra vasentliga brister
an de som identifierats vid den okuldra besiktningen ska besiktningsmannen anteckna det i en riskanalys. Till
grund for riskanalysen har besiktningsmannen att beakta den information som framkommit genom
handlingarna, fastighetsagarens upplysningar, den okuldra besiktningen, den normala beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter samt omstandigheterna vid besiktningen. Nar pataglig risk for vasentligt fel antecknas
i besiktningsutldtandet ska besiktningsmannen lamna en motivering.

4. Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan rekommendera fortsatt teknisk utredning vad galler omstandighet som inte kunnat
utredas i den okuldra besiktningen. Om besiktningsmannen, i riskanalysen, finner pataglig risk for vasentligt
fel foresldr besiktningsmannen inte fortsatt teknisk utredning. Fortsatt teknisk utredning kan bestéllas for att
klarldgga misstankta fel, skador eller brister som noterats i besiktningsutldtandet. Fortsatt teknisk utredning
ar inte en del av dverlatelsebesiktningen utan det ar upp till uppdragsgivaren och besiktningsmannen att i
samforstédnd enas om att besiktningsmannen i det aktuella fallet ska verkstdlla den fortsatta tekniska
utredningen. Fortsatt teknisk utredning forutsatter aven fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

BESIKTNINGSUTLATANDE

Besiktningsutldtandet innehaller all den samlade informationen om den besiktigade fastighetens fysiska skick vid
tidpunkten for besiktningstillfallet. Besiktningsmannen skall i besiktningsutldtandet redogéra for identifierade fel
och brister som patréffats vid den okuldra 6verlatelsebesiktningen och som anses ha ndgon betydelse for
bedémningen av fastighetens skick. Skavanker, skador pa grund av slitage och forhdllanden som inte har
betydelse for fastighetens goda bestand antecknas normalt inte. Vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen tar
besiktningsmannen hansyn till fastighetens alder, normalt skick hos jamforbara fastigheter samt rddande
omstandigheter vid besiktningstillfallet.

Uppdragsgivaren bor normalt rakna med att ju dldre en fastighet ar desto storre anledning att tro att det finns fel
och att slitaget ar stdrre an i en nyare fastighet.
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Efter det att besiktningsmannen 6verldmnat besiktningsutldtandet ska det noggrant lasas igenom av
uppdragsgivaren. Anser uppdragsgivaren att det saknas uppgift som besiktningsmannen ldamnat muntligen vid
overldtelsebesiktningen, skall uppdragsgivaren snarast men dock senast inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt uppdragsgivarens uppfattning skall andras i utldtandet. Lémnas inte ndgot
sddant meddelande inom ovan angiven tid kan besiktningsmannen inte géras ansvarig for eventuella brister i
utldtandet, som pé s& satt kunnat réttas. Uppgifter som lamnats under besiktningen men som inte antecknats i
besiktningsutlatandet kan inte laggas till grund for stillningstagande eller férvdntan om byggnadens befintliga
skick och inte heller l&ggas till grund fér bedémning av dtgérdsbehov.

Uppdragsgivaren maste vara observant pd att forhéllandena kan dndras eller forsamras under den tid som
foérflyter mellan besiktning och fastighetskop.

Pétalade risker, kdnda fel eller symptom pé fel som noteras i besiktningsutldtandet kan kdpare vid senare tillfalle
normalt inte &beropa som s kallade dolda fel mot sdljaren. Genom Gverlamnandet av besiktningsutidtandet till
kdparen, klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och kdpare for de eventuella risker, symtom och/eller fel
som redovisats.

I samband med en fastighetstverldtelse och Gverlamnande av besiktningsutldtandet till kopare, innebéar det inte att
saljaren lamnar en garanti eller utfastelse att fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgér i
besiktningsutlatandet. Eventuella garantier och annan viktig information om fastigheten som séljaren lédmnar under
besiktningstillfallet bor dven foras med i kdpekontraktet.

TILLAGGSUPPDRAG
Uppdragsgivaren och besiktningsféretaget kan traffa avtal om tillaggsuppdrag. Ett tilldggsuppdrag ar inte en del
av Overldtelsebesiktningen men kan utféras i samband med denna.

De 6verenskomna tillaggsuppdragens omfattning anges i Gverldtelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller i en
separat uppdragsbekraftelse. Resultatet av ett tilldggsuppdrag redovisas i ett sarskilt utldtande eller under egen
rubrik i utldtandet for Gverldtelsebesiktningen.

For tillaggsuppdrag som bestélls av uppdragsgivaren och utfors i anslutning till Gverldtelsebesiktningen géller
villkoren for dverldtelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Tillaggsuppdrag forutsatter att fastighetsdgaren gett sitt medgivande.

ANSVARSBEGRANSNING

Har uppdragsgivaren tillhandahallit felaktig eller ofullstandig information i de handlingar och upplysningar om
fastigheten som denne lamnat till besiktningsmannen i samband med besiktningen, svarar besiktningsmannen
inte for skada som beror pé detta.

Om ekonomisk skada orsakats p.g.a. besiktningsmannens vérdsléshet vid besiktningen, &r besiktningsmannen
skyldig att ersatta den skada som hen orsakat vid utférandet av 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till det lagsta av féljande belopp.

a) Den nedséttning av kdpeskillingen som uppdragsgivaren skulle ha fatt om besiktningsmannen inte lamnat
felaktig eller bristfallig information i besiktningsutldtandet.

b) Nodvandig lagre kostnad for avhjélpande. Varvid avdrag ska ske for dldersslitage och for den
standardforbattring som avhjalpandet medfor.

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsékring vid den tidpunkt da avtal om dverldtelsebesiktning traffades.
Besiktningsmannen ansvarar inte for skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,5 prisbasbelopp.

I de fall besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till Gverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestdndsskyldighet omfatta dven skada pd grund av fel i tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannen skall arkivera ett besiktningsutlatande eller kopieringsbar kopia under den tvadriga
ansvarstiden.

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot uppdragsgivaren. Annan an uppdragsgivaren ager
sdledes inte rétt till skadesténd frén besiktningsmannen.
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REKLAMATION OCH PRESKRIPTION

Vill uppdragsgivaren dberopa att besiktningsmannens tjanst varit bristfallig, ska uppdragsgivaren skriftligen
underratta besiktningsforetaget om detta inom skalig tid efter det att uppdragsgivaren markt eller borde ha markt
bristen. Reklamation far inte ske senare an tva &r efter att uppdraget avslutats. Uppdraget har avslutats dé
besiktningsutlatandet skickas till uppdragsgivaren. Sker inte reklamation inom féreskriven tid &r eventuell ratt till
ersattning forlorad.

Uppdragsgivaren ska i reklamationen tydligt precisera i vilket avseende tjansten varit bristfallig.
Reklamation ska stéllas till besiktningsféretaget och inte mot ndgon enskild besiktningsman.

Utfor besiktningsman en tillaggstjanst anses tillaggstjdnsten och Gverlatelsebesiktningen i ansvars hanseende vara
ett och samma uppdrag.

FORSAKRING
Besiktningsman som utfor dverldtelsebesiktning har tecknat konsultansvarsférsdkring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

UPPDRAGSGIVARENS ANSVAR

Uppdragsgivaren ska ldmna uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel,
skadeinsekter eller vattenskador.

Uppdragsgivaren ska ocksa upplysa om andra omstandigheter som kan ha betydelse for besiktningen.

Uppdragsgivaren ska upplysa om var dérrar och inspektionsluckor &r beldgna.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebér att de skall
vara lattdtkomliga och fria frdn skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska se till att godkand stege finns tillganglig.

Det &ligger uppdragsgivaren att omsorgsfullt ga igenom besiktningsutlatandet efter mottagandet av densamma.
Uppdragsgivaren ska, utan dréjsmal, underrétta besiktningsmannen om eventuella fel eller avsaknad av innehall i
besiktningsutldtandet.

Vidare ska uppdragsgivaren tillse att sékra uppstigningsanordningar till yttertak och vindsutrymmen finns
tillgéngliga pd byggnaden. Det foreligger ingen skyldighet for besiktningsmannen att verkstélla en
besiktningsdtgard som medfor att han eller hon utsétter sig sjélv eller annan for fara. Det ar upp till
besiktningsmannen att ensidigt avgéra huruvida fara foreligger.

UPPHOVSRATT TILL BESIKTNINGSUTLATANDET
Besiktningsmannen innehar upphovsratten till besiktningsutldtandet i dess helhet. Uppdragsgivaren far dock
nyttja besiktningsutldtandet for avtalat andamal.

Uppdragsgivaren har ej ratt att Gverlata besiktningsutidtandet eller nyttjanderatten till besiktningsutldtandet utan
uttryckligt medgivande fran besiktningsmannen. Sker dverldtelse utan medgivande kan innehdllet i
besiktningsutlatandet inte g6ras gallande mot besiktningsmannen. Ansvaret for denna besiktning &r endast
gdllande mellan uppdragsgivare och besiktningsman.

Utan hinder far uppdragsgivare dock medge att séljaren fér anvénda utldtandet for att teckna en forsakring mot
sd kallade dolda fel.

Forvarvare av besiktningsutldtandet har inte i ndgot fall battre ratt gentemot besiktningsforetaget an
uppdragsgivaren.

Vid en Overlatelsebesiktning dér saljaren ar uppdragsgivare rekommenderas kiparen att bestélla en
k6épargenomgang innan kdpet genomfors. Detta for att besiktningsmannens uppdrags- och ansvarsforhallande
ska galla dven i forhallande till képaren.
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BILAGA II

LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En “modernare” variant av oljefarg som bestar av
linoljefarg och alkydhartser. Torkar snabbare an oljeférg
men trdnger inte lika djupt in i virket.

Avloppsluftare

RGr som gar upp genom yttertaket och som har till
uppgift att ta in Iuft vid spolning I avlopp, sd att vakuum
inte uppstar I systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Bldbetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrota

Angrepp av brunr6ta innebar att virkets héllfasthet
nedsattes och att fibrerna spricker tvdrs langdriktningen.
Orsakas av svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.
Barlakt

Virke som bdr upp takpannor.

Bige

Den del av ett fénster som dr éppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

L3s.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten frén stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av drénerande (vattenavledande) massor och
ledningar.

Dorrblad

Den &ppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatpldt som skarvas ihop med Gvervikta stdndskarvar.
Fotplat

Dropplét placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-
polyeten eller bitumenduk etc., som har till uppgift att
forhindra fuktintrangning i konstruktion eller hindra
avdunstning frdn mark i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.
Fuktkvot

Forhdllandet mellan vikten pd fuktigt material och
materialets torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fénster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k.
torpargrund varpd byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel ldngst upp pé en regelvagg varpa takstolen vilar.

Hanbjilke

Tvérgdende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).
Imma

Se mattnadsdnghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i
vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en

golvbrunn, s& att inget vatten kan tranga in mellan
golvbrunnen och mattan.

Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar
starkare &n motsvarande dimension “vanligt” virke.
Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av fldktar. Kan vara endast frénluft
eller bdde franluft och tilluft. Ibland férekommer dven
energidtervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den dnghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehdlla. Kan dven bendmnas daggpunkt. Vattendngan
Overgdr da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.
Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av méattnadsanghalten.
Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.
Revetering

Puts pd rorvassmatta, som beklddnad pd hus med
trastomme.

Sjdlvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som ar lattare an kall,
stiger uppét i rummet och ut genom franluftskanaler.
Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.
Stodben

Den del av en takstol som utgér del av végg langs takfot.
Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belaggning av t ex tegelpannor,
plat eller dverlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa
trasvall, av masonit eller av armerad plastfolie.
Underram

Nedersta bjdlken i en takstol. Utgor dven del av bjélklag.
Overluft

Ventilation mellan tvd utrymmen via ventil i vagg eller
springa mellan dorrkarm och doérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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BILAGA III

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid k6p av en fastighet bér man rakna med olika intervall fér renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.
Anmarkning: Till grund fér livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for

Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp l&glutande/platta konstruktioner
Gummiduk 13glutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takpldt med underliggande papp
Bandfalsad pldt, falsad pldt med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Pldtdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler)

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrap
por

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl.
tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

M&Ining fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till drén.ledn.)
Dagvattenledning utanfoér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/trégolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pd golv (ej v&trum)

Koksluckor, bénkskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 &r
30 &r
30 &r
30 &r
358&r
358&r
30 &r
358&r
25 &r
40 &r

40 &r

358&r
358&r
50 &r

40 &r
10 &r
Ej Byte
30 &r
30 &r

25 ar
40 &r
3534r
10 &r

25 ar
50 &r

10 &r
40 &r
15 ar
20 &r
Ej byte
15 ar
30 &r
40 &r

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vdtutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand v&trumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, avliopp
samt varme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskdp

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning &n
hushdllsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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25 &r
30 &r
30 &r

20 ar
30 &r

15 ar

20 ar
30 &r
15 &r

50 &r
50 &r
30 &r
30 &r
30 &r
20 &r

45 &r

10 a&r

10 a&r

20 &r

8 &r

53&r
15 &r
20 ar



