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Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamat att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus uppléta bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslagenhet
elfer lokal. Bostadsratt ar den rétt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen avgdra
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, tomtratten till
Sandhamn2 i Stockholms kommun forvarvades
2013-11-04.

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Sandhamn
2 da féreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden dr 573 Kkr. Nuvarande
avgaldsperiod géller till och med 2023-09-30.

Foreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus, Den totala byggnadsytan
uppgar till 5 669 kvm, varav 5 533 kvm utgor
lagenhetsyta och 136 kvm lokalyta. |
foreningen finns i garage 55 parkerings-platser
for bil och 2 parkeringsplatser for MC,
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende. | dagslaget ar det ko till bilplatser men
inte till MC-platser.

Lagenhetsférdelning
3 st 1 rum och kék
43 st 2 rum och kdk
27 st 3 rurm och kdk
7 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Samtliga 83 ldgenheter ar upplatna med
bostadsritt.
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lthingsberattelse

| fastigheten finns det ett gemensamhetsrum,
som anvinds som styrelserum.

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande

i6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
JT Fastigheter AB/ 2023-01-30
HusmanHagberg

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra 3n
medlemmar i féreningen.

Foreningen har 2015 erhallit 796 Kkr i
Aterbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokaler. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokal
sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskatteplikiig verksamhet under de
kommande 10 aren.

Gemensamhetsanldggning Foreningen ar
delaktig i tva gemensamhetsanliggningar
tillsammans med Sandhamn 3 (Brf Svarttirnan).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar en
garageanlidggning med port, ventilation,
belysning och innergard med trappor, belysning
och anordning for dagvatien samt andra for
fastigheten erforderliga
gemensamhetsanliggningar.

Andelstalen for Sandhamn GA:2, garage mm, dr
55 och 41 (Sandhamn 2/Sandhamn 3) och for
Sandhamn GA:3, innergard mm, ir 83 och 66
{Sandhamn 2/Sandhamn 3).

Visentliga servitut | féreningens tomtratt finns
upplatet servitut till forman for
gemensamhetsantdggningen mellan Sandhamn
2 och Sandhamn 3.

Forsdkring till fullvarde for fastigheten har
féreningen tecknat hos Bostadsratterna
Fastighetsforsakringar via Soderberg &
Partners. | avtalet ingar styrelsefdrsikring.

Underhdllsplan finns utarbetad f6r bade
foreningens fastigheter och for
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gemensamhetsanldggningen. Uppdatering sker
arligen av foreningens tekniske forvaltare och
ligger till grund for kommande budgetarbete.

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat
med Wabhlings Installationsservice AB (Wiab).
For den ekonomiska forvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Parkeringsévervakning Foreningen har tecknat
avtal med Q-Park om parkeringsdvervakning i
garage och pa kvartersmark. Avtalet hade en
ursprunglig avtalstid till 31 december 2018
med en uppsagningstid pa tre manader. Om
inte avtalet sdgs upp sker forlangning med
automatik.

Bostadsridttsforeningen registrerades
2013-02-13 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-10-16.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2018-07-11.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun,

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen
forvarvar tomtritten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde via
bolag s.k. paketering. Féreningen har férvarvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvirde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt Byggnaderna
fardigstiildes 2015 och har deklarerats som
fardigstallda. Byggnadsenheten har 3satts
vardear 2014,

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet
helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med
faststéllt vardear.

Féreningen 3r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 118 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 116. Under aret har
9 6verlatelser skett.

4/14

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en
Sverldtelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2020-05-19 och dirmed pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Johan Alsparr ledamot/ordf.
Ywonne Hérnlund ledamot
Imran Rahman ledamot.
Vincent Nasseri ledamot
Lisbeth Sjoo-Westin ledamot
Géran Onnerdal suppleant
Kent Dorby suppleant
Jonas Gran suppleant

Till revisor har Carola Assarsson, Nexia Revision
Revisionsbyra valts. Som revisorssuppleant har
Anders Lundgren, Nexia Revision, valts.

Valberedningen bestar av Karl Engstrom och
Jan Andersson varav den forstnimnde 3r
sammankallande.

Antal styrelsesammantriden som protokoliférts
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som. styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma tecknas av tva
ledamoter i forening.

Handelser under rékenskapsaret

I samband med omférhandling av villkor for ett
av foreningens lan gjordes en storre
engingsamortering om 1 500 kkr. Styrelsen
planerar att vid nista villkorsandring 2022 sla
ihop tva lan till ett storre 1an och ddrmed
minska ner antalet lan fran fyra till tre.

Den planerade OVK-besiktningen som skulle
genomforts under hosten 2020 har fiyttats till
varen 2021 p.g.a. rddande restriktioner
féranledda av coronavirusets spridning.

Genomgang och uppdatering av
underhallsplanen har skett tillsammans med
foreningens tekniske forvaltare WIAB.

Féreningen har tva franluftvirmepumpar som
tillsammans med fjdrrvirme tiligodoser behovet
av virme och varmvatten. For att minska
antalet start och stopp fér virmepumparna
sommartid nar virmebehovet ar lagt, och
dirmed minska pa slitaget, har en funktion
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byggts in i styrsystemet av KTC som stanger av
dessa mellan perioden 1/5 - 30/9 och ersatter
med fjarrvarme. Sommartid ar prisskillnaden
mellan fjarrvarme och varmepump liten varfor
en forlangd livslangd pa varmepumparna
beddms vara en bra anledning att istallet
anvanda fjarrviarme.

Nytt elavtal har tecknats och borjar gélla 2021-
02-01 med ett lagre elpris én det som gallde i
forra avtalet.

Ordinarie 5 ars-besiktning har genomforts med
byggherren JM. Besiktningsanmarkningar
hanteras av JM och f6ljs upp av styrelsen.

Foreningens resultat for ar 2020 uppvisar en
bokforingsmissig forlust. Anledningen till
underskottet beror framst pa avskrivningarna.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultatet for ar 2020 ar battre dn resultatet
for &r 2019. Foérandringen beror bland annat
pa att intdkterna varit nagot hogre och
rantekostnaderna varit lagre i och med
omférhandlingen av ett av féreningens lan.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden som 2020 har minskat.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
innefattar dven investeringar samt
finansieringsdelen i form av amortering pa lan
och upplatelser har foreningen ett hogre
kassaflode fran den I6pande verksamheten an
foregdende ar. | och med att féreningen gjorde
en stdrre engangsamortering i samband med
omforhandling av ett av lanen, blir diremot det
totala kassaflédet negativt och sdmre &n aret
innan. Detta dr dock helt enligt plan.
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| kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna hojdes i borjan pa 2020 och i
samband med budgetarbetet infor ar 2021
beslutade foreningen om ytterligare en avgifts-
hojning pa 1 % fr.o.m. 1 januari 2021. Styrelsen
gor bedémningen att en mindre justering av
arsavgifterna under en ldngre period ar en
battre strategi an att gora storre
engangshdjningar nar behov uppstar.

Underhdll, I6pande underhall i mindre
omfattning i enlighet med underhéllsplan, inga
storre enskilda kostnadsposter.

Planerat underhdllsbehov Eftersom fastigheten
ar relativt nybyged finns inget stérre underhall
planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Den langsiktiga underhallsplanen som tagits
fram innehaller forslag pa bade I6pande
underhall i form av malning och storre atgarder
i form av utbyte av enheter. Dessutom finns
rekommenderade artal fér OVK och
Energibesiktning. Avsattning for foreningens
fastighetsunderhall dr i enlighet med ekonomisk
plan beriknad till ett arligt belopp motsvarande
25 kr/m2 boarea for féreningens hus. Detta ska
i enlighet med foreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.

2021

OVK-besiktning

Malning av betonggolyv,

{ vaggar och tak invandigt 2n2s

40
250
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Forandring Eget kapital
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insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 106 616 000 64 989 000 527768 -2215007 -761 507 169156 254
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 138 325 -138 325

lanspraktagande yttre fond

Balanseras i ny rdkning -761 507 761 507
Arets resultat -505 932 -505 932
Belopp vid arets utgang 106 616 000 64 989 000 666093 -3114839 -505932 168 650322
Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, Kkr 4987 4 889 4847 4913 4 859
Resultat efter finansiella poster, Kkr -506 -762 -426 -575 -627
Soliditet, %* 76,5 75,9 75,8 75,6 75,4
Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr** 713 712 703 702 702
RS BBt SV, 9183 9553 9629 9741 9873
Lan per kvm bostadsrattsyta och lokalyta, kr 8962 9324 9398 9 507 9 636
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 19 269 19 269 19 269 19 269 19 269
gfinomsnlttllg skuldrénta, % 1,66 1,91 1,84 1,86 1,94
Fastighetens belaningsgrad, % **** 23,3 24,1 24,1 24,1 24,3

* Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen

** Inklusive Triple Play, men exklusive varmvatten (som debiteras enligt faktiskt forbrukning)

*** Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
*++* Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandiing av féreningens

resultat:
Balanserat resultat -3114 839
Arets resultat  -505932
-3620771
Styrelsen féreslar att:
Till yttre fond avsatts 138 825
I ny rékning dverfores -3759 596
-3620771
Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
6/14 Brf Krickan Org. nr 769625-8891
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter m.m,

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not

w

2020-01-01
2020-12-31

4 987 453
-225

4987 228

-2 379 228
-199 719
-150 952

-1 901 992

-4 631 891

355 337

-861269

-861 269

-505 932

-505 932

2019-01-01
2019-12-31

4 886 937
337

4887 274

-2 402 660
-185 259
-147 064

-1 900 700

-4 635 683
251591
-1013098
-1 013 098
-761 507

-761 507

Brf Krickan Org. nr 769625-8891

I —

|.<

{/qu



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnad och tomtritt
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

N

2020-12-31

217 591 885
71963

217 663 848

217 663 848

110725
178 382

284 542

573 649

2177093

2750742

220414 590

2019-12-31

219484 451
81 389

219 565 840

219 565 840

0
232 662
293 041

525703

2923 662

3449 365

223015205
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

10

11

2020-12-31

171 605 000
666 093

172271093

-3114 839

-505 932

-3620771

168 650 322

50 247 500

50 247 500

560000
70516
115160
19 052
752 040

1516768

220414 590

2019-12-31

171 605 000
527 768

-2 215 007
-761 507

52 335000

520 000
117 468
111 860

-981
775 604

223 015 205

Brf Krickan Org. nr 769625-8891
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169 156 254

52 335000
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore férindringar av rorelsekapital

Kassafldde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/0kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

355337
1901992

-861 269

1396060

-110725
62779
-46 952
-231

1300931

-2 047 500

-2 047 500

746 569

2 923 662

2177093

2019-01-01
2019-12-31

251591
1900 700
-1013098

11392193

0
26 855
-61476
91 164

1195736

-79 696

-79 696

-420 000

-420 000

696 040
2227 622

2923 662
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna &r ofériandrade jamfort med foregidende ar.

Viirderingsprinciper m.m.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus dr uppférd pa mark som ar upplaten med tomtratt Anskaffningskostnaden for forvarvet av
tomtritten ingdr | anskaffningskostnaden f6r byggnad.

Materiella anldggningstillgangar

Enligt BFNAR 2016:10 ses byggnad och tomtratt som en avskrivningsenhet med en gemensam bedémd
nyttjandeperiod. Totalt nedlagda produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i balansrakningen
som Byggnad och tomtritt.

Immateriella anldggningstillgdngar

Avskrivningsprinciper

Byggnad och tomtratt skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillimpas.

Féliande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad och tomtritt 120 ar
Inventarier, verktyg & installationer 10 ar
Fordringar

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreninges arsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsitining 2020 2019
Arsavgifter, bostider 3737195 3700034
Arsavgifter; IT-kommunikation och TV 239040 239 040
Arsavgifter, varmvattenforbrukning 92 242 109 508
Hyresintékter, lokaler 261450 257 311
Hyresintikter, fastighetsskatt 22170 22 004
Hyresintédkter, garage 545291 506 379
Hyresintéakter, dvrigt 34 565 3000
Ovriga intikter 55500 49 661
Summa nettoomsattning 4 987 453 4 886 937
I
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Summa ovriga rorelseintakter

Driftkostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Stad/entrémattor
Installationskontroll
Reparationer/underhall

Fastighetsskotsel/tekn farvaltning,

Forsakringspremier
Tomtrattsavgald
IT-kommunikation och TV
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggningar
Ovriga driftskostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk forvaltning
Serviceavgift branschorganisation
Ovriga externa kostnader
Konsult & advokatkostnader

Summa dvriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader
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2020

-225
-225

2020

298 537
355930
114 288
96 892
128 780
26 625
154 933
55187
59 376
573 360
244 084
57 580
68 860

144797

2379228

2020

23 500
99 108

6970
11811
58 330

199 719

2020

118 250

32702

150 952

2019

337

337

2019

304 449
354605
111787
92563
125383
11875
172 439
61180
53 467
573 360
224752
57 580
71110

188 110

2402 660

2019

21400
96 692

7 240
14 179
45748

185 259

2019

116 250

30814

147 064

-
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not7 Byggnad och tomtratt 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 228 020 000 228 020 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 228 020 000 228 020 000
Ingaende avskrivningar -8 535 549 -6 642 983
Arets avskrivningar -1 892 566 -1 892 566
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10428 115 -8 535 549
Utgaende redovisat virde 217 591 885 219 484 451
Redovisat virde byggnad och tomtratt 217 591 885 219 484 451
Summa redovisat virde 217 591 885 219 484 451

Taxeringsvdrdets fordelning

Taxeringsvarde byggnad 100 400 000 100 400 000
Taxeringsvarde mark 33 358 000 33 358 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 94 255 14 559
Inkép 0 79 696
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 94 255 94 255
Ingaende avskrivningar -12 866 -4 732
Arets avskrivningar -9 426 -8 134
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 292 -12 866
Utgdende redovisat virde 71963 81389
Not9 Foruthetalda kostnader och upplupna intédkter 2020-12-31 2019-12-31
Tomtrattsavgald 143 340 143 340
Forsakringspremier 20116 18 306
Upplupna arsavgifter, varmvattenférbrukning 25731 47 307
Ovriga forutbetalda kostnader 95 355 84 088
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 284 542 293 041
Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 2 240000 2080000
Amortering efter 5 ar 48 007 500 50 255 000
Summa langfristiga skulder 50247 500 52 335000
Kreditgivare _ Villkorsandring  Ranta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2022-03-01 0,52 50 000 12 415 000
Swedbank 2022-03-11 2,08 10 000 13 942 500
Swedbank 2024-02-23 1,20 400 000 10 525 000
Swedbank 2025-03-11 2,43 100 000 13 925 000
Summa 560 000 50 807 500
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -560 000
Summa langfristiga skulder 50 247 500
e
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter/hyror 463 588 463 857
Styrelsearvoden, inkl saciala avgifter 122746 122746
Upplupna rantekostnader 16 813 19 379
Uppvarmning 44847 45927
Ovriga upplupna kostnader 104 046 123 695
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 752 040 775 604

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 500 000 56 500 000
Summa stillda sdkerheter 56 500 000 56 500 000

Farsta den 2021- 0% -2¢
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Lisbeth Sjoo-Westin Imran Rahman

Vér revisionsberattelse har limnats. den. 29 / “12021.

Xi M
ders Lurdgren -

Auktoriserad revisor
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Nexia
Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i BRF Krickan
Org.nr. 769625-8891

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Krickan for
&r 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med 8rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna
kontroll som den bedomer &r nédvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s8 &r tillampligt, om
forh&llanden som kan péverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd
pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l[ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
form&ga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
&rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhdllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i 8rsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna p8 ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Krickan for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhdllande till enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamédlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i n&got vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m8l betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pd
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att jag fokuserar granskningen pa
s&dana &tgarder, omr&den och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forh8llanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den 29 april 2021

nders Lundgren
Auktoriserad revisor
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